WIRTSCHAFTS- UND GESCHAFTSERGEBNISSE DER CMSS

Sparen

Die Ceskomoravska stavebni spofitelna hat im Jahr 2000 insgesamt 437.851 Bausparvertrage tiber

66 Mrd. CZK Bausparsumme abgeschlossen. Mit diesem Geschiiftsergebnis hat die CMSS nicht nur ihre
Marktftihrerschaft auf dem inldndischen Bausparmarkt behauptet, sondern sie ist auch in der starken
Konkurrenz der europdischen Bausparkassen auf den zweiten Platz aufgestiegen. Gegeniiber dem

Vorjahr konnten die Neuabschliisse um 40% gesteigert werden. Zum 31.12.2000 hat die CMSS
1.328.011 Bausparvertrige verwaltet. Demnach zihlte zu diesem Zeitpunkt fast jeder achte Biirger zu den
Klienten der grofiten inlindischen Bausparkasse.

Darlehen

Das Bausparen tragt mafigebend zur Losung der wohnwirtschaftlichen Mafinahmen der Biirger bei. Durch
die kombinierte Nutzung des Sparguthabens und des glinstigen Bauspardarlehens konnen verschiedene
Wohnbedtrfnisse gelost werden.

Die CMSS hat als erste inlindische Bausparkasse damit begonnen, Darlehen als Mengengeschift zu
betreiben. Dies zeigt sich in den fast 200.000 Bauspar- und Zwischendarlehen, welche die CMSS bis jetzt
gewihren konnte. Im Jahr 2000 hat die CMSS fast 45.000 Bauspar— und Zwischendarlehen in einer
Gesamthohe von 5,8 Mrd. CZK gewihrt.

Wirtschafts— und Geschiftsergebnisse der CMSS

Aufgrund der stindig steigenden Bilanzsumme haben auch die Bauspareinlagen zugenommen. Der Bestand
an Bauspareinlagen konnte gegeniiber dem Vorjahr eine Erhohung auf insgesamt 40,1 Mrd. CZK
verzeichnen, die Bilanzsumme ist um 6 Mrd. CZK auf 47 Mrd. Kronen gestiegen.

Das Wirtschaftsergebnis der CMSS im Jahr 2000, das im Hinblick auf das Neugeschift als das
erfolgreichste Jahr bezeichnet werden kann, wurde maBgeblich durch riickgingige Zinssitze auf dem
tschechischen Finanzmarkt beeinflusst. Trotzdem konnte die Ceskomoravsk4 stavebni sporitelna einen
Gewinn nach Steuern in Hohe von 412 Mio. CZK erzielen.

In Bezug auf das Grundkapital in Hohe von 1,5 Mrd. CZK und auf die Rickstellungen in Hohe von mehr

als 1 Mrd. CZK zihlt die Ceskomoravska stavebni sporitelna zu den sichersten und stabilsten
inldndischen Bankinstituten.
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Sporeni

V roce 2000 Ceskomoravska stavebni spofitelna uzaviela celkem 437 851 smluv o stavebnim spoteni
s cilovou ¢astkou pfesahujici 66 miliard korun. Timto vysledkem si upevnila vedouci pozici na tuzemském
trhu stavebniho spofeni. V meziro¢nim srovnani produkce novych obchod® zaznamenala
40% nértst. K 31. 12. 2000 CMSS spravovala celkem 1 328 011 platnych smluv o stavebnim spofenti.
K tomuto datu byl klientem nejvétsi tuzemské stavebni spofitelny takika kazdy osmy obéan Ceské republiky:

Uvéry
Stavebni spofeni vyznamné piispiva k feSeni bytovych otdzek obcand. Moznostmi, které nabizi kombinace

vyuziti vlastnich naspofenych financnich prostfedkd a vyhodného Gvéru, 1ze vytesit fadu bytovych potieb.

CMSS zacala jako prvni tuzemska stavebni spofitelna s masovym poskytovanim tGvért. Toto tvrzeni
doklada téméf 200 000 Gvért a mezitvért poskytnutych CMSS za dobu ¢innosti. V roce 2000 CMSS
poskytla témér 45 tisic Gvérd a mezitvéra v celkovém objemu 5,8 mld. K¢.

Ekonomicka situace CMSS

Pokracujic riist bilanéni sumy provazel narst vklad tcastnikd stavebniho spofeni. Objem viladd
se zvysil oproti predchozimu roku celkem na 40,1 mld. K¢, bilan¢ni suma vzrostla o 6,1 mld. K¢
na 47 miliard korun.

Hospodaisky vysledek CMSS v roce 2000 rozhodujicim zplisobem ovlivnil pokles trokovych sazeb na
domacich finan¢nich trzich. I pfes tyto tendence vytvofila Ceskomoravska stavebni spofitelna zisk po

zdanéni ve vysi 412 mil. K¢.

Zakladni jméni v objemu 1,5 mld. K¢ a vyse rezervnich fonda v hodnoté presahujici 1 mld. K¢ fadi
Ceskomoravskou stavebni sporitelnu k bezpe¢nym a stabilnim tuzemskym bankovnim institucim.

17



WIRTSCHAFTS- UND GESCHAFTSERGEBNISSE DER CMSS

Ausblick

Den Ergebnissen des tschechischen Bausparsektors kann man entnehmen, dass Bausparmittel bei der
Losung der individuellen Wohnbediirfnisse der tschechischen Biirger eine immer grofiere Rolle spielen. Die
Maxime des Bausparens heifit auch ftr die kommende Zeit direkte Kundenorientierung. Die Losung der
Wohnbediirfnisse unserer Kunden mit zweckgebundenen Bausparmitteln wird auch in den kommenden
Jahren zu einem der einfachsten Wege zihlen, wie ein Eigenheim erworben werden kann. Das Bausparen
als ein spezifisches Bankprodukt motiviert zum Sparen und ermdglicht es, festverzinste Bauspardarlehen
zur Losung der Wohnbediirfnisse unter ginstigen Bedingungen zu erhalten.

Die Entwicklung der Wirtschaft und insbesondere des Immobilienmarktes hat die Einstellung der
Bevolkerung zur Losung der Wohnproblematik mafigeblich beeinflusst. Bausparvertrige werden heutzutage
nicht nur von neuen Kunden abgeschlossen, sondern auch von Darlehensnehmern, die sich bereits in der
Tilgungsphase befinden. Auch die Bausparer, die nach Ablauf der gesetzlichen Frist den Erstvertrag
gekiindigt haben, schlieflen jetzt Folgevertrige ab. Deshalb weist unser Kundenbestand einen standigen
Anstieg auf.

Wir rechnen auch in Zukunft damit, dass die Wohneigentumsbildung weiter zunimmt. Um zu den eigenen
vier Winden zu gelangen, werden immer mehr Biirger auch den Kauf eines Einfamilienhauses oder einer
Eigentumswohnung in Erwigung ziehen. Das Bausparen wird immer 6fter auch fiir verhiltnismiBig
einfache Projekte eingesetzt, die jedoch von ganz prinzipieller Bedeutung sein kénnen.

Zukunftsorientierte Investitionen

Die CMSS war die erste tschechische Bausparkasse, die im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen damit
begonnen hat, mehrere Wohnkomplexe direkt zu finanzieren. Die Wohnungspreise in solchen Objekten
sind fiir einen breiten Kreis von Interessenten erschwinglich. Wir werden uns auch kiinftig bemthen,
diese Aktivititen weiterhin zu unterstiitzen.

AuBerst dringend sind fiir uns zur Zeit dkologische Programme, vor allem im Bereich der Heizung
oder Wiarmeddmmung der Fassaden, denn gerade diese Probleme lassen z. B. bei den Plattenbauten
viel zu wiinschen tibrig. Auch hier konnten spezielle Programme oder eventuell Steuererleichterungen
weiterhelfen.

Positive Ergebnisse der Marketingforschungen

Die positive Entwicklung im Bausparsektor ist auch aus repriasentativen Marktforschungen ersichtlich, die
von renommierten Marktforschungsagenturen durchgefiithrt wurden. Nach einer Umfrage der Gesellschaft
Sofres Factum hat sich die Zahl der Biirger, die auf das Bausparen setzen, von 18 % im Jahr 1996 auf

43 % im Jahr 2000 erhoht. In Westeuropa ist anndhernd jeder zweite Biirger Bausparer.

Das Neugeschift wurde auch durch den stindig wachsenden Bekanntheitsgrad der CMSS in der
tschechischen Bevolkerung beeinflusst. Laut der letzten Befragungen der Marketingagenturen l(vennen

fast 90% der Einwohner der Tschechischen Republik die CMSS.

Die Altersstruktur der Kunden der CMSS hat dank interessanter Produktprogramme fiir Jugendliche
ebenfalls eine markante Verjiingung verzeichnen kénnen. Derzeit bilden Kunden im Alter bis zu 30 Jahren

mehr als 50% des gesamten Kundenbestandes.

Mehr als 83% der Befragten beabsichtigen, nach Ablauf des ersten Bausparzyklus weiterhin zu sparen.
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Vyhledy

Vy@ledky ceského sektoru stavebniho sporeni svédci o rostoucim vyznamu stavebniho sporeni pro uspoko-
jovani individudlnich bytovych potieb obcant Ceské republiky. Hlavnim smérem vyvo]e oblasti stavebniho
spofeni zUstava i pro nasledu]m obdobi piim4 orientace na klienta. Ucelové feseni bytovych potteb klientt
prostfednictvim stavebniho sporeni bude i v pristich letech jednou z nejdostupnéjsich forem ziskani vlastniho
domova. Stavebni spofeni jako specificky bankovni produkt motivuje ke sporeni a umoziiuje poskytovani
avérd pro reSeni bytovych potreb za vyhodnych podminek a pevnych trokovych sazeb.

Vyvoj ekonomiky a predevsim trhu s realitami vyrazné ovlivnil piistup obyvatelstva k feseni bytovych
otazek. Smlouvy o stavebnim sporeni dnes uzaviraji nejen novi klienti, ale takeé ti, kteff jiz splaceji Gvér
nebo po uplynuti zdkonné lhuty plivodni smlouvu vypovédeéli a uzavieli smlouvu ndslednou. Diky tomu
pocet obant, kteii vyuzivaji sluzeb Ceskomoravské stavebni spofitelny, soustavné stoupa.

V piistich letech bude stavebni spofeni i nadale slouzit pfedevsim k realizaci vlastniho bydlent, a to
zejména ke koupi bytu ¢i domu. Jeho prostfednictvim budou stdle castéji feSeny i dilci, relativné
nenarocné projekty, které vsak mohou nabyt zcela zdsadniho vyznamu.

Investice do budoucna

V ramci zédkonnych pravidel zacala CMSS jako prvni stavebni spofitelna piimo financovat Vystavbu l“rady
obytnych komplexi. Ceny bytl v takto realizovanych objektech jsou dostupné pro Siroky okruh zajemct
o vlastni bydleni. V téchto aktivitich se CMSS bude snazit pokracovat i v budoucnu.

V soucasné dobé¢ se jako velmi aktudlni jevi ekologické programy v oblasti vytapéni nebo tepelné izolace
vnéjsich plastd budov, které napiiklad u panelové vystavby nejsou v nejlepsim stavu. Zde by mohly byt
napomocny specidlni programy a eventudlni danové dlevy:.

Pozitivni vysledky marketingovych prazkumt

Pozitivni vyvoj sektoru stavebniho spofeni dokladaji i reprezentativni prazkumy renomovanych
vyzkumnych agentur. Podle Setfeni spolecnosti Sofres Factum se pocet obyvatel, ktefi vyuzivaji vyhod
stavebniho spoftent, zvysil z 18 % v roce 1996 na 43 % v roce 2000. Na vyspélych trzich zapadni
Evropy stavebné spofii asi 50 % obyvatel.

Vysledky novych obchodt CMSS vyrazné ovlivnilo i stoupa]1c1 povédomi mezi obyvatelstvem
Dle poslednich vyzkumt marketingovych agentur zni CMSS témét 90 % obyvatel Ceské republiky.

Rovnéz vékova struktura klientét CMSS zaznamenala i diky zajimavym produktovym programém pro
mladé znatelné omlazeni. V soucasné dobé tvofi klienti do 30 let vice nez 50 % jeji celkové klientely.

Po skonceni svého prvniho cyklu hodla vice nez 83 % dotazanych sporit dale.
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Pocet platnych smluv o stavebnim spoieni (spofici a Gvérové) v Ceské republice
Zahl der giltigen Vertrage (Spar- und Darlehenskonten) in der Tschechischen Republik

1064125 1612494 1989762 2442163 2969076 3686839

1995 1996 1997 1998 1999 2000

Graf ¢. 1

K 31. 12. 2000 registrovaly ceské stavebni spofitelny téméi 3,7 milionu smluv o stavebnim spofent.

Na zdkladé dosavadniho vyvoje Ize piedpokladat, ze tuzemsky trh stavebniho spofeni méze mit pies 5 miliont tcastnikd.

Bild 1

Zum 31.12.2000 haben die tschechischen Bausparkassen fast 3,7 Mio. Bausparvertrage verwaltet. Aufgrund der bisherigen Entwicklung
kann man voraussetzen, dass die Kapazitit des inlindischen Bausparmarktes die Grenze von 5 Mio. Bausparer tibetreffen kann.

Pocet platnych smluv o stavebnim spoieni (spofici a Gvérové) CMSS
Zahl der verwalteten Vertrage (Spar- und Darlehenskonten) in der CMSS

422208 652149 811177 973243 1095572 1328011

1995 1996 1997 1998 1999 2000

Graf ¢. 2

Stejné jako v minulych letech pokracoval i v roce 2000 réist poctu platnych smluv. K 31. 12. 2000 tak CMSS spravovala vice nez
1,3 miliont smluv o stavebnim spofeni.

Bild 2

Auch im Jahr 2000 konnte ein Zuwachs des Vertragsbestandes verzeichnet werden. Zum 31. 12. 2000 hat die CMSS mehr als
1,3 Mio. Bausparvertrage verwaltet.
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Cilova ¢astka platnych smluv CMSS v mid. K&
Zielsumme des Bestandes der CMSS in Mrd. CZK

60,8 93,2 119,3 146,7 170,4 213,0

1995 1996 1997 1998 1999 2000

Graf ¢. 3

Vzhledem k rekordnimu poctu uzavienych smluv v roce 2000 zaznamenala zna¢ny nartst i vyse cilové ¢astky stavu platnych smluv,
ktera dosdhla 213 mld. K¢.

Bild 3

Das Rekordergebnis im Neugeschiaft 2000 hat sich auch in einer erheblichen Erh6hung der Bausparsumme niedergeschlagen.
Nach Bausparsumme erhohte sich der Bestand auf 213 Mrd. CZK.

Vyvoj poctu platnych Gvért a mezitvéra CMSS v letech 1 995-2000 (k31.12))
Entwicklung der Bauspar—und Zwischendarlehenkonten der CMSS in denJahren 1995 - 2000 (zum 31.12.)

859 10646 41599 58257 47 431 39959
142 3115 14785 43009 101537 145591

Mezilvéry
Zwischendarlehen

UOvéry
Bauspardarlehen

1995 1996 1997 1998 1999 2000

Graf ¢. 4

Stav platnych Gvértt a mezitvért vykazuje kazdoroné nérdst. Uvéry ze stavebniho spofeni tvoii stdle vétsi podil, jelikoZ roste pocet
Kklientd, kteif splnuji podminky pro ¢erpani tohoto typu tvéru.

Bild 4

Die Zahl der gewihrten Bauspar— und Zwischendarlehen weist jedes Jahr eine steigende Tendenz auf. Der Anteil der Bauspardarlehen

nimmt stindig zu, weil es immer mehr Bausparer gibt, welche die Bedingungen fiir die Inanspruchnahme des Bauspardarlehens erfiillt
haben.
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Ucel pouziti Gvérd a mezitvéra CMSS v roce 2000 (dle vyse)
Verwendungszweck der Bauspar—und Zwischendarlehen der CMSS (nach der Darlehenshéhe)

Ostatni bytové potteby Pofizeni nového bytu nebo RD
Sonstige Wohnbedrfnisse Anschaffung der neuen
Wohnung oder des

Einfamilienhauses

Rekonstrukce
a modernizace
Rekonstruktion und
Modernisierung

40 %

Koupé starsiho bytu nebo RD
Ankauf der dlteren Wohnung
oder des Einfamilienhauses

Graf ¢. 5
V roce 2000 vyuzivali klienti finané¢ni prostiedky ziskané prostfednictvim tvért a meziavérd zejména k financovani koupé bytu ¢ domu
nebo na rekonstrukci stavajici bytové jednotky.

Bild 5
Im Jahr 2000 haben die Bausparer ihre Bauspar— und Zwischendarlehen vorwiegend zur Finanzierung eines Einfamilienhauses oder einer
Wohnung oder zur Rekonstrulktion einer bestehenden Wohnung verwendet.

Predstavy stavajicich a potencialnich klientd stavebnich spofitelen o vyuZziti Uspor ze stavebniho sporeni
Woflr Bausparer und Bausparwillige ihr Bausparguthaben verwenden

Nevi / Man weifl nicht Koupé bytu / Familienhaus-Wohnungskauf

Jiné / Sonstiges

Oprava rodinného domu
Instandsetzung des
Einfamilienhauses

Dal3i spoteni / Weiter sparen

Uprava bytu
‘Wohnungsgestaltung Stavba rodinného domu

Einfamilienhausbau

Bydleni pro déti / Wohnen fiir Kinder
Vybaveni bytu / Wohnungsausstattung

Graf ¢. 6
Nejvice obcanti z téch, kteff jiz maji stavebni spofeni zalozeno nebo tak hodlaji ucinit béhem jednoho roku, planuje vyuzit prostiedky ze
stavebniho spofeni na koupi bytu nebo domu.

Bild 6

Die meisten Biirger, die bereits einen Bausparvertrag haben, oder die beabsichtigen, einen Bausparvertrag innerhalb eines Jahres
abzuschliefen, wollen die Bausparmittel zum Kauf eines Einfamilienhauses oder einer Wohnung verwenden.
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Objem platnych Gvért a mezitvéra CMSS v letech 1995-2000 v mid. K&
Gesamtumfang der CMSS —Darlehenin 1995 — 2000 in Mrd. CZK.

63 779 4311 8524 11203 12260

1995 1996 1997 1998 1999 2000

Graf ¢. 7
V roce 2000 poskytla CMSS Gvéry a mezitvéry v objemu 5,8 miliard K¢&. Celkovy objem platnych Gvért a meziavérd jiz dosahl
hodnoty 12,2 miliard K¢.

Bild 7

Die CMSS hat im Jahr 2000 Bauspar— und Zwischendarlehen in Hohe von 5,8 Mrd. CZK gewihrt. Der Gesamtbestand der Bauspar—
und Zwischendarlehen hat bereits eine Hohe von 12,2 Mrd. CZK iibertroffen.

Narast vkladt klientd CMSS v mld. K&
Zuwachs der Kundeninlagen der CMSS in Mrd. CZK

6,8 14,3 24,4 32,7 34,7 40,1

1995 1996 1997 1998 1999 2000

Graf ¢. 8
Ve vazbé na rekordni pocet uzavienych smluv zaznamenaly zna¢ny nartst i vidady klientt,
které k poslednimu dni loniského roku vykazovaly hodnotu ve vysi piesahujici 40 miliard korun.

Bild 8

Aufgrund der Spitzenleistung im Bereich des Neugeschiftes ist auch der Bestand an Bauspareinlagen erheblich
gestiegen. Zum Vorjahresultimo hat er die Grenze von 40 Mrd. CZK uberschritten.
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