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CELKOVA EKONOMICKA SITUACE

V roce 2001 pokracovala konjunktura ¢eské ekonomiky, a to i pfes méné pfiznivy vyvoj ekonomik zemi Evropské unie. Pfispél
k ni zejména vysoky rlst doméaci investiéni a spotfebitelské poptavky. Rostla také exportni vykonnost ¢eské ekonomiky.
Na téchto vysledcich se nemalou mérou podilely podniky pod zahraniéni kontrolou (pfimé zahraniéni investice).

Rust dovoznich cen a rozsahlé deregulace byly v roce 2001 hlavnim diivodem vzestupu miry inflace (z 3,9 % na 4,7 %).

Rust produkce priimyslu zpomaloval ve druhé poloviné roku nepfiznivy vyvoj zahraniéni poptavky. Podniky zacaly optimalizovat
pocty svych zaméstnancl. Tato zména se projevila i na trhu prace ristem poétu nezaméstnanych (mira nezaméstnanosti
dosahla na konci roku 8,9 %). Realné mzdy rostly a podilely se na rlistu disponibilniho pfijmu domacnosti.

|'v roce 2001 pokracoval napjaty vyvoj vefejnych financi. Deficit statniho rozpoctu dosahl 67,7 mid. K¢.

Vysoky pfiliv zahraniéniho kapitalu do Ceské republiky mél za vysledek posilovani koruny viiéi EUR, které v roce 2001 dosahlo
nového historického maxima. Rychlé posilovani mény si vyzadalo intervenci CNB na devizovém trhu. V listopadu 2001 se CNB
pod vlivem nepfiznivého vyvoje vnéjsiho prostiedi Ceské republiky a naopak velmi pozitivniho vyhledu inflace rozhodla snizit
repo sazbu o 0,5 procentniho bodu na 4,75 %. Tento krok se promitl do mirmého poklesu klientskych drokovych sazeb.

Bankovni sektor doznal v roce 2001 zasadnich zmén. Konsolidaéni banka se transformovala na nebankovni subjekt (Ceskou
konsolidaéni agenturu). Privatizaci druhé nejvétsi tuzemské banky, Komeréni banky, v roce 2001 skon€il proces odstatriovani
bankovniho sektoru v Ceské republice. Bankovni sektor je nyni téméF vyhradné ve vlastnictvi renomovanych zahraniénich investord.

Bankovni sektor charakterizoval rist ziskovosti, produktivity a kvality Uvérovych portfolii. Kapitalova pfiméfenost bankovniho
sektoru k 30. zafi 2001 doséhla 15,2 %. Doslo k vyraznému poklesu klasifikovanych dvérd v bilancich bank. Banky se v roce
2001 zaméFovaly mimo jiné na optimalizaci svych pobockovych siti a na snizovani poctu zaméstnanct.

V roce 2001 se obnovil riist poskytovani Gvéréi v ekonomice. CNB uvadi, Ze v listopadu 2001 vzrostl celkovy objem Klientskych
Uvérli o 4 %. Na druhé strané pokracoval rlist depozit (pfedevsim neterminovanych). Banky se stale ve vétsi mife orientovaly
na retailovou klientelu, o éemz svédci vysoka dynamika tvérd poskytnutych tomuto klientskému segmentu.
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Vybrané makroekonomické ukazatele Ceské republiky v letech 1997 - 2001

Ukazatel Mérna jednotka 1997 1998 1999 2000 2001
Hruby domaci produkt Roéni rist v % -0,8 -1,2 -0,4 2,9 3,5
Stavebni vyroba Roéni rist v % -3,9 -7,0 -6,5 5,3 9,6
Prdmyslova vyroba Rocéni rist v % 45 1,9 -3,1 54 6,8
Mira inflace Ke konci roku v % 8,5 10,7 2,1 3,9 4,7
Mira nezaméstnanosti Ke konci roku v % 5,2 7,5 94 8,8 8,9

(Prameny: CSOB, CNB, CSU, MF CR)
SITUACE V OBLASTI BYDLENIi A NEMOVITOSTI
Bytovy fond v Ceské republice a situace na trhu bydleni
V Ceské republice je v sou¢asné dobé asi f1,3 milionu bytti. Piblizné 41 % obyvatel Ceské republiky dnes Zije ve vlastnim
domé. Ve vlastnim byté Zije 11 % ob&anli Ceské republiky. V najemnim sektoru zije 28 % lidi. V druzstevnim byté bydli

18 % ob&anl a zbylou ¢ast populace tvofi lidé zijici v podnéjmu nebo bydlici jinak.

Podil vlastnického bydleni na bytovém fondu v Ceské republice zatim nedosahuje drovné vyspélych evropskych zemi. Napfiklad
ve Velké Britanii tvofilo vlastnické bydleni uz v 90. letech 20. stoleti az 67 %, v Belgii 65 % bytového fondu a ve Francii 56 %.

Uzivatelsky vztah k bytu (k 31. prosinci 2001)

Jing 0,1 %

Podnéjem 1,7 %

Druzstevni byt 18,3 %

Vlastni dim 41,4 %

Najemni byt v obecnim, statnim nebo podnikovém domé 22,1 %

Néajemni byt v soukromém domé 5,7 %

Vlastni byt 10,7 %

(Pramen: TNS Factum)

Primérna éeska domacnost vyda mésic¢né na bydleni (najemné, voda, energie a paliva) pfiblizné 20 % z celkovych Eistych
penéznich vydajd. Asi 30 % obyvatel Ceské republiky povaZuje za stéZejni problém v oblasti bydleni pFili§ vysoké najemné.
Obavy z vysokého najemného stoupaji uz od roku 1999, pfestoze planovana deregulace najemného prozatim neni v plné mife
umoznéna. Primémé regulované najemné se v pribéhu poslednich let zvysilo téméf o 1 000 K¢&. Oproti roku 1989 predstavuje
soucasna vyse regulovaného najemného nardst 0 963 %.

TéméF pro Gtvrtinu obyvatel Ceské republiky je problém maly byt. Za dalsi problém v souvislosti s bydlenim lidé nejéasts;ji pova-
2uji nutnost vysokych investic do oprav, renovaci apod. (43 %) a nedostatky v technickém vybaveni bytu.
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Rust stavebni vyroby

Stavebni vyroba v roce 2001 vyrazné rostla (od ledna do fijna 2001 0 12,4 %, v Cervenci mezirocné az o 21,4 %). Hlavni podil
na ristu stavebni vyroby mély pfedevsim investice do dopravnich staveb (Zelezni¢ni koridory) a do novych primyslovych zén,
¢asto uréenych pro zahraniéni investory. Vyrazné rostla i vystavba polyfunkénich nakupnich center a také vyvoz stavebnich pra-
ci na Slovensko. Investice do samotné bytové vystavby ale za prvni tfi étvrtleti roku 2001 meziroéné poklesly o 6,1 %.

Pocet zahajenych, rozestavénych a dokoncenych bytt v letech 1990 az 2000
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Ceny novych byt

Béhem roku 2001 vzrostly ceny byt(i v priméru o 10 az 15 %. Vyrazné rostla poptavka predevsim po malych bytech. Nejprudsi
rist cen domu a byth byl i v roce 2001 zaznamenan v lokalitach s nizkou nezaméstnanosti, predevsim pak v Praze a okoli.

Cena za 1 m? v bytovych objektech dokonéenych v Ceské republice v letech 1996 az 2000 (v K¢&)

Cena za 1 m? obytné plochy bytu Cena za 1 m? uzitkové plochy bytu

1996 1997 1998 1999 2000 | 1996 1997 1998 1999 2000
Rodinné domy 20063 23109 23913 24899 24654 | 12269 14100 14894 15158 15364
Nastavby, pfistavby a stavebni
Upravy rodinnych dom0 9550 11288 11645 12025 12582 | 6222 7340 7735 7884 8324
Bytové domy 19457 23542 27688 26902 28470 | 13084 16332 19898 19555 18984
Nastavby, pfistavby a stavebni
Upravy bytovych domu 14364 19230 19044 21311 21260 | 9202 7340 12812 14221 14395
Celkem 18237 21398 23191 23374 23040 | 11502 13615 15146 15096 14772

(Pramen: MMR)
Statni programy na podporu bydleni

V listopadu 2001 zacal Statni fond rozvoje bydleni poskytovat tfi- az pétiprocentni Grokové dotace na opravy panelovych domd
v ramci Programu podpory oprav, modernizaci a regeneraci panelovych domd. Na realizaci programu stat do konce roku 2001
uvolnil 300 milion{ K¢.

Druhym novym nastrojem podpory investic do stavajiciho bytového fondu je nové zahajovany program poskytovani pfimych
Gvérd Statniho fondu rozvoje bydleni, uréeny obcim na financovani oprav a modemizaci. Uvéry jsou uréeny na opravy a moder-
nizace jednak bytového majetku obci, jednak umozni obcim poskytovat pomoc i ostatnim viastnikim dom0 v obci.

DalSi formou statni podpory je Program regenerace panelovych sidli§t. Podporu mohou ziskat obce, na jejichz Uzemi se nachazi
sidliSté o nejméné 200 panelovych bytech.

Pro obce stét dale nabizi Program na podporu vystavby ndjemnich bytd a technické infrastruktury a také Program podpory
vystavby domi s pecovatelskou sluzbou, ktery ma nepfimo pfispét k uvolfiovani stavajiciho bytového fondu pro mladé rodiny.

Finanéni nastroje k feSeni bytovych potieb

Siroce dostupnym a vyhodnym finanénim néstrojem pro realizaci potfeb v oblasti bydlent je stavebni spofeni, které vhodné
kombinuje tvorbu vlastniho kapitalu s vyhodnym tvérem. Dostupnosti @ mnohostranné pouZitelnosti stavebniho spofeni odpovida
i velky zajem, kterému se tento zplisob financovéni bydleni zcela po pravu tési jak v zahraniéi, tak v Ceské republice.

DalSim finanénim nastrojem uréenym k individudlnimu feSeni bytovych potfeb jsou hypotecni Gvéry. Stat zatim poskytuje podporu
pfi vyuZiti hypotéky pouze na vznik nové bytové jednotky. Na rekonstrukce ani na koupi starSich byt ¢i domi se podpora nepo-
skytuje. V roce 2001 poskytly hypotecni banky na ¢eském trhu 14 837 hypoték v celkovém objemu 24,8 mid. K&. V meziro€nim
srovnani to pfedstavuje narlst o 45 procent.
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TRH STAVEBNIHO SPORENi V CESKE REPUBLICE

Stavebni spofeni funguje v Ceské republice od roku 1993. Parametry tohoto finanéniho produktu, jehoz cilem je motivovat obéany
k vlastnim aktivitdm pfi feSeni bytovych potfeb, stanovi Zakon o stavebnim spofeni a statni podpore stavebniho spofeni
€. 96/1993 Sb. Stavebni spofeni jako uzavieny systém jen malo podiéha vnéjSim vlivim finan¢niho trhu.

Tvorbu vlastniho kapitalu v prvni fazi stavebniho spofeni podporuje stat. Vyhodné podminky ve fazi spofeni jsou zakladem
pro ziskani prostfedkd na feSeni bytovych potfeb ucastnikl stavebniho spofeni. Jejich moznosti financovani bydleni podstatné
rozSifuje vyuziti dostupnych Gvérd ze stavebniho spofeni. K vyhodam patfi zejména nizka pevné stanovena drokova sazba Uveérd
ze stavebniho sporeni. Pro urychlené financovani feSeni bydleni systém umoznuje vyuzit pfeklenovacich avérd, opét s pevné
stanovenou ro¢ni Urokovou sazbou. Zaplacené Uroky z Uvérl i pfeklenovacich Uvérd je mozné odecitat od zakladu dané z pfijmu.

V Ceské republice plisobi $est stavebnich spofitelen. Na ochranu a podporu svych spoleénych zajm(i zaloZily tyto banky
v Cervnu 2000 Asociaci Ceskych stavebnich spofitelen. Toto pracovni grémium vyviji aktivity v zajmu rozvoje sektoru stavebniho
spofeni a vytvéfi optimalni zazemi pro jeho fungovani v Ceské republice.

Marketingové priizkumy ukazuji, e téméF vaichni obéané Ceské republiky znaji stavebni spofeni. Postupné také roste podil
ob&andl, ktefi stavebni spofeni aktivné vyuzivaji. Béhem roku 2001 uzavrely stavebni spofitelny v Ceské republice celkem
1,5 milionu novych smluv o stavebnim spofeni. Jejich sluzeb vyuziva jiz vice nez 4,5 milion ¢eskych ob¢and. Jinymi slovy,
téméF kazdy druhy obdan Ceské republiky dnes ma smlouvu o stavebnim spofeni.

Stavebni spofeni je nejoblibenéjSim prostfedkem k zajisténi financi pro feSeni bytovych potfeb obfanl. Sedmdesat pét procent
klientd vyuziva finanni prostfedky ze stavebniho spofeni pro bytové dcely.

Predstavy klientl stavebnich spofitelen o vyuziti Pocet platnych smluv o stavebnim spofeni
prostredkil ze stavebniho spoieni (spofici a Gvérové) v Ceské republice
(k 31. prosinci)

Uprava, vybaveni bytu 24 %

Zatim nevi 14 %

Jiné 6 %

Dalsi cyklus spofeni 5 %

Bydleni obecné 11 %

Koupé domu, bytu 24 %

Oprava nebo stavba domu 16 %

(Pramen: TNS Factum)
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