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C E L K O VÁ  E K O N O M I C K Á  S I T U A C E

V roce 2001 pokraãovala konjunktura ãeské ekonomiky, a to i pfies ménû pfiízniv˘ v˘voj ekonomik zemí Evropské unie. Pfiispûl
k ní zejména vysok˘ rÛst domácí investiãní a spotfiebitelské poptávky. Rostla také exportní v˘konnost ãeské ekonomiky.
Na tûchto v˘sledcích se nemalou mûrou podílely podniky pod zahraniãní kontrolou (pfiímé zahraniãní investice). 

RÛst dovozních cen a rozsáhlé deregulace byly v roce 2001 hlavním dÛvodem vzestupu míry inflace (z 3,9 % na 4,7 %).

RÛst produkce prÛmyslu zpomaloval ve druhé polovinû roku nepfiízniv˘ v˘voj zahraniãní poptávky. Podniky zaãaly optimalizovat
poãty sv˘ch zamûstnancÛ. Tato zmûna se projevila i na trhu práce rÛstem poãtu nezamûstnan˘ch (míra nezamûstnanosti
dosáhla na konci roku 8,9 %). Reálné mzdy rostly a podílely se na rÛstu disponibilního pfiíjmu domácností. 

I v roce 2001 pokraãoval napjat˘ v˘voj vefiejn˘ch financí. Deficit státního rozpoãtu dosáhl 67,7 mld. Kã. 

Vysok˘ pfiíliv zahraniãního kapitálu do âeské republiky mûl za v˘sledek posilování koruny vÛãi EUR, které v roce 2001 dosáhlo
nového historického maxima. Rychlé posilování mûny si vyÏádalo intervenci âNB na devizovém trhu. V listopadu 2001 se âNB
pod vlivem nepfiíznivého v˘voje vnûj‰ího prostfiedí âeské republiky a naopak velmi pozitivního v˘hledu inflace rozhodla sníÏit
repo sazbu o 0,5 procentního bodu na 4,75 %. Tento krok se promítl do mírného poklesu klientsk˘ch úrokov˘ch sazeb. 

Bankovní sektor doznal v roce 2001 zásadních zmûn. Konsolidaãní banka se transformovala na nebankovní subjekt (âeskou 
konsolidaãní agenturu). Privatizací druhé nejvût‰í tuzemské banky, Komerãní banky, v roce 2001 skonãil proces odstátÀování 
bankovního sektoru v âeské republice. Bankovní sektor je nyní témûfi v˘hradnû ve vlastnictví renomovan˘ch zahraniãních investorÛ.

Bankovní sektor charakterizoval rÛst ziskovosti, produktivity a kvality úvûrov˘ch portfolií. Kapitálová pfiimûfienost bankovního 
sektoru k 30. záfií 2001 dosáhla 15,2 %. Do‰lo k v˘raznému poklesu klasifikovan˘ch úvûrÛ v bilancích bank. Banky se v roce
2001 zamûfiovaly mimo jiné na optimalizaci sv˘ch poboãkov˘ch sítí a na sniÏování poãtu zamûstnancÛ. 

V roce 2001 se obnovil rÛst poskytování úvûrÛ v ekonomice. âNB uvádí, Ïe v listopadu 2001 vzrostl celkov˘ objem klientsk˘ch
úvûrÛ o 4 %. Na druhé stranû pokraãoval rÛst depozit (pfiedev‰ím netermínovan˘ch). Banky se stále ve vût‰í mífie orientovaly 
na retailovou klientelu, o ãemÏ svûdãí vysoká dynamika úvûrÛ poskytnut˘ch tomuto klientskému segmentu.
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Vybrané makroekonomické ukazatele âeské republiky v letech 1997 – 2001

Ukazatel Mûrná jednotka 1997 1998 1999 2000 2001
Hrub˘ domácí produkt Roãní rÛst v % –0,8 –1,2 –0,4 2,9 3,5
Stavební v˘roba Roãní rÛst v % –3,9 –7,0 –6,5 5,3 9,6
PrÛmyslová v˘roba Roãní rÛst v % 4,5 1,9 –3,1 5,4 6,8
Míra inflace Ke konci roku v % 8,5 10,7 2,1 3,9 4,7
Míra nezamûstnanosti Ke konci roku v % 5,2 7,5 9,4 8,8 8,9

(Prameny: âSOB, âNB, âSÚ, MF âR)

S I T U A C E  V O B L A S T I  B Y D L E N Í  A N E M O V I T O S T Í

Bytov˘ fond v âeské republice a situace na trhu bydlení

V âeské republice je v souãasné dobû asi 4,3 milionu bytÛ. PfiibliÏnû 41 % obyvatel âeské republiky dnes Ïije ve vlastním
domû. Ve vlastním bytû Ïije 11 % obãanÛ âeské republiky. V nájemním sektoru Ïije 28 % lidí. V druÏstevním bytû bydlí 
18 % obãanÛ a zbylou ãást populace tvofií lidé Ïijící v podnájmu nebo bydlící jinak.

Podíl vlastnického bydlení na bytovém fondu v âeské republice zatím nedosahuje úrovnû vyspûl˘ch evropsk˘ch zemí. Napfiíklad
ve Velké Británii tvofiilo vlastnické bydlení uÏ v 90. letech 20. století aÏ 67 %, v Belgii 65 % bytového fondu a ve Francii 56 %.

UÏivatelsk˘ vztah k bytu  (k 31. prosinci 2001)

Jin˘ 0,1 %

Podnájem 1,7 %

DruÏstevní byt 18,3 %

Vlastní dÛm 41,4 %

Nájemní byt v obecním, státním nebo podnikovém domû 22,1 %

Nájemní byt v soukromém domû 5,7 %

Vlastní byt 10,7 %

(Pramen: TNS Factum)

PrÛmûrná ãeská domácnost vydá mûsíãnû na bydlení (nájemné, voda, energie a paliva) pfiibliÏnû 20 % z celkov˘ch ãist˘ch 
penûÏních v˘dajÛ. Asi 30 % obyvatel âeské republiky povaÏuje za stûÏejní problém v oblasti bydlení pfiíli‰ vysoké nájemné. 
Obavy z vysokého nájemného stoupají uÏ od roku 1999, pfiestoÏe plánovaná deregulace nájemného prozatím není v plné mífie
umoÏnûna. PrÛmûrné regulované nájemné se v prÛbûhu posledních let zv˘‰ilo témûfi o 1 000 Kã. Oproti roku 1989 pfiedstavuje
souãasná v˘‰e regulovaného nájemného nárÛst o 963 %.

Témûfi pro ãtvrtinu obyvatel âeské republiky je problém mal˘ byt. Za dal‰í problém v souvislosti s bydlením lidé nejãastûji pova-
Ïují nutnost vysok˘ch investic do oprav, renovací apod. (43 %) a nedostatky v technickém vybavení bytu.
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(Pramen: MMR)

(Pramen: MMR)
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Zahájené

Rozestavûné

Dokonãené

Poãet zahájen˘ch, rozestavûn˘ch a dokonãen˘ch bytÛ v letech 1990 aÏ 2000

RÛst stavební v˘roby

Stavební v˘roba v roce 2001 v˘raznû rostla (od ledna do fiíjna 2001 o 12,4 %, v ãervenci meziroãnû aÏ o 21,4 %). Hlavní podíl
na rÛstu stavební v˘roby mûly pfiedev‰ím investice do dopravních staveb (Ïelezniãní koridory) a do nov˘ch prÛmyslov˘ch zón,
ãasto urãen˘ch pro zahraniãní investory. V˘raznû rostla i v˘stavba polyfunkãních nákupních center a také v˘voz stavebních pra-
cí na Slovensko. Investice do samotné bytové v˘stavby ale za první tfii ãtvrtletí roku 2001 meziroãnû poklesly o 6,1 %. 
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Cena za 1 m2 v bytov˘ch objektech dokonãen˘ch v âeské republice v letech 1996 aÏ 2000 (v Kã)

Cena za 1 m2 obytné plochy bytu Cena za 1 m2 uÏitkové plochy bytu
1996 1997 1998 1999 2000 1996 1997 1998 1999 2000

Rodinné domy 20 063 23 109 23 913 24 899 24 654 12 269 14 100 14 894 15 158 15 364
Nástavby, pfiístavby a stavební
úpravy rodinn˘ch domÛ 9 550 11 288 11 645 12 025 12 582 6 222 7 340 7 735 7 884 8 324
Bytové domy 19 457 23 542 27 688 26 902 28 470 13 084 16 332 19 898 19 555 18 984
Nástavby, pfiístavby a stavební
úpravy bytov˘ch domÛ 14 364 19 230 19 044 21 311 21 260 9 202 7 340 12 812 14 221 14 395
Celkem 18 237 21 398 23 191 23 374 23 040 11 502 13 615 15 146 15 096 14 772

(Pramen: MMR)

Státní programy na podporu bydlení

V listopadu 2001 zaãal Státní fond rozvoje bydlení poskytovat tfií- aÏ pûtiprocentní úrokové dotace na opravy panelov˘ch domÛ
v rámci Programu podpory oprav, modernizací a regenerací panelov˘ch domÛ. Na realizaci programu stát do konce roku 2001
uvolnil 300 milionÛ Kã.

Druh˘m nov˘m nástrojem podpory investic do stávajícího bytového fondu je novû zahajovan˘ program poskytování pfiím˘ch 
úvûrÛ Státního fondu rozvoje bydlení, urãen˘ obcím na financování oprav a modernizací. Úvûry jsou urãeny na opravy a moder-
nizace jednak bytového majetku obcí, jednak umoÏní obcím poskytovat pomoc i ostatním vlastníkÛm domÛ v obci.

Dal‰í formou státní podpory je Program regenerace panelov˘ch sídli‰È. Podporu mohou získat obce, na jejichÏ území se nachází
sídli‰tû o nejménû 200 panelov˘ch bytech. 

Pro obce stát dále nabízí Program na podporu v˘stavby nájemních bytÛ a technické infrastruktury a také Program podpory
v˘stavby domÛ s peãovatelskou sluÏbou, kter˘ má nepfiímo pfiispût k uvolÀování stávajícího bytového fondu pro mladé rodiny.

Finanãní nástroje k fie‰ení bytov˘ch potfieb

·iroce dostupn˘m a v˘hodn˘m finanãním nástrojem pro realizaci potfieb v oblasti bydlení je stavební spofiení, které vhodnû 
kombinuje tvorbu vlastního kapitálu s v˘hodn˘m úvûrem. Dostupnosti a mnohostranné pouÏitelnosti stavebního spofiení odpovídá
i velk˘ zájem, kterému se tento zpÛsob financování bydlení zcela po právu tû‰í jak v zahraniãí, tak v âeské republice. 

Dal‰ím finanãním nástrojem urãen˘m k individuálnímu fie‰ení bytov˘ch potfieb jsou hypoteãní úvûry. Stát zatím poskytuje podporu
pfii vyuÏití hypotéky pouze na vznik nové bytové jednotky. Na rekonstrukce ani na koupi star‰ích bytÛ ãi domÛ se podpora nepo-
skytuje. V roce 2001 poskytly hypoteãní banky na ãeském trhu 14 837 hypoték v celkovém objemu 24,8 mld. Kã. V meziroãním
srovnání to pfiedstavuje nárÛst o 45 procent. 

Ceny nov˘ch bytÛ

Bûhem roku 2001 vzrostly ceny bytÛ v prÛmûru o 10 aÏ 15 %. V˘raznû rostla poptávka pfiedev‰ím po mal˘ch bytech. Nejprud‰í
rÛst cen domÛ a bytÛ byl i v roce 2001 zaznamenán v lokalitách s nízkou nezamûstnaností, pfiedev‰ím pak v Praze a okolí. 
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T R H  S TAV E B N Í H O  S P O Ř E N Í  V Č E S K É  R E P U B L I C E

Stavební spofiení funguje v âeské republice od roku 1993. Parametry tohoto finanãního produktu, jehoÏ cílem je motivovat obãany
k vlastním aktivitám pfii fie‰ení bytov˘ch potfieb, stanoví Zákon o stavebním spofiení a státní podpofie stavebního spofiení
ã. 96/1993 Sb. Stavební spofiení jako uzavfien˘ systém jen málo podléhá vnûj‰ím vlivÛm finanãního trhu. 

Tvorbu vlastního kapitálu v první fázi stavebního spofiení podporuje stát. V˘hodné podmínky ve fázi spofiení jsou základem
pro získání prostfiedkÛ na fie‰ení bytov˘ch potfieb úãastníkÛ stavebního spofiení. Jejich moÏnosti financování bydlení podstatnû
roz‰ifiuje vyuÏití dostupn˘ch úvûrÛ ze stavebního spofiení. K v˘hodám patfií zejména nízká pevnû stanovená úroková sazba úvûrÛ
ze stavebního spofiení. Pro urychlené financování fie‰ení bydlení systém umoÏÀuje vyuÏít pfieklenovacích úvûrÛ, opût s pevnû
stanovenou roãní úrokovou sazbou. Zaplacené úroky z úvûrÛ i pfieklenovacích úvûrÛ je moÏné odeãítat od základu danû z pfiíjmu. 

V âeské republice pÛsobí ‰est stavebních spofiitelen. Na ochranu a podporu sv˘ch spoleãn˘ch zájmÛ zaloÏily tyto banky 
v ãervnu 2000 Asociaci ãesk˘ch stavebních spofiitelen. Toto pracovní grémium vyvíjí aktivity v zájmu rozvoje sektoru stavebního
spofiení a vytváfií optimální zázemí pro jeho fungování v âeské republice. 

Marketingové prÛzkumy ukazují, Ïe témûfi v‰ichni obãané âeské republiky znají stavební spofiení. Postupnû také roste podíl
obãanÛ, ktefií stavební spofiení aktivnû vyuÏívají. Bûhem roku 2001 uzavfiely stavební spofiitelny v âeské republice celkem
1,5 milionu nov˘ch smluv o stavebním spofiení. Jejich sluÏeb vyuÏívá jiÏ více neÏ 4,5 milionÛ ãesk˘ch obãanÛ. Jin˘mi slovy,
témûfi kaÏd˘ druh˘ obãan âeské republiky dnes má smlouvu o stavebním spofiení. 

Stavební spofiení je nejoblíbenûj‰ím prostfiedkem k zaji‰tûní financí pro fie‰ení bytov˘ch potfieb obãanÛ. Sedmdesát pût procent
klientÛ vyuÏívá finanãní prostfiedky ze stavebního spofiení pro bytové úãely.

Pfiedstavy klientÛ stavebních spofiitelen o vyuÏití

prostfiedkÛ ze stavebního spofiení

(Pramen: TNS Factum)

Úprava, vybavení bytu 24 %

Zatím neví  14 %

Jiné 6 %

Dal‰í cyklus spofiení 5 %

Bydlení obecnû 11 %

Koupû domu, bytu 24 %

Oprava nebo stavba domu 16 %
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(k 31. prosinci)


