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EVROPSKY KONTEXT

Trh stavebniho spofeni v Ceské republice patii v soucasné dobé k nejdynamiétéji se rozvijejicim trhiim v Evropé. S piiblizujicim
se vstupem Ceské republiky do Evropské unie se pfedpoklada, 7e Gesky sektor stavebniho spofeni, stejné tak jako véechny
ostatni oblasti, budou stale vice ovliviiovat spole¢né podminky evropského trhu.

Opatreni Evropské unie se bezprostfedné — nebo ve formé narodnich pravnich norem — projevi v kazdodennim Zivoté ¢lenskych
zemi. Béhem nékolika let se Evropska unie chysta pfijmout nové ¢leny. Jeji Gloha s ohledem na vyrazné rozdilné hospodarské
a politické vztahy v jednotlivych zemich nebude snadna. Je proto dllezité, Ze zajmy sektoru stavebniho spofeni haji Asociace
evropskych stavebnich spofitelen, kterd se vyznamné angazuje zejména v oblasti ochrany spotfebitele a financnich sluzeb,
které jiz davno prekrocily hranice jednotlivych statd.

Na celoevropské Urovni se dnes vénuje pozornost problematice pfistéhovalectvi nebo starnuti evropské populace se vemi jeho
socialnimi i hospodarskymi dopady. Stéle vice také nabyva na vyznamu problematika individualniho zabezpeceni bydleni jako
cesta k zajisténi a finanéni nezavislosti ve vysSim véku. Obyvatelé, ktefi si v produktivnim véku zabezpedi vlastni bydlenti,

se v budoucnu budou muset méné spoléhat na pfijmy z diichodu. Jak dokazuiji aktualni studie, vlastnici nemovitosti maji lepsi
kvalitu bydleni a Zivota nejen v produktivnim véku, ale diky bydleni bez povinnosti platit najemné jsou jejich finanéni moznosti

i ve vy$Sim véku mnohem vétsi. Tyto a dalsi faktory ovliviuiji trh s bydlenim v jednotlivych Elenskych zemich.

(Pramen: Dokumenty Xlll. kongresu evropskych stavebnich sporitelen)
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EKONOMICKE PROSTREDI

Trend ekonomického riistu ¢eské ekonomiky bude pokracovat i v nejblizSich letech. Predpoklada se, Ze rist ceské ekonomiky
bude i nadéle pfevySovat riist ekonomik zemi Evropské unie, a tak se Ceska republika pfiblizi k ekonomické Grovni téchto zemi.
VnéjSi ekonomické prostfedi v souladu s prognézami vykazovalo tendence k mimému zpomaleni ristu, a to zejména po udalostech
v USA v zaii 2001. Konkrétni diisledky pro Ceskou republiku je stale jeété pfedéasné vyvozovat, ale nepfedpoklada se drama-
ticky dopad, protoze ekonomicky riist Ceské republiky je primarné zaloZen na domaci poptavce. Ceska republika se také t&si
velkému zajmu zahraniénich investord, ktery vysoce pfevySuje Uroven pfimych kumulativnich zahraniénich investic na obyvatele
v jinych transformujicich se zemich stfedni a vychodni Evropy.

Odekava se, 7e ekonomicky riist Ceské republiky by se mohl v roce 2002 pohybovat okolo 3,5 %.
Mira celkové inflace bude zavisla na rozsahu deregulaci v roce 2002. Sou¢asny odhad hovofi 0 4,2 %.

V roce 2002 je mozné ocekavat pokles miry nezaméstnanosti, ktery jiz vSak nebude tak vyrazny. Priméma mira nezaméstna-
nosti odhadovana pro rok 2002 se pohybuije okolo 7,8 %. V roce 2002 bude pokracovat i rist primérnych mezd.

Depozitni trh vykazuje vysoké priristky vkladd jak domacnosti, tak i podnik(. V souvislosti s depozity domacnosti Ize uvazovat
0 pfiznivém vyvoji pfijm0 obyvatelstva. Vyhled na nejblizsi obdobi tak zlistava spise pozitivni.

Nadéle Ize pocitat s nariistem objemu Gvérl obyvatelstvu, které jiz nyni rostou pomérné vysokym tempem. Vétsi dostupnosti
Uvérd pro obéany by mél napomoci také pfipravovany dvérovy mezibankovni registr, ktery bankam umozni jednoduseji nez
dnes vyhodnocovat bonitu a divéryhodnost klientl zadajicich o dvér.

(Prameny: CNB, CSU, MF CR, IMF, OECD, CSOB)

TENDENGCE DALSIHO VYVOJE NA TRHU BYDLENI

V nejblizsim obdobi bude trh s bydlenim v Ceské republice ovliviiovat planovana deregulace najemného. Odekava se, Ze se projevi
ve fungovani trhu s byty na zakladé nabidky a poptavky, ktera bude spolurozhodovat o vysi trzniho najemného. Dilezitym fakto-
rem bude proto také postupuijici privatizace bytového fondu. Vzhledem k pomérné vysokému procentu obyvatel, ktefi Ziji na sid-

listich, zUstane ziejmé jesté dlouho v popredi zajmu revitalizace panelovych sidlist. Velkou roli v oblasti bydleni budou hrat i ros-
touci ceny energii, které se dotykaji jak najemniho, tak vlastnického bydieni.

AKTUALNI OTAZKY V OBLASTI STAVEBNIHO SPORENI

Enormni zajem o stavebni spofeni v poslednich letech vyustil v diskusi na téma trzniho potencialu v této oblasti. Zahraniéni zku-
Senosti hovofi o tom, Ze pro tento produkt se rozhoduje primérné 55 az 60 procent obyvatelstva. Koncem roku 2001 mélo
smlouvu u jedné ze stavebnich spofitelen uzavfenou 45 % obyvatel Ceské republiky, a proto se otekéava, Ze v nasledujicich
letech se pro stavebni spofeni rozhodne dalsich 10 aZ 15 % obyvatel Ceské republiky. Poté bude ve spofici fazi dochazet pouze
k urcité obnové klientského potencialu uzaviranim tzv. naslednych smluv u téch klient, ktefi ukonéi cyklus stavebniho spofeni.
Vyrazny nérist se naopak oéekava v poctu klientli Eerpajicich uvér ze stavebniho spofeni, ¢imz bude beze zbytku naplnéna
zakladni myslenka stavebniho spofent jako finanéniho nastroje k FeSeni bytovych potieb. Obchodni politika CMSS se proto bude
i nadale orientovat na vyhodnou a motivujici nabidku v oblasti uvér(i ze stavebniho spofeni a preklenovacich Uveérd.




