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E V R O P S K Ý  K O N T E X T

Trh stavebního spofiení v âeské republice patfií v souãasné dobû k nejdynamiãtûji se rozvíjejícím trhÛm v Evropû. S pfiibliÏujícím
se vstupem âeské republiky do Evropské unie se pfiedpokládá, Ïe ãesk˘ sektor stavebního spofiení, stejnû tak jako v‰echny
ostatní oblasti, budou stále více ovlivÀovat spoleãné podmínky evropského trhu. 

Opatfiení Evropské unie se bezprostfiednû – nebo ve formû národních právních norem – projeví v kaÏdodenním Ïivotû ãlensk˘ch
zemí. Bûhem nûkolika let se Evropská unie chystá pfiijmout nové ãleny. Její úloha s ohledem na v˘raznû rozdílné hospodáfiské
a politické vztahy v jednotliv˘ch zemích nebude snadná. Je proto dÛleÏité, Ïe zájmy sektoru stavebního spofiení hájí Asociace
evropsk˘ch stavebních spofiitelen, která se v˘znamnû angaÏuje zejména v oblasti ochrany spotfiebitele a finanãních sluÏeb, 
které jiÏ dávno pfiekroãily hranice jednotliv˘ch státÛ. 

Na celoevropské úrovni se dnes vûnuje pozornost problematice pfiistûhovalectví nebo stárnutí evropské populace se v‰emi jeho
sociálními i hospodáfisk˘mi dopady. Stále více také nab˘vá na v˘znamu problematika individuálního zabezpeãení bydlení jako
cesta k zaji‰tûní a finanãní nezávislosti ve vy‰‰ím vûku. Obyvatelé, ktefií si v produktivním vûku zabezpeãí vlastní bydlení,
se v budoucnu budou muset ménû spoléhat na pfiíjmy z dÛchodu. Jak dokazují aktuální studie, vlastníci nemovitostí mají lep‰í
kvalitu bydlení a Ïivota nejen v produktivním vûku, ale díky bydlení bez povinnosti platit nájemné jsou jejich finanãní moÏnosti
i ve vy‰‰ím vûku mnohem vût‰í. Tyto a dal‰í faktory ovlivÀují trh s bydlením v jednotliv˘ch ãlensk˘ch zemích.

(Pramen: Dokumenty XIII. kongresu evropsk˘ch stavebních spofiitelen)
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E K O N O M I C K É  P R O S T Ř E D Í  

Trend ekonomického rÛstu ãeské ekonomiky bude pokraãovat i v nejbliÏ‰ích letech. Pfiedpokládá se, Ïe rÛst ãeské ekonomiky
bude i nadále pfievy‰ovat rÛst ekonomik zemí Evropské unie, a tak se âeská republika pfiiblíÏí k ekonomické úrovni tûchto zemí.
Vnûj‰í ekonomické prostfiedí v souladu s prognózami vykazovalo tendence k mírnému zpomalení rÛstu, a to zejména po událostech
v USA v záfií 2001. Konkrétní dÛsledky pro âeskou republiku je stále je‰tû pfiedãasné vyvozovat, ale nepfiedpokládá se drama-
tick˘ dopad, protoÏe ekonomick˘ rÛst âeské republiky je primárnû zaloÏen na domácí poptávce. âeská republika se také tû‰í
velkému zájmu zahraniãních investorÛ, kter˘ vysoce pfievy‰uje úroveÀ pfiím˘ch kumulativních zahraniãních investic na obyvatele
v jin˘ch transformujících se zemích stfiední a v˘chodní Evropy.

Oãekává se, Ïe ekonomick˘ rÛst âeské republiky by se mohl v roce 2002 pohybovat okolo 3,5 %.

Míra celkové inflace bude závislá na rozsahu deregulací v roce 2002. Souãasn˘ odhad hovofií o 4,2 %.

V roce 2002 je moÏné oãekávat pokles míry nezamûstnanosti, kter˘ jiÏ v‰ak nebude tak v˘razn˘. PrÛmûrná míra nezamûstna-
nosti odhadovaná pro rok 2002 se pohybuje okolo 7,8 %. V roce 2002 bude pokraãovat i rÛst prÛmûrn˘ch mezd.

Depozitní trh vykazuje vysoké pfiírÛstky vkladÛ jak domácností, tak i podnikÛ. V souvislosti s depozity domácností lze uvaÏovat
o pfiíznivém v˘voji pfiíjmÛ obyvatelstva. V˘hled na nejbliÏ‰í období tak zÛstává spí‰e pozitivní. 

Nadále lze poãítat s nárÛstem objemu úvûrÛ obyvatelstvu, které jiÏ nyní rostou pomûrnû vysok˘m tempem. Vût‰í dostupnosti
úvûrÛ pro obãany by mûl napomoci také pfiipravovan˘ úvûrov˘ mezibankovní registr, kter˘ bankám umoÏní jednodu‰eji neÏ
dnes vyhodnocovat bonitu a dÛvûryhodnost klientÛ Ïádajících o úvûr.

(Prameny: âNB, âSÚ, MF âR, IMF, OECD, âSOB)

T E N D E N C E  D A L Š Í H O  V Ý V O J E  N A  T R H U  B Y D L E N Í

V nejbliÏ‰ím období bude trh s bydlením v âeské republice ovlivÀovat plánovaná deregulace nájemného. Oãekává se, Ïe se projeví
ve fungování trhu s byty na základû nabídky a poptávky, která bude spolurozhodovat o v˘‰i trÏního nájemného. DÛleÏit˘m fakto-
rem bude proto také postupující privatizace bytového fondu. Vzhledem k pomûrnû vysokému procentu obyvatel, ktefií Ïijí na síd-
li‰tích, zÛstane zfiejmû je‰tû dlouho v popfiedí zájmu revitalizace panelov˘ch sídli‰È. Velkou roli v oblasti bydlení budou hrát i ros-
toucí ceny energií, které se dot˘kají jak nájemního, tak vlastnického bydlení.

A K T U Á L N Í  O TÁ Z K Y  V O B L A S T I  S TAV E B N Í H O  S P O Ř E N Í

Enormní zájem o stavební spofiení v posledních letech vyústil v diskusi na téma trÏního potenciálu v této oblasti. Zahraniãní zku-
‰enosti hovofií o tom, Ïe pro tento produkt se rozhoduje prÛmûrnû 55 aÏ 60 procent obyvatelstva. Koncem roku 2001 mûlo
smlouvu u jedné ze stavebních spofiitelen uzavfienou 45 % obyvatel âeské republiky, a proto se oãekává, Ïe v následujících
letech se pro stavební spofiení rozhodne dal‰ích 10 aÏ 15 % obyvatel âeské republiky. Poté bude ve spofiící fázi docházet pouze
k urãité obnovû klientského potenciálu uzavíráním tzv. následn˘ch smluv u tûch klientÛ, ktefií ukonãí cyklus stavebního spofiení.
V˘razn˘ nárÛst se naopak oãekává v poãtu klientÛ ãerpajících úvûr ze stavebního spofiení, ãímÏ bude beze zbytku naplnûna
základní my‰lenka stavebního spofiení jako finanãního nástroje k fie‰ení bytov˘ch potfieb. Obchodní politika âMSS se proto bude
i nadále orientovat na v˘hodnou a motivující nabídku v oblasti úvûrÛ ze stavebního spofiení a pfieklenovacích úvûrÛ.


