CMBS AR CZ  24/06 7/07/03 12:00 Page

HOSPODARSKE PROSTREDI

Na celkové hospodarské a obchodni vwysledky CMSS maji viiv ramcové vngjsi podminky, ve kterych stavebni
sporiteina podnika a které soucasné ovliviiuji spotfebitelské chovani. Z pohledu plisobnosti CMSS hraje
stéZejni roli predevsim aktudini situace v oblasti bydleni a nemovitosti, ktera ovliviiuje poptavku obyvatel

po financovani nejriiznéjsich bytovych potieb, a situace na financnich trzich.

Celkova ekonomicka situace

Rok 2002 byl pro ¢eskou ekonomiku relativng Uspésny. | pres negativni viiv vnéjsich faktord se tempo rdstu
hrubého domaciho produktu pohybovalo kolem 2 %. K nepiiznivym vnéjsim faktorlim se fadi predevsim
globalni hospodarsky utlum, ktery se diky vazbam se zemémi Evropské unie pfenasel i do Seské ekonomiky.
V prosinci Ceska republika obdrzela pozvéni ke Slenstvi v Evropské unii od kvétna 2004.

V porovnani s rokem 2001 véak hospodéFsky rlist v Ceské republice v loriském roce zpomalil. Nejvétsim
hospodaisko-politickym problémem Ceské ekonomiky zdstava nepiiznivy vvoj vefejnych financi ve stiednim

a dlouhém obdobi. V jeho disledku trva diskuse nad reformou vefejnych financi, v jejimz ramci se uvazuje

i o modifikaci systému stavebniho spofeni. Nepfiznivy viiv na ¢eskou ekonomiku mély také katastroféini zaplavy
v 1été 2002.

Domaci ekonomiku vyrazné ovliviiovala rostouci spotfeba domacnosti, ktera vzrostla o 3,8 %. Domécnosti
byly k utrdceni motivovany rychle rostoucimi redinymi mzdami a lepsi dostupnosti spotiebitelskych Gvérd.
Podnétem pro spotfebu na Ukor sporeni se stal rovnéz rychly pokles depozitnich urokovych sazeb.

To se projevilo vyraznou poptévkou klientd CMSS po Uvérech ze stavebniho spofeni a preklenovacich Gvérech.

Klesajici inflace se projevila snizenim Urokovych sazeb v Geské ekonomice. Mezirodni tempo rdstu
spotfebitelskych cen se v pribéhu roku 2002 postupné propadio az na pouhych 0,6 % ke konci roku.

Na pomalém riistu cenové hladiny v roce 2002 se do jisté miry podiely také administrativné stanovené ceny
a darlové Upravy.

Klesajici inflace a absence zigjmych infladnich tlakd v dohledné budoucnosti umoznila centréini bance

v pribéhu roku 2002 postupné snizovani klicové dvoutydenni repo sazby, z lednovych 4,75 % aZ na prosincova
2,75 % jako prostiedek proti silici koruné. Na pozastavent rdstu jejiho kursu mély viiv i daldi faktory, jako silici
zahrani¢ni kritika Seskych vefejnych financi, demonstrovana kiehkost nové viddni koalice, do¢asna nejistota
vyvoland rozsahlymi povodriovymi Skodami, ale také atraktivni alternativni investiéni prilezitosti v Polsku,

na Slovensku a v Madarsku.

Z hlavnich trendd vyvoje Ceské ekonomiky v roce 2002 je zfejmé, Ze fada pozitivnich tendenci je stéle vratka.
Vnéjsi podminky a ekonomicka globalizace budou vyZadovat pro malou otevienou ekonomiku rychlejsi

prechod na ekonomiku technicky vyspélou.

Vybrané makroekonomické ukazatele Ceské republiky v letech 1998 - 2002

Ukazatel Mérna jednotka 1998 1999 2000 2001 2002
Hruby domaci produkt Rodni raist v % -1,2 -0,5 3,3 3,3 2,0
Stavebni vyroba Roéni rlist v % -7,0 -6,5 53 9,6 25
Primyslova vyroba Rocni rast v % 1,9 -3,1 5,4 6,5 4,8
Mira inflace Ke konci roku v % 10,7 2,1 3,9 47 1,8
Mira nezaméstnanosti Ke konci roku v % 7,5 9,4 8,8 89 9,8

Pramen: Cesky statisticky trad

Coskomoravshd e e
stavebni spofitelna =

Na téchto zakladech mizete stavét

—h—




CMBS AR CZ  24/06 7/07/03 12:00 Page

Situace v oblasti bydleni a nemovitosti

Aktudini situace v oblasti bydleni a nemovitostf je urCujicim faktorem poptavky po moZnostech financovani
koupé novych i starsich nemovitosti a modernizaci stévajiciho bytového fondu. V roce 2002 se projevoval
zvySeny zéjem obyvatel o rekonstrukce a modernizace stavajiciho bydleni i o koupi novych nebo starSich
nemovitosti urcenych k bydlen.

Bytovy fond v Ceské republice
V Ceské republice je asi 4,3 milionu bytd. PHblizng 47 % je v osobnim viastnictvi. Podil viastnického bydlent
zatim nedosahuje Urovné nékterych evropskych zemi. Napfiklad ve Velké Britanii tvofi viastnické bydlent

az 67 % celkového bytového fondu, v Belgii je to 65 % a ve Francii 56 %.

V Ceské republice existuje 424 bytovych jednotek na 1000 obyvatel, z toho 418 byt je zpdsobilych k bydlent.
V porovnani s nékterymi evropskymi zemémi je to podstatné méné.

Pocet byt na 1000 obyvatel v roce 2001
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Bytovy fond v Ceské republice je do zna¢né miry zastaraly a zchatraly v ddisledku zanedbané udrzby.
Priblizné 30 % celkového bytového fondu tvori bytové domy postavené panelovou technologi. | pres relativné
neddvné datum vystavby vykazuj ¢asto velmi zavazné technické a statické zavady.

Vystavba novych bytovych jednotek stéle neodpovida poptavce. V zemich, které maiji vice bytovych jednotek
na 1000 obyvatel nez Ceska republika, se piitom i pies nasycenost trhu ro&né dokondf vice novych byt
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Pocet dokoncenych novych bytil na 1000 obyvatel v roce 2000
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Pramen: Ministerstvo pro mistni rozvoj

Odhady hovoif o tom, Ze v Ceské republice by bylo potfeba na pokryti poptavky az 50 tisic novych bytd rodné.
Pocet skutecné dokoncenych bytll je v8ak kazdorocné priblizné poloviéni.

Pocet zahdjenych, rozestavénych a dokonéenych bytl v letech 1990 az 2002
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Ceny novych byti

Previs poptavky nad nabidkou se v roce 2002 promitnul do rdistu cen nemovitosti v priméru o 10 az 15 %.
WWrazné rostly ceny novych bytl, zejména v Praze a okoli, ve velkych méstech a v regionech s nizkou
nezamestnanosti.

Cena za 1m? obytné plochy bytu v bytovych objektech dokon&enych v Ceské republice v letech 1997
az 2001 (v K¢)

1997 1998 1999 2000 2001
Rodinné domy .....coeeviiciiiecceee 23 109 23913 24 899 24 654 24 993
Néstavby, pristavby
a stavebni Upravy rodinnych domdi ..........cc....... 11288 11 645 12 025 12 582 13 021
Bytové domy ..o 23 542 27 688 26 902 28 470 30 180
Néstavby, pristavby
a stavebni Upravy bytovych domu .........c.cevveee. 19230 19 044 21 311 21 260 22 291
CEIKEM .o 21398 23 191 23 374 23 040 23 839

Pramen: Ministerstvo pro mistni rozvoj
Statni programy na podporu bydleni
Bydleni patfi k prioritdm socidlni politiky. Jeho rozvoji slouzi statni programy na podporu bydleni.

Program podpory vystavby ndjemnich bytl a technické infrastruktury pomaha obcim realizovat novou bytovou
vystavbu formou novostaveb, plidnich vestaveb, plidnich nastaveb a rekonstrukci nebytovych prostor.
Na tento program byla v roce 2002 vy¢lenéna ¢astka 547,4 mil. K&.

Na podporu oprav bytové panelové vystavby byla v roce 2002 vyclenéna ¢astka 280 mil. K&. Nevratna
dotace je uréena viastnikdim panelovych bytovych domd a bytll. Céstka 70 mil. K& byla vy&lenéna

na podporu regenerace panelovych sidlist s cllem jejich pfemény na viceucelové celky a vSestranné zlepSeni
Urovné tohoto prostred!.

Také statni fond rozvoje bydlent realizuje fadu program(i na rozvoj bydleni. Program Panel, na jehoz realizaci
byla v roce 2002 vy€lenéna ¢astka 252 mil. K¢, je uren na podporu oprav a celkové regenerace bytovych
domd postavenych panelovou technologii.

Podpora ve vysi 350 mil. K& pro rok 2002 je uréena obcim a jejich prostrednictvim i soukromym majiteldm
bytovych dom( na podporu modernizace bytového fondu.

Dalsi formy statni podpory pfedstavuji napfiklad nizkourogeny Gvér ve vysi maximalné 200 tisic K& pro mladé
lidi do 36 let véku, socidlni podpora bydleni pro socialné slabsi rodiny a danové Ulevy.
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Finanéni nastroje ur€ené k feseni individualnich bytovych potieb

Nejcastéji vyuzivanym nastrojem financovani individudinich bytovych potieb je stavebni spofeni. Tento finanéni
produkt kombinuje tvorbu viastniho kapitalu s Uvérem na feSeni bytovych potfeb. Tvorbu viastniho kapitalu

v prvni fazi stavebniho spofeni podporuije stét. Vyhodné podminky ve fazi sporeni tvofi zaklad pro ziskani
prostiedkd na feseni individudlnich bytovych potreb. VyuZiti Gvéru ze stavebniho spofeni podstatné rozsiruje
moznosti financovani. K jeho vyhodam patfi zejména nizk& pevné stanovend urokova sazba. Pro urychlené
financovani feeni bytovych potieb systém umozriuje vyuzit preklenovacich Gvérd, opét s pevné stanovenou
roéni trokovou sazbou. Zaplacené troky z Gveérl i preklenovacich Gvérd je mozné odeditat od zakladu dané
z prfjmu.

Dal$im financnim néstrojem uréenym k feseni individudlnich bytovych potreb je hypoteéni Uvér. Také tento
finan¢ni ndstroj podporuije stat. V pfedchozich letech méli narok na stétni podporu pouze majitelé nové
vzniklych nemovitosti. V roce 2002 byla statni podpora rozsifena na mladé lidi do 36 let véku, ktefi si pofizujf
k bydleni starsi nemovitost nebo ji rekonstruuii. Stétni podpora je v takovém pripadé o 2 procentni body vySsi
nez v pfipadé novych bytovych jednotek.
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Trh stavebniho spofeni v Ceské republice
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Stavebni sporeni funguje v Ceské republice od roku 1993. Parametry tohoto finanéniho produktu, jehoZ clem
je motivovat ob&any k vlastnim aktivitdm pfi feSeni bytovych potteb, stanovi Zékon o stavebnim sporent
a stétni podpore stavebniho spofeni ¢. 96/1993 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisd.

V Ceské republice plisobi Sest stavebnich spofitelen. Na ochranu a podporu svych spolednych zajm( zaloZily
tyto banky v ¢ervnu 2000 Asociaci ¢eskych stavebnich spofitelen. Toto pracovni grémium vyviji aktivity
v z&jmu rozvoje sektoru stavebniho spofeni a vytvari optiméalni zazemi pro jeho fungovéni v Ceské republice.

2002 vyroéni zprava
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V roce 2002 uzavrely stavebni spotitelny v Ceské republice 1 627 229 novych smluv o stavebnim sporen.
Jejich sluzeb jiz vyuzivé vice nez 5 miliond obyvatel Ceské republiky. Jinymi slovy, kazdy druhy obgan Ceské
republiky ma dnes smlouvu o stavebnim sporent.

—=
N

Stavebni spofeni v roce 2002 potvrdilo svou pozici nejdostupnéjsiho a nejcastgji vyuzivaného prostfedku
financovanf individuglnich bytovych potteb obyvatel Ceské republiky. Stavebni spofitelny v tomto roce poskytly
130 777 Uvér( ze stavebniho spofeni a preklenovacich Gvérd, zatimco bylo ve stejném obdobi poskytnuto

21 002 hypote&nich tvér(i. To znamend, Ze ob&ané Ceské republiky Serpajf Uvéry ze stavebniho spofeni

a preklenovaci Uvery 6 x Gastéji nez hypotéky.

Pokud jde o srovnani objemu poskytnutych Gvérdl ze stavebniho spofeni a pieklenovacich Uvérd s objemem
poskytnutych hypoték, byl v roce 2002 priblizné ve stejné vysi. Stavebnimi spofitelnami byly poskytnuty Gvery
ze stavebniho sporeni a preklenovaci Uvéry ve vysi 22,1 mid. K&, zatimco byly v témze obdobi Serpany
hypotéky v objemu 22,5 mid. K¢&.

Podle informaci Ceského statistického Ufadu bylo stavebni spofeni jednim z hlavnich impulst k nastartovani

bytové vystavby v roce 2002. Uspésné tak napliuje svou roli jednoho z pilif statni bytové politiky a socidlni
st politiky vibec.
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