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PROFIL âMSS

Jméno: ................................................................................. âeskomoravská stavební spofiitelna, a.s.

Sídlo: .................................................................................... Vinohradská 3218/169, 100 17 Praha 10

Telefon (ústfiedí): ................................................................... 00420 225 221 111

Fax (ústfiedí): ......................................................................... 00420 225 225 999

E-mail: .................................................................................. info@cmss.cz

Internet: ................................................................................ www.cmss.cz

Kód banky: ........................................................................... 7960

IâO: ...................................................................................... 49241397

DIâ: ...................................................................................... 001-49241397

Datum zaloÏení: .................................................................... 26. ãervna 1993

Datum zahájení obchodní ãinnosti: ....................................... 8. záfií 1993

Právní forma: ........................................................................ akciová spoleãnost

Akcionáfii: ............................................................................. âeskoslovenská obchodní banka, a.s. (55 %)

Bausparkasse Schwäbisch Hall AG (45 %)

Kapitálové úãasti: ................................................................. âeské nemovitosti, a.s.

Revoluãní 3, Praha 1 (30 %)

Vlastní poboãky: .................................................................. Brno, âeské Budûjovice,

Ostrava, PlzeÀ, Ústí nad Labem

âMSS V âÍSLECH

Stav k 31. prosinci 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

Poãet novû

uzavfien˘ch smluv .......... 256 749 229 876 272 120 312 704 437 851 557 588 560 490

Vklady klientÛ 

v mld. Kã ....................... 14,3 24,4 32,7 34,7 40,1 48,7 64,0

Poãet platn˘ch smluv

(spofiící a úvûrové) .......... 652 149 811 177 973 243 1 095 572 1 328 011 1 652 561 1 890 555

Poãet platn˘ch úvûrÛ 

a pfieklenovacích úvûrÛ ... 13 761 56 384 101 266 148 968 185 550 217 232 256 679

Základní kapitál

v mil. Kã ......................... 500 700 1 000 1 500 1 500 1 500 1 500

Bilanãní suma

v mld. Kã ....................... 15,5 26,7 38,3 41,0 47,1 56,1 72,0 

Zisk netto bûÏného

období v mil. Kã ............ 375 808 1 511 962 412 515 680

KVANTITATIVNÍ UKAZATELE K 31. PROSINCI 2002

1. Kapitálová pfiimûfienost (%) ............................................................................................... 14,58

2. Velikost Tier 1 (tis. Kã) ..................................................................................................... 3 451 722

3. Velikost Tier 2 a Tier 3 (tis. Kã) ......................................................................................... 122 831

4. Souhrn odãitateln˘ch poloÏek od Tier 1 a Tier 2 (tis. Kã) ................................................. 101 731

5. Celková v˘‰e kapitálu (tis. Kã) .......................................................................................... 3 472 822

6. Kapitálov˘ poÏadavek A (tis. Kã) ...................................................................................... 1 905 669

7. Kapitálov˘ poÏadavek B (tis. Kã) ...................................................................................... 0

8. Rentabilita prÛmûrn˘ch aktiv (ROAA) (%) .......................................................................... 1,09

9. Rentabilita prÛmûrného vlastního kapitálu (ROAE) (%) ...................................................... 17,12

10. PrÛmûrná aktiva na jednoho zamûstnance (tis. Kã) ........................................................... 122 330,43

11. Správní náklady na jednoho zamûstnance (tis. Kã) ........................................................... 1 627,96

12. âist˘ zisk na jednoho zamûstnance (tis. Kã) ..................................................................... 1 336,72
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ÚVODNÍ SLOVO P¤EDSEDY P¤EDSTAVENSTVA

âeskomoravská stavební spofiitelna má za sebou dal‰í mimofiádnû úspû‰n˘ rok. Rekordním poãtem nov˘ch

smluv o stavebním spofiení potvrdila svoji pozici nejoblíbenûj‰í stavební spofiitelny na ãeském trhu. Pfiedev‰ím

v‰ak ohromn˘m nárÛstem úvûrov˘ch obchodÛ dala jednoznaãn˘ signál, Ïe je nejvût‰ím poskytovatelem úvûrÛ 

ze stavebního spofiení a  pfieklenovacích úvûrÛ, které klientÛm umoÏÀují realizovat jejich bytové zámûry. 

âMSS na ãeském trhu pÛsobí bezmála deset let. Po celou dobu hrála roli lídra tohoto specifického oboru. 

Za prvními deseti roky své ãinnosti se mÛÏeme ohlédnout s uspokojením. DÛvodem jsou nejen obchodní 

a hospodáfiské v˘sledky, kter˘ch âMSS dosáhla, ale i celá fiada prestiÏních ocenûní a titulÛ; z poslední doby

napfiíklad titul Stavební spofiitelna roku 2002. 

Tím nejcennûj‰ím pro âMSS je v‰ak dÛvûra a spokojenost klientÛ. Proto zÛstává na‰í prioritou profesionální

klientsk˘ servis, odborné poradenství a individuální pfiístup k fie‰ení nejrÛznûj‰ích zámûrÛ a potfieb klientÛ. 

I nadále budeme rozvíjet tyto atributy, které nám v minul˘ch letech umoÏnily stát se vedoucí stavební 

spofiitelnou na trhu stavebního spofiení. 

Rámcové podmínky pro na‰i ãinnost se pomûrnû rychle mûní. Po témûfi deseti letech fungování stavebního

spofiení se potenciál trhu postupnû vyãerpává. V dÛsledku toho sílí konkurenãní tlak. Úrokové míry 

na penûÏních a kapitálov˘ch trzích pfiekonávají historická minima. V neposlední fiadû je potfieba zmínit

dlouhodobou diskusi o budoucí podobû stavebního spofiení. Je dÛleÏité si uvûdomit, Ïe dÛvody 

pro uvaÏované úpravy nespoãívají v systému samotném, ale v jeho vnûj‰ím prostfiedí. Není zpochybÀován

v˘znam, kter˘ stavební spofiení má v oblasti financování bydlení. DÛvodem pro navrhované zmûny 

je pfiedev‰ím stav vefiejn˘ch financí. DÛleÏitou roli také hraje v˘razn˘ pokles úrokov˘ch sazeb 

na finanãních trzích.

Stavební spofiitelny se této diskuse aktivnû úãastní. Na‰ím cílem je vyjednat pro stavební spofiení takové 

podmínky, aby byla zachována stabilita a funkãnost systému. Stavební spofiení bude i v budoucnu hrát

nepochybnû stûÏejní úlohu v individuálním financování bytov˘ch zámûrÛ. Jeho v˘sledkem budou dal‰í 

statisíce nov˘ch a zrekonstruovan˘ch rodinn˘ch domÛ a bytÛ.

Dûkuji zamûstnancÛm a externím spolupracovníkÛm za dobfie odvedenou práci v roce 2002. Na‰im 

klientÛm dûkuji za jejich dÛvûru a pfiízeÀ. Jméno âMSS je dnes synonymem dÛvûryhodné, silné, stabilní, 

moderní a klientsky orientované banky. Jsem pfiesvûdãen o tom, Ïe máme v‰echny pfiedpoklady, 

b˘t úspû‰ní i nadále. 

Ing. Pavel Strnad

pfiedseda pfiedstavenstva
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P¤EDSTAVENSTVO

Pfiedseda Ing. Pavel Strnad
(ãlen pfiedstavenstva od 1. kvûtna 2002; pfiedseda pfiedstavenstva od 1. fiíjna 2002)
Úsek ¤ízení a ekonomika
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: V· vzdûlání a rozsáhlá praxe 
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: Ïádné

âlenové Walter Böhm
(ãlen pfiedstavenstva od 17. dubna 1998; 
místopfiedseda pfiedstavenstva od 8. ledna 2003)
Úsek Spofiení a správa klientsk˘ch úãtÛ, úvûry a organizace
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: S· vzdûlání a rozsáhlá praxe 
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: Ïádné

Hans-Dieter Funke (do 31. prosince 2002)   
Úsek Marketing a odbyt
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: S· vzdûlání a rozsáhlá praxe 
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: Ïádné

Dr. Petr Kielar (od 22. listopadu 2000)
Úsek Podnikatelské plánování, hospodáfiská správa a IT
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: V· vzdûlání a rozsáhlá praxe 
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: Ïádné

Ing. Franti‰ek ·ejnoha (do 30. dubna 2002)
Úsek ¤ízení a ekonomika
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: V· vzdûlání a rozsáhlá praxe 
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: Ïádné
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DOZORâÍ RADA

Pfiedseda Dr. Alexander Rudolf Otto Erdland (od 13. prosince 1999)
Pfiedseda pfiedstavenstva 
Bausparkasse Schwäbisch Hall AG
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: V· vzdûlání a rozsáhlá praxe 
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: ãlen dozorãích rad spoleãností VR 
Kreditwerk Hamburg-Schwäbisch Hall AG, PSS Prvá stavebná sporiteºÀa, a.s., 
Bratislava, Bankhaus Hallbaum AG&Co. KG, Hannover, DEFO Deutsche Fonds 
für Immobilienvermögen GmbH a Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank AG

Místopfiedseda Ing. Vladimír StaÀura (ãlen dozorãí rady od 9. ãervence 2002; místopfiedseda 
dozorãí rady od 18. listopadu 2002)
Vrchní fieditel a ãlen pfiedstavenstva
âeskoslovenská obchodní banka, a.s.
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: V· vzdûlání a rozsáhlá praxe 
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: Ïádné

âlenové Ing. Oldfiich âernoch, CSc. (do 1. ledna 2002)
Námûstek generálního fieditele 
âeská po‰ta, s.p.
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: V· vzdûlání a rozsáhlá praxe
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: Ïádné

Hans-Jürgen Deis (do 1. ãervence 2002)
âlen pfiedstavenstva 
Bausparkasse Schwäbisch Hall AG 
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: V· vzdûlání a rozsáhlá praxe
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: Ïádné

Ing. Erich Feix (do 1. ledna 2002)
Odbor zahraniãních trhÛ
Bausparkasse Schwäbisch Hall AG
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: V· vzdûlání a rozsáhlá praxe
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: Ïádné

Ing. Martin Hlavniãka (do 8. ãervence 2002)
¤editel, Korespondentské bankovnictví
âeskoslovenská obchodní banka, a.s.
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: V· vzdûlání a rozsáhlá praxe
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: Ïádné

Ing. Petr Neubauer (do 8. ãervence 2002)
Regionální fieditel 
âeskoslovenská obchodní banka, a.s.
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: V· vzdûlání a rozsáhlá praxe
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: Ïádné

Dr. Thomas Hamann (od 2. ãervence 2002) 
¤editel, Controlling a management kapitálov˘ch úãastí
Bausparkasse Schwäbisch Hall AG
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: V· vzdûlání a rozsáhlá praxe
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: Ïádné

Ing. Martin Novák (od 9. ãervence 2002)
Regionální fieditel
âeskoslovenská obchodní banka, a.s.
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: V· vzdûlání a rozsáhlá praxe
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: Ïádné

Ing. Ivan Egyed (od 2. ledna 2002)
vedoucí oddûlení
âeskomoravská stavební spofiitelna, a.s.
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: V· vzdûlání a rozsáhlá praxe
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: ãlen dozorãích rad spoleãností IF 
obchodní, a.s., Praha a âeské nemovitosti, a.s., Praha

Jan Jakubec (od 2. ledna 2002)
vedoucí oddûlení
âeskomoravská stavební spofiitelna, a.s.
Pfiedpoklady pro v˘kon funkce: S· vzdûlání a rozsáhlá praxe
âlenství v orgánech jin˘ch spoleãností: Ïádné
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AKCIONÁ¤I

âeskoslovenská obchodní banka, a.s.

âeskoslovenská obchodní banka, a. s. je nejvût‰í bankou v âeské republice, v regionu stfiední a v˘chodní

Evropy zaujímá podle velikosti bilanãní sumy druhé místo. Na domácím trhu se fiadí na jedno z pfiedních míst

ve v‰ech hlavních klientsk˘ch segmentech. V oblasti klientsk˘ch depozit dosahuje zhruba ãtvrtinov˘ podíl 

na trhu. Nejvût‰ím vlastníkem âSOB se po privatizaci v roce 1999 stala belgická skupina KBC s více jak

80% podílem na základním kapitálu banky. 

âSOB vlastní 55 % akcií âMSS.   

Bausparkasse Schwäbisch Hall AG

Stavební spofiitelna Bausparkasse Schwäbisch Hall je nejvût‰í stavební spofiitelna ve Spolkové republice

Nûmecko i v celé Evropû. Spravuje celkem 7,1 milionÛ smluv o stavebním spofiení s celkovou cílovou 

ãástkou pfiesahující 165 miliard EUR.  

BSH vlastní kromû podílu v âMSS také akciové podíly stavebních spofiitelen na Slovensku a v Maìarsku. 

BSH vlastní 45 % akcií âMSS.
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HOSPODÁ¤SKÉ PROST¤EDÍ

Na celkové hospodáfiské a obchodní v˘sledky âMSS mají vliv rámcové vnûj‰í podmínky, ve kter˘ch stavební

spofiitelna podniká a které souãasnû ovlivÀují spotfiebitelské chování. Z pohledu pÛsobnosti âMSS hraje 

stûÏejní roli pfiedev‰ím aktuální situace v oblasti bydlení a nemovitostí, která ovlivÀuje poptávku obyvatel 

po financování nejrÛznûj‰ích bytov˘ch potfieb, a situace na finanãních trzích. 

Celková ekonomická situace

Rok 2002 byl pro ãeskou ekonomiku relativnû úspû‰n˘. I pfies negativní vliv vnûj‰ích faktorÛ se tempo rÛstu

hrubého domácího produktu pohybovalo kolem 2 %. K nepfiízniv˘m vnûj‰ím faktorÛm se fiadí pfiedev‰ím 

globální hospodáfisk˘ útlum, kter˘ se díky vazbám se zemûmi Evropské unie pfiená‰el i do ãeské ekonomiky. 

V prosinci âeská republika obdrÏela pozvání ke ãlenství v Evropské unii od kvûtna 2004.

V porovnání s rokem 2001 v‰ak hospodáfisk˘ rÛst v âeské republice v loÀském roce zpomalil. Nejvût‰ím

hospodáfisko-politick˘m problémem ãeské ekonomiky zÛstává nepfiízniv˘ v˘voj vefiejn˘ch financí ve stfiedním 

a dlouhém období. V jeho dÛsledku trvá diskuse nad reformou vefiejn˘ch financí, v jejímÏ rámci se uvaÏuje 

i o modifikaci systému stavebního spofiení. Nepfiízniv˘ vliv na ãeskou ekonomiku mûly také katastrofální záplavy 

v létû 2002. 

Domácí ekonomiku v˘raznû ovlivÀovala rostoucí spotfieba domácností, která vzrostla o 3,8 %. Domácnosti 

byly k utrácení motivovány rychle rostoucími reáln˘mi mzdami a lep‰í dostupností spotfiebitelsk˘ch úvûrÛ.

Podnûtem pro spotfiebu na úkor spofiení se stal rovnûÏ rychl˘ pokles depozitních úrokov˘ch sazeb. 

To se projevilo v˘raznou poptávkou klientÛ âMSS po úvûrech ze stavebního spofiení a pfieklenovacích úvûrech.  

Klesající inflace se projevila sníÏením úrokov˘ch sazeb v ãeské ekonomice. Meziroãní tempo rÛstu 

spotfiebitelsk˘ch cen se v prÛbûhu roku 2002 postupnû propadlo aÏ na pouh˘ch 0,6 % ke konci roku. 

Na pomalém rÛstu cenové hladiny v roce 2002 se do jisté míry podílely také administrativnû stanovené ceny 

a daÀové úpravy.

Klesající inflace a absence zfiejm˘ch inflaãních tlakÛ v dohledné budoucnosti umoÏnila centrální bance 

v prÛbûhu roku 2002 postupné sniÏování klíãové dvout˘denní repo sazby, z lednov˘ch 4,75 % aÏ na prosincová

2,75 % jako prostfiedek proti sílící korunû. Na pozastavení rÛstu jejího kursu mûly vliv i dal‰í faktory, jako sílící

zahraniãní kritika ãesk˘ch vefiejn˘ch financí, demonstrovaná kfiehkost nové vládní koalice, doãasná nejistota

vyvolaná rozsáhl˘mi povodÀov˘mi ‰kodami, ale také atraktivní alternativní investiãní pfiíleÏitosti v Polsku, 

na Slovensku a v Maìarsku.

Z hlavních trendÛ v˘voje ãeské ekonomiky v roce 2002 je zfiejmé, Ïe fiada pozitivních tendencí je stále vratká.

Vnûj‰í podmínky a ekonomická globalizace budou vyÏadovat pro malou otevfienou ekonomiku rychlej‰í 

pfiechod na ekonomiku technicky vyspûlou. 

Vybrané makroekonomické ukazatele âeské republiky v letech 1998 - 2002

Ukazatel Mûrná jednotka 1998 1999 2000 2001 2002

Hrub˘ domácí produkt Roãní rÛst v % -1,2 -0,5 3,3 3,3 2,0 

Stavební v˘roba Roãní rÛst v % -7,0 -6,5 5,3 9,6 2,5

PrÛmyslová v˘roba Roãní rÛst v % 1,9 -3,1 5,4 6,5 4,8

Míra inflace Ke konci roku v % 10,7 2,1 3,9 4,7 1,8

Míra nezamûstnanosti Ke konci roku v % 7,5 9,4 8,8 8,9 9,8

Pramen: âesk˘ statistick˘ úfiad
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Situace v oblasti bydlení a nemovitostí

Aktuální situace v oblasti bydlení a nemovitostí je urãujícím faktorem poptávky po moÏnostech financování 

koupû nov˘ch i star‰ích nemovitostí a modernizací stávajícího bytového fondu. V roce 2002 se projevoval

zv˘‰en˘ zájem obyvatel  o rekonstrukce a modernizace stávajícího bydlení i o koupi nov˘ch nebo star‰ích

nemovitostí urãen˘ch k bydlení. 

Bytov˘ fond v âeské republice

V âeské republice je asi 4,3 milionu bytÛ. PfiibliÏnû 47 % je v osobním vlastnictví. Podíl vlastnického bydlení

zatím nedosahuje úrovnû nûkter˘ch evropsk˘ch zemí. Napfiíklad  ve Velké Británii tvofií vlastnické bydlení 

aÏ 67 % celkového bytového fondu, v Belgii je to 65 % a ve Francii 56 %. 

V âeské republice existuje 424 bytov˘ch jednotek na 1000 obyvatel, z toho 418 bytÛ je zpÛsobil˘ch k bydlení. 

V porovnání s nûkter˘mi evropsk˘mi zemûmi je to podstatnû ménû.  

Poãet bytÛ na 1000 obyvatel v roce 2001

Bytov˘ fond v âeské republice je do znaãné míry zastaral˘ a zchátral˘ v dÛsledku zanedbané údrÏby. 

PfiibliÏnû 30 % celkového bytového fondu tvofií bytové domy postavené panelovou technologií. I pfies relativnû

nedávné datum v˘stavby vykazují ãasto velmi závaÏné technické a statické závady.

V˘stavba nov˘ch bytov˘ch jednotek stále neodpovídá poptávce. V zemích, které mají více bytov˘ch jednotek 

na 1000 obyvatel neÏ âeská republika, se pfiitom i pfies nasycenost trhu roãnû dokonãí více nov˘ch bytÛ.

Pramen: âesk˘ statistick˘ úfiad 

â
es

ká
re

p
ub

lik
a

N
o
rs

ko

N
ûm

ec
ko

D
án

sk
o

Fi
ns

ko

Fr
an

ci
e

·
v˘

ca
rs

ko

4
1
8

4
2
7

4
5
2

4
6
7

4
7
5

4
9
1

5
1
0

CMSS AR CZ   24/06  7/07/03 12:00  Page 12



Odhady hovofií o tom, Ïe v âeské republice by bylo potfieba na pokrytí poptávky aÏ 50 tisíc nov˘ch bytÛ roãnû.

Poãet skuteãnû dokonãen˘ch bytÛ je v‰ak kaÏdoroãnû pfiibliÏnû poloviãní. 

Poãet zahájen˘ch, rozestavûn˘ch a dokonãen˘ch bytÛ v letech 1990 aÏ 2002

Pramen: Ministerstvo pro místní rozvoj

Pramen: Ministerstvo pro místní rozvoj

Poãet dokonãen˘ch nov˘ch bytÛ na 1000 obyvatel v roce 2000
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Ceny nov˘ch bytÛ

Pfievis poptávky nad nabídkou se v roce 2002 promítnul do rÛstu cen nemovitostí v prÛmûru o 10 aÏ 15 %.

V˘raznû rostly ceny nov˘ch bytÛ, zejména v Praze a okolí, ve velk˘ch mûstech a v regionech s nízkou 

nezamûstnaností.

Cena za 1m2 obytné plochy bytu v bytov˘ch objektech dokonãen˘ch v âeské republice v letech 1997 

aÏ 2001 (v Kã)

1997 1998 1999 2000 2001

Rodinné domy .................................................. 23 109 23 913 24 899 24 654 24 993

Nástavby, pfiístavby 

a stavební úpravy rodinn˘ch domÛ .................... 11 288 11 645 12 025 12 582 13 021

Bytové domy .................................................... 23 542 27 688 26 902 28 470 30 180

Nástavby, pfiístavby 

a stavební úpravy bytov˘ch domÛ ..................... 19 230 19 044 21 311 21 260 22 291

Celkem .............................................................. 21 398 23 191 23 374 23 040 23 839

Pramen: Ministerstvo pro místní rozvoj

Státní programy na podporu bydlení

Bydlení patfií k prioritám sociální politiky. Jeho rozvoji slouÏí státní programy na podporu bydlení.

Program podpory v˘stavby nájemních bytÛ a technické infrastruktury pomáhá obcím realizovat novou bytovou

v˘stavbu formou novostaveb, pÛdních vestaveb, pÛdních nástaveb a rekonstrukcí nebytov˘ch prostor. 

Na tento program byla v roce 2002 vyãlenûna ãástka 547,4 mil. Kã.

Na podporu oprav bytové panelové v˘stavby byla v roce 2002 vyãlenûna ãástka 280 mil. Kã. Nevratná 

dotace je urãena vlastníkÛm panelov˘ch bytov˘ch domÛ a bytÛ. âástka 70 mil. Kã byla vyãlenûna 

na podporu regenerace panelov˘ch sídli‰È s cílem jejich pfiemûny na víceúãelové celky a v‰estranné zlep‰ení

úrovnû tohoto prostfiedí. 

Také státní fond rozvoje bydlení realizuje fiadu programÛ na rozvoj bydlení. Program Panel, na jehoÏ realizaci 

byla v roce 2002 vyãlenûna ãástka 252 mil. Kã, je urãen na podporu oprav a celkové regenerace bytov˘ch

domÛ postaven˘ch panelovou technologií.

Podpora ve v˘‰i 350 mil. Kã pro rok 2002 je urãena obcím a jejich prostfiednictvím i soukrom˘m majitelÛm

bytov˘ch domÛ na podporu modernizace bytového fondu.  

Dal‰í formy státní podpory pfiedstavují napfiíklad nízkoúroãen˘ úvûr ve v˘‰i maximálnû 200 tisíc Kã pro mladé 

lidi do 36 let vûku, sociální podpora bydlení pro sociálnû slab‰í rodiny a daÀové úlevy.
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Finanãní nástroje urãené k fie‰ení individuálních bytov˘ch potfieb

Nejãastûji vyuÏívan˘m nástrojem financování individuálních bytov˘ch potfieb je stavební spofiení. Tento finanãní

produkt kombinuje tvorbu vlastního kapitálu s úvûrem na fie‰ení bytov˘ch potfieb. Tvorbu vlastního kapitálu 

v první fázi stavebního spofiení podporuje stát. V˘hodné podmínky ve fázi spofiení tvofií základ pro získání

prostfiedkÛ na fie‰ení individuálních bytov˘ch potfieb. VyuÏití úvûru ze stavebního spofiení podstatnû roz‰ifiuje

moÏnosti financování. K jeho v˘hodám patfií zejména nízká pevnû stanovená úroková sazba. Pro urychlené 

financování fie‰ení bytov˘ch potfieb systém umoÏÀuje vyuÏít pfieklenovacích úvûrÛ, opût s pevnû stanovenou

roãní úrokovou sazbou. Zaplacené úroky z úvûrÛ i pfieklenovacích úvûrÛ je moÏné odeãítat od základu danû 

z pfiíjmu.  

Dal‰ím finanãním nástrojem urãen˘m k fie‰ení individuálních bytov˘ch potfieb je hypoteãní úvûr. Také tento

finanãní nástroj podporuje stát. V pfiedchozích letech mûli nárok na státní podporu pouze majitelé novû 

vznikl˘ch nemovitostí. V roce 2002 byla státní podpora roz‰ífiena na mladé lidi do 36 let vûku, ktefií si pofiizují 

k bydlení star‰í nemovitost nebo ji rekonstruují. Státní podpora je v takovém pfiípadû o 2 procentní body vy‰‰í

neÏ v pfiípadû nov˘ch bytov˘ch jednotek.  
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Trh stavebního spofiení v âeské republice

Stavební spofiení funguje v âeské republice od roku 1993. Parametry tohoto finanãního produktu, jehoÏ cílem 

je motivovat obãany k vlastním aktivitám pfii fie‰ení bytov˘ch potfieb, stanoví Zákon o stavebním spofiení 

a státní podpofie stavebního spofiení ã. 96/1993 Sb., ve znûní pozdûj‰ích pfiedpisÛ. 

V âeské republice pÛsobí ‰est stavebních spofiitelen. Na ochranu a podporu sv˘ch spoleãn˘ch zájmÛ zaloÏily

tyto banky v ãervnu 2000 Asociaci ãesk˘ch stavebních spofiitelen. Toto pracovní grémium vyvíjí aktivity 

v zájmu rozvoje sektoru stavebního spofiení a vytváfií optimální zázemí pro jeho fungování v âeské republice. 

V roce 2002 uzavfiely stavební spofiitelny v âeské republice 1 627 229 nov˘ch smluv o stavebním spofiení. 

Jejich sluÏeb jiÏ vyuÏívá více neÏ 5 milionÛ obyvatel âeské republiky. Jin˘mi slovy, kaÏd˘ druh˘ obãan âeské

republiky má dnes smlouvu o stavebním spofiení. 

Stavební spofiení v roce 2002 potvrdilo svou pozici nejdostupnûj‰ího a nejãastûji vyuÏívaného prostfiedku 

financování individuálních bytov˘ch potfieb obyvatel âeské republiky. Stavební spofiitelny v tomto roce poskytly

130 777 úvûrÛ ze stavebního spofiení a pfieklenovacích úvûrÛ, zatímco bylo ve stejném období poskytnuto

21 002 hypoteãních úvûrÛ. To znamená, Ïe obãané âeské republiky ãerpají úvûry ze stavebního spofiení 

a pfieklenovací úvûry 6 x ãastûji neÏ hypotéky. 

Pokud jde o srovnání objemu poskytnut˘ch úvûrÛ ze stavebního spofiení a pfieklenovacích úvûrÛ s objemem

poskytnut˘ch hypoték, byl v roce 2002 pfiibliÏnû ve stejné v˘‰i. Stavebními spofiitelnami byly poskytnuty úvûry 

ze stavebního spofiení a pfieklenovací úvûry ve v˘‰i 22,1 mld. Kã, zatímco byly v témÏe období ãerpány 

hypotéky v objemu 22,5 mld. Kã.

Podle informací âeského statistického úfiadu bylo stavební spofiení jedním z hlavních impulsÛ k nastartování

bytové v˘stavby v roce 2002. Úspû‰nû tak naplÀuje svou roli jednoho z pilífiÛ státní bytové politiky a sociální 

politiky vÛbec.
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OBCHODNÍ A HOSPODÁ¤SKÉ V¯SLEDKY âMSS

Obchodní v˘sledky 

V roce 2002 v˘raznû rostl zájem o úvûry a pfieklenovací úvûry âMSS. Právû poskytování úvûrÛ ze stavebního

spofiení a pfieklenovacích úvûrÛ je tûÏi‰tûm obchodní politiky âMSS. Cílem je umoÏnit klientÛm co nejrychleji 

a bez problémÛ získat finanãní prostfiedky na fie‰ení jejich bytov˘ch potfieb. 

âMSS v roce 2002 poskytla celkem 53 363 úvûrÛ ze stavebního spofiení a pfieklenovacích úvûrÛ v celkovém

objemu 8,8 mld. Kã. Ve srovnání s rokem 2001 pfiedstavuje poãet poskytnut˘ch úvûrÛ a pfieklenovacích úvûrÛ

nárÛst o více neÏ 27 %, objem prostfiedkÛ poskytnut˘ch pro financování nejrÛznûj‰ích bytov˘ch potfieb narostl

dokonce o více neÏ 43 %.

Za pfiízniv˘mi v˘sledky stojí nûkolik opatfiení pfiijat˘ch bûhem roku 2002, která zjednodu‰ila nûkteré podmínky

poskytování úvûrÛ.

S velk˘m zájmem se setkala novinka uvedená na trh v závûru roku 2002, pfieklenovací úvûr Topkredit. âMSS 

jím vy‰la vstfiíc potfiebám klientÛ, ktefií zejména v pfiípadû financování bytov˘ch potfieb ve vy‰‰ích objemech

preferují stálé mûsíãní zatíÏení po celou dobu splácení pfieklenovacího úvûru a moÏnost ãerpat pfieklenovací 

úvûr i bez pfiedchozího naspofiení. 

K 31. prosinci 2002 âMSS spravovala 256 679 úvûrÛ ze stavebního spofiení a pfieklenovacích úvûrÛ 

v objemu 16,3 mld. Kã 

V˘voj poãtu platn˘ch úvûrÛ a pfieklenovacích úvûrÛ âMSS (k 31. prosinci)

Poznámka: horní údaj = pfieklenovací úvûry
spodní údaj = úvûry ze stavebního spofiení
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V˘voj objemu platn˘ch úvûrÛ a pfieklenovacích úvûrÛ âMSS v mil. Kã (k 31. prosinci) 

V roce 2002 vyuÏívali klienti âMSS prostfiedky ze stavebního spofiení nejãastûji na pofiízení star‰ího bytu nebo

rodinného domu (42 %). V porovnání s pfiedchozími obdobími v˘raznûji narostl podíl investic do rekonstrukcí 

a modernizací (33 %). Více neÏ 18 % prostfiedkÛ investovali klienti do koupû nového bytu a stavby nového 

rodinného domu a zb˘vajících 7 % pfiipadlo na ostatní investice spojené s bydlením. V tom se stavební 

spofiení odli‰uje od hypoteãních úvûrÛ, které zdaleka nesk˘tají tak ‰iroké moÏnosti pouÏití.

Úãel pouÏití prostfiedkÛ ze stavebního spofiení klienty âMSS v roce 2002

Za dobu své existence jiÏ âMSS poskytla celkem 295 055 úvûrÛ ze stavebního spofiení a pfieklenovacích 

úvûrÛ v celkovém objemu 39,8 mld. Kã. Mezi ostatními stavebními spofiitelnami zaujímá v úvûrové oblasti

pfiibliÏnû 40% podíl. 
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Rok 2002 byl rekordní také v oblasti nov˘ch smluv. âMSS uzavfiela 560 490 nov˘ch smluv o stavebním 

spofiení (prvotních, následn˘ch a zv˘‰ení cílové ãástky), coÏ pfiedstavuje trÏní podíl 34,4 %. Cílová ãástka 

novû uzavfien˘ch smluv dosáhla v˘‰e 84,8 mld. Kã, coÏ odpovídá trÏnímu podílu 37,4 %. 

Ke konci roku 2002 âMSS spravovala celkem 1 890 555 platn˘ch smluv o stavebním spofiení (ve spofiící 

i úvûrové fázi) na celkovou cílovou ãástku 324,9 mld. Kã. Klienti âMSS mûli k 31. prosinci 2002 na sv˘ch 

úãtech naspofieno pfies 64 mld. Kã. PrÛmûrná cílová ãástka smluv o stavebním spofiení uzavfien˘ch 

v roce 2002 se meziroãnû mírnû zv˘‰ila a dosáhla v˘‰e 151,3 tisíc Kã.

Poãet platn˘ch smluv o stavebním spofiení (spofiící a úvûrové) âMSS (k 31. prosinci) 
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Hospodáfiské v˘sledky 

âMSS je nejvût‰ím poskytovatelem úvûrÛ ze stavebního spofiení a pfieklenovacích úvûrÛ urãen˘ch 

k financování bytov˘ch potfieb obyvatel. Volné finanãní prostfiedky ukládá v dÛvûryhodn˘ch bankách 

a ve státních cenn˘ch papírech. V roce 2002 vytvofiila âMSS zisk ve v˘‰i 680 milionÛ Kã. V meziroãním 

srovnání jde o 32% nárÛst. Ke dni 31. prosince 2002 âMSS disponovala vlastním kapitálem ve v˘‰i 

4,2 mld. Kã, coÏ pfiedstavuje ve srovnání se stejn˘m obdobím roku 2001 nárÛst o 7,4 %. Bilanãní suma 

k 31. prosinci 2002 ãinila 72,0 mld. Kã. V meziroãním srovnání se hodnota bilanãní sumy zv˘‰ila o 28,3 %.

âMSS tak je nadále siln˘m a stabilním subjektem ãeského bankovního systému a spolehliv˘m obchodním 

partnerem.

Pozitivní image 

Po témûfi deseti letech fungování stavebního spofiení v âeské republice se tento finanãní produkt urãen˘ 

k financování nejrÛznûj‰ích potfieb spojen˘ch s bydlením stal mezi obyvateli v‰eobecnû znám˘m a získal 

si jejich dÛvûru. Na jejich rozhodování, kterou ze ‰esti stavebních spofiitelen si vybrat, má ve stále vût‰í mífie 

vliv doporuãení okolí a dostupnost obchodní sítû. V posledních dvou letech také v˘raznû narÛstá povûdomí 

o jednotliv˘ch stavebních spofiitelnách. 

Podle v˘sledkÛ marketingov˘ch prÛzkumÛ je nejznámûj‰í stavební spofiitelnou âMSS. Respondenti oceÀují

pfiedev‰ím schopnost âMSS rychle reagovat na jejich vyvíjející se potfieby, individuální pfiístup, profesionalitu

poradenství, stabilitu a dÛvûryhodnost této finanãní instituce.

Snaha poskytovat klientÛm i dal‰ím zájemcÛm ‰iroké spektrum informací o vlastní obchodní nabídce, 

z oblasti stavebního spofiení a bydlení prostfiednictvím moderních komunikaãních cest byla pozitivnû 

hodnocena: âMSS pfievzala Cenu ãtenáfiÛ serveru Peníze.CZ za nejlep‰í internetovou prezentaci v oboru 

stavebních spofiitelen.

Klientsk˘ pfiístup, vysoká úroveÀ poradenství a celkovû dobrá image âMSS jí v roce 2002 pfiinesla nûkolik

ocenûní. âMSS se znovu zafiadila na pfiední místo v anketû âesk˘ch 100 nejlep‰ích. V prvním roãníku 

soutûÏe Banka roku pofiádané renomovanou poradenskou firmou Fincentrum získala âMSS titul Stavební

spofiitelna roku 2002.
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V˘hled do roku 2003

V roce 2003 oãekává âMSS dal‰í v˘razn˘ nárÛst poãtu ãerpan˘ch úvûrÛ ze stavebního spofiení a pfieklenovacích

úvûrÛ. Tento trend potvrzuje dosavadní zájem klientÛ o aktivní fie‰ení bytov˘ch potfieb. V posledních letech 

se otázka bydlení posunula na pfiední místo Ïebfiíãku hodnot obyvatel âeské republiky. Jejich ekonomická 

situace se postupnû zlep‰uje. Stále více obyvatel dává pfiednost vlastnickému bydlení pfied nájemním. 

To souvisí nejen s oãekávan˘m vstupem âeské republiky do Evropské unie, ale také s pokraãující privatizací

bytového fondu a oãekávanou deregulací nájemného. Nemovitosti dnes patfií k nejv˘hodnûj‰ím formám investic.

Zanedban˘ bytov˘ fond v âeské republice si v nejbliÏ‰ích letech vyÏádá nemalé finanãní investice nov˘ch 

vlastníkÛ do údrÏby a revitalizace. 

S potfiebou investic do oblasti bydlení souvisí otázka jejich financování. Obyvatelé âeské republiky jiÏ pfiekonali

obavy ze zadluÏení a jsou pfiístupní moÏnostem financování sv˘ch bytov˘ch zámûrÛ s vyuÏitím úvûrÛ ze 

stavebního spofiení nebo pfieklenovacích úvûrÛ. âMSS je na tento v˘voj plnû pfiipravena. Její obchodní nabídka,

kapacita i technické zázemí odborn˘ch útvarÛ a hustá obchodní síÈ plnû odpovídají roli, kterou stavební spofiení

jako jeden z pilífiÛ bytové v˘stavby bude do budoucna plnit. 
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OBCHODNÍ SÍË âMSS

âMSS nabízí dostupn˘ a vysoce profesionální poradensk˘ a informaãní servis. Jeho cílem a úkolem je 

umoÏnit klientÛm i dal‰ím zájemcÛm bezproblémov˘ pfiístup k vlastní obchodní nabídce i v‰eobecn˘m 

informacím z oblasti stavebního spofiení a bydlení. 

Své obchodní zámûry âMSS realizuje zejména prostfiednictvím rozsáhlé obchodní sítû. V souãasné dobû 

ji tvofií praÏské ústfiedí âMSS, 5 poboãek a 109 informaãních a poradensk˘ch center. Pilífiem odbytové sítû 

je 1 500 finanãních poradcÛ, 3 400 po‰tovních úfiadÛ, poboãková síÈ âSOB a kooperaãní partnefii 

(napfi. spoleãnost OVB).

âMSS nabízí poradenství také prostfiednictvím moderních komunikaãních kanálÛ. Více neÏ sto tisíc dotazÛ 

roãnû zodpoví telefonická poradna âMSS, dal‰í tisíce dotazÛ a námûtÛ roãnû vyfiídí elektronické schránky. 

Na internetu âMSS ãtenáfii najdou podrobné informace o obchodní nabídce a pfiipravovan˘ch akcích, 

informace z oblasti stavebního spofiení, rady a tipy pro bydlení a aktuální informace ze Ïivota âMSS. Dal‰í 

informace o moÏnostech vyuÏití stavebního spofiení a inspiraci pro vylep‰ení domova nabízí ãasopis klientÛ

âMSS Mozaika. 
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Hustota obchodní sítû âMSS

Ústfiedí âMSS: 

Poboãky:

Informaãní a poradenská centra:

Praha 10 - Stra‰nice

Brno

âeské Budûjovice

Ostrava

PlzeÀ

Ústí nad Labem

Bene‰ov, Beroun, Blansko, Boskovice, Brno (5), Bruntál, Bfieclav, 

âeská Lípa, âeská Tfiebová, âeské Budûjovice, Dûãín, DvÛr Králové,

Fr˘dek-Místek, Havífiov (2), HavlíãkÛv Brod, Hodonín, Hradec Králové (2),

Hranice, Hustopeãe, Cheb, Chomutov (2), Chrudim, Jablonec nad Nisou,

Jeseník, Jevíãko, Jiãín, Jihlava (2), JindfiichÛv Hradec, Kaplice, 

Karlovy Vary, Karviná (2), Kladno, Klatovy, Kolín, KromûfiíÏ, Kutná Hora,

Liberec (2), Litomûfiice, Litvínov, Louny, Mûlník, Milevsko, Mladá Boleslav,

Moravské Budûjovice, Most, Náchod, Nov˘ Jiãín, Nymburk, Olomouc,

Opava, Orlová, Ostrava-Poruba, Pardubice (2), Pelhfiimov, Písek, PlzeÀ

(3), Praha (6), Prachatice, Prostûjov, Pfierov, Pfiíbram, Rokycany, 

Rychnov nad KnûÏnou, ¤íãany, Sokolov, Strakonice (2), Su‰ice, Svitavy,

·umperk, Tábor, Telã, Teplice, Ti‰nov, Trutnov, Tfiebíã, TfieboÀ, Tfiinec,

Uherské Hradi‰tû, Ústí nad Labem, Ústí nad Orlicí, Vala‰ské Mezifiíãí,

Velké Mezifiíãí, Vrchlabí, Vsetín, Vy‰kov, Zlín, Znojmo (2), 

Îìár nad Sázavou, Îidlochovice.
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ZPRÁVA NEZÁVISL̄ CH AUDITORÒ

AKCIONÁ¤ÒM âESKOMORAVSKÉ STAVEBNÍ SPO¤ITELNY, A. S.

Provedli jsme audit rozvahy âeskomoravské stavební spofiitelny, a. s. (dále jen „Spofiitelna“) k 31. prosinci 2002,

souvisejícího v˘kazu zisku a ztráty, pfiehledu o zmûnách vlastního kapitálu a pfiílohy, za rok 2002 uveden˘ch ve

v˘roãní zprávû na stranách 26 aÏ 58 (dále jen „úãetní závûrka“).  Za sestavení úãetní závûrky a za vedení 

úãetnictví odpovídá pfiedstavenstvo Spofiitelny. Na‰í úlohou je vydat na základû auditu v˘rok k této úãetní závûrce.

Audit jsme provedli v souladu se zákonem o auditorech a auditorsk˘mi smûrnicemi Komory auditorÛ âeské

republiky. Tyto normy poÏadují, aby byl audit naplánován a proveden tak, aby auditor získal pfiimûfienou jistotu,

Ïe úãetní závûrka neobsahuje v˘znamné nesprávnosti. Audit zahrnuje v˘bûrov˘m zpÛsobem provedená ovûfiení

prÛkaznosti ãástek a informací uveden˘ch v úãetní závûrce. Audit rovnûÏ zahrnuje posouzení pouÏit˘ch úãetních

postupÛ a v˘znamn˘ch odhadÛ uãinûn˘ch vedením Spofiitelny a zhodnocení celkové prezentace úãetní závûrky.

Jsme pfiesvûdãeni, Ïe proveden˘ audit poskytuje pfiimûfien˘ podklad pro vydání v˘roku.

Podle na‰eho názoru pfiiloÏená úãetní závûrka podává ve v‰ech v˘znamn˘ch ohledech vûrn˘ a poctiv˘ obraz

aktiv, závazkÛ a vlastního kapitálu Spofiitelny k 31. prosinci 2002, v˘sledkÛ jejího hospodafiení a zmûn jejího 

vlastního kapitálu za rok 2002 v souladu se zákonem o úãetnictví a ostatními pfiíslu‰n˘mi pfiedpisy âeské republiky.

Ovûfiili jsme soulad úãetních informací, uveden˘ch na stranách 5 aÏ 23 této v˘roãní zprávy, které nejsou souãástí

úãetní závûrky k 31. prosinci 2002, s ovûfiovanou úãetní závûrkou Banky. Podle na‰eho názoru jsou tyto 

informace ve v‰ech v˘znamn˘ch ohledech v souladu s touto úãetní závûrkou.

Dále jsme provedli provûrku pfiiloÏené zprávy o vztazích mezi Spofiitelnou a její ovládající osobou âeskoslovenskou

obchodní bankou, a.s., a mezi Spofiitelnou a ostatními spoleãnostmi ovládan˘mi âeskoslovenskou obchodní

bankou a.s. (dále jen „Zpráva“), uvedené na stranách 59 aÏ 61 této v˘roãní zprávy.  Za úplnost a správnost

Zprávy odpovídá pfiedstavenstvo Spofiitelny. Na‰í odpovûdností je ovûfiit správnost údajÛ uveden˘ch ve Zprávû.

Na‰i provûrku jsme provedli v souladu s auditorsk˘mi smûrnicemi Komory auditorÛ âeské republiky, vztahujícími

se k provûrkám zpráv o vztazích mezi propojen˘mi osobami. Tyto smûrnice poÏadují, aby byla provûrka

naplánována a provedena tak, abychom získali stfiední úroveÀ jistoty, Ïe Zpráva neobsahuje v˘znamné

nesprávnosti. Pfii provûrce jsme nezaznamenali Ïádné skuteãnosti, které by nás vedly k domnûnce, Ïe pfiiloÏená

Zpráva nebyla ve v‰ech v˘znamn˘ch ohledech fiádnû pfiipravena. 

6. bfiezna 2003

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

zastoupen˘

Paul Cunningham Ing. Petr KfiíÏ

partner auditor, osvûdãení ã. 1140

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Katefiinská 40 - 120 00 Praha 2
âeská republika
Tel.: + 420 2 5115 1111
Fax: + 420 2 5115 6111
Iâ 40765521
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ROZVAHA K 31. PROSINCI 2002  (v mil. Kã)

Aktiva 2002 2001 2000

Hrubá âistá âistá âistá
ãástka Úprava ãástka ãástka ãástka

1. Pokladní hotovost, 

vklady u centrálních bank ............................ 107 0 107 3 719

2. Státní bezkupónové dluhopisy

a ostatní cenné papíry pfiijímané

centrální bankou k refinancování ................. 13 627 0 13 627 5 444 2 164

a) státní cenné papíry .................................. 13 627 0 13 627 5 444 2 164

3. Pohledávky za bankami .............................. 23 600 0 23 600 16 136 14 206

a) splatné na poÏádání ................................ 16 0 16 144 70

b) ostatní pohledávky .................................. 23 584 0 23 584 15 992 14 136

4. Pohledávky za klienty .................................. 19 189 - 111 19 078 15 896 13 626

a) ostatní pohledávky .................................. 19 189 - 111 19 078 15 896 13 626

5. Dluhové cenné papíry .................................. 13 572 0 13 572 16 712 14 495

a) vládních institucí ...................................... 10 848 0 10 848 14 237 12 428

b) ostatních subjektÛ ................................... 2 724 0 2 724 2 475 2 067

6. Akcie, podílové listy a ostatní podíly ............ 0 0 0 0 0

7. Úãasti s podstatn˘m vlivem ......................... 3 0 3 3 3

a) v ostatních subjektech ............................. 3 0 3 3 3

8. Úãasti s rozhodujícím vlivem ........................ 0 0 0 0 0

9. Nehmotn˘ majetek ...................................... 307 - 205 102 87 88

v tom: a) ostatní .......................................... 307 - 205 102 87 88

10. Hmotn˘ majetek .......................................... 1 763 - 632 1 131 1 175 1 248

a) pozemky a budovy 

pro provozní ãinnost ................................ 985 - 93 892 922 953

b) ostatní ..................................................... 778 - 539 239 253 295

11. Ostatní aktiva .............................................. 717 - 1 716 593 517

12. Pohledávky za akcionáfii 

a spoleãníky ................................................ 0 0 0 0 0

13. Náklady a pfiíjmy pfií‰tích období ................. 24 0 24 24 30

Aktiva celkem ............................................ 72 909 - 949 71 960 56 073 47 096
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ROZVAHA K 31. PROSINCI 2002  (v mil. Kã)

Pasiva 2002 2001 2000

1. Závazky vÛãi bankám ..................................................... 0 0 0

2. Závazky vÛãi klientÛm ..................................................... 64 008 48 716 40 161

a) splatné na poÏádání ................................................... 196 185 268

v tom: úsporné ............................................................... 196 175 189

b) ostatní závazky ........................................................... 63 812 48 531 39 893

v tom: ba) úsporné se splatností ................................... 57 131 43 155 36 141

bb) úsporné s v˘povûdní lhÛtou ......................... 6 681 5 376 3 752

3. Závazky z dluhov˘ch cenn˘ch papírÛ ............................. 0 0 0

4. Ostatní pasiva ................................................................. 2 962 2 676 2 548

5. V˘daje pfií‰tích období .................................................... 0 0 0

6. Rezervy .......................................................................... 839 815 643

a) ostatní ........................................................................ 839 815 643

7. Podfiízené závazky .......................................................... 0 0 0

8. Základní kapitál ............................................................... 1 500 1 500 1 500

v tom: splacen˘ základní kapitál ..................................... 1 500 1 500 1 500

9. Vlastní akcie ................................................................... 0 0 0

10. Emisní áÏio ..................................................................... 0 0 0

11. Rezervní fondy a ostatní fondy ze zisku .......................... 1 207 1 135 1 116

a) povinné rezervní fondy ............................................... 300 300 300

b) rezervní fondy k vlastním akciím ................................ 0 0 0

c) ostatní rezervní fondy .................................................. 888 817 800

d) ostatní fondy ze zisku ................................................. 19 18 16

v tom: rizikov˘ fond ....................................................... 0 0 0

12. Rezervní fond na nové ocenûní ....................................... 0 0 0

13. Kapitálové fondy ............................................................. 0 0 0

14. OceÀovací rozdíly ........................................................... 0 0 0

15. Nerozdûlen˘ zisk z pfiedchozích období .......................... 764 716 716

16. Zisk za úãetní období ..................................................... 680 515 412

Pasiva celkem .............................................................. 71 960 56 073 47 096
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PODROZVAHA K 31. PROSINCI 2002  (v mil. Kã)

Podrozvahová aktiva 2002 2001 2000

1. Poskytnuté pfiísliby a záruky ............................................ 2 589 2 054 1 847

a) pfiísliby ........................................................................ 2 589 2 054 1 847

2. Poskytnuté zástavy ......................................................... 0 0 0

3. Pohledávky ze spotov˘ch operací ................................... 0 0 0

4. Pohledávky z pevn˘ch termínov˘ch operací .................... 0 0 0

5. Pohledávky z opcí ........................................................... 0 0 0

6. Odepsané pohledávky .................................................... 4 4 3

7. Hodnoty pfiedané do úschovy, do správy a k uloÏení ...... 0 0 0

z toho: cenné papíry ....................................................... 0 0 0

8. Hodnoty pfiedané k obhospodafiování ............................. 0 0 0

Podrozvahová aktiva celkem 2 593 2 058 1 850

Podrozvahová pasiva 2002 2001 2000

1. Pfiijaté pfiísliby a záruky ................................................... 9 082 6 565 5 164

a) pfiísliby ........................................................................ 0 0 0

b) záruky a ruãení ........................................................... 8 847 6 316 4 912

c) záruky ze smûnek ....................................................... 235 249 252

2. Pfiijaté zástavy ................................................................. 9 795 8 031 7 406

a) nemovité zástavy ........................................................ 6 478 5 185 4 260

b) penûÏité zástavy ......................................................... 3 260 2 783 3 085

c) cenné papíry ............................................................... 0 3 3

d) ostatní zástavy ............................................................ 57 60 58

3. Závazky ze spotov˘ch operací ........................................ 1 500 0 0

a) s úrokov˘mi nástroji .................................................... 1 500 0 0

4. Závazky z pevn˘ch termínov˘ch operací ......................... 0 0 0

5. Závazky z opcí ................................................................ 0 0 0

6. Hodnoty pfievzaté do úschovy, do správy a k uloÏení ..... 0 0 0

7. Hodnoty pfievzaté k obhospodafiování ............................ 0 0 0

Podrozvahová pasiva celkem ...................................... 20 377 14 596 12 570

CMSS AR CZ   24/06  7/07/03 12:01  Page 28



V¯KAZ ZISKU A ZTRÁTY K 31. PROSINCI 2002  (v mil. Kã)

2002 2001 2000

1. V˘nosy z úrokÛ a podobné v˘nosy ................................. 3 307 2 898 2 716

v tom: úroky z dluhov˘ch cenn˘ch papírÛ ....................... 1 439 1 204 1 137

2. Náklady na úroky a podobné náklady ............................. - 1 931 - 1 659 - 1 363

v tom: náklady na úroky z dluhov˘ch cenn˘ch papírÛ ..... 0 0 0

3. V˘nosy z akcií a podílÛ .................................................... 0 0 0

v tom: v˘nosy z úãastí s podstatn˘m vlivem ................... 0 0 0

4. V˘nosy z poplatkÛ a provizí ............................................ 1 053 1 018 790

5. Náklady na poplatky a provize ........................................ - 738 - 757 - 601

6. âist˘ zisk nebo ztráta z finanãních operací ...................... - 6 41 - 15

7. Ostatní provozní v˘nosy .................................................. 3 3 8

8. Ostatní provozní náklady ................................................. - 29 - 40 - 45

9. Správní náklady .............................................................. - 828 - 814 - 783

z toho:

a) náklady na zamûstnance ............................................ - 310 - 272 - 266

aa) mzdy a platy ................................................. - 234 - 202 - 197

ab) sociální a zdravotní poji‰tûní ......................... - 76 - 70 - 69

b) ostatní správní náklady ................................................ - 519 - 542 - 517

10. PouÏití rezerv a opravn˘ch poloÏek 

k hmotnému a nehmotnému majetku ............................. 0 0 0

11. Odpisy, tvorba rezerv a opravn˘ch poloÏek 

k hmotnému a nehmotnému majetku ............................. - 178 - 175 - 173

a) odpisy hmotného majetku ........................................... - 119 - 129 - 135

b) odpisy nehmotného majetku ....................................... - 59 - 46 - 38

12. PouÏití opravn˘ch poloÏek a rezerv k pohledávkám 

a zárukám, v˘nosy z postoupení pohledávek 

a v˘nosy z dfiíve odepsan˘ch pohledávek ....................... 153 0 0

a) pouÏití rezerv k pohledávkám a zárukám .................... 153 0 0

b) pouÏití opravn˘ch poloÏek 

k pohledávkám a pohledávkám ze záruk ........................ 0 0 0

c) zisky z postoupení pohledávek 

a v˘nosy z odepsan˘ch pohledávek ............................... 0 0 0

13. Odpisy, tvorba opravn˘ch poloÏek 

a rezerv k pohledávkám a zárukám ................................ - 19 - 24 - 107

a) tvorba opravn˘ch poloÏek 

k pohledávkám a pohledávkám ze záruk ........................ - 12 - 24 - 23

b) tvorba rezerv k pohledávkám a na záruky ................... - 7 0 - 84

c) odpisy pohledávek a pohledávek 

z plateb ze záruk, ztráty z postoupení pohledávek .......... 0 0 0

14. PouÏití opravn˘ch poloÏek 

k úãastem s rozhodujícím a podstatn˘m vlivem .............. 0 0 0

15. Tvorba opravn˘ch poloÏek 

k úãastem s rozhodujícím a podstatn˘m vlivem .............. 0 0 0

16. PouÏití ostatních rezerv ................................................... 282 371 476

17. Tvorba ostatních rezerv .................................................. - 451 - 539 - 473

18. PouÏití ostatních opravn˘ch poloÏek .............................. 0 0 0

19. Tvorba ostatních opravn˘ch poloÏek .............................. 0 - 1 0

20. Zisk za úãetní období z bûÏné ãinnosti pfied zdanûním ..... 618 322 430

21. Mimofiádné v˘nosy .......................................................... 0 0 0

22. Mimofiádné náklady ......................................................... 0 0 0

23. Zisk za úãetní období z mimofiádné ãinnosti pfied zdanûním .. 0 0 0

24. DaÀ z pfiíjmÛ ................................................................... 62 193 - 18

25. Podíl na ziscích (ztrátách) dcefiin˘ch 

a pfiidruÏen˘ch spoleãností ............................................. 0 0 0

26. Zisk za úãetní období po zdanûní ............................... 680 515 412
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P¤EHLED O ZMùNÁCH VE VLASTNÍM KAPITÁLU ZA ROK 2002  (v mil. Kã)

Ostatní
rezervní Povinné Neroz- Vlastní

Základní Sociální fondy rezervní dûlen˘ kapitál
kapitál fond ze zisku fondy zisk celkem

K 1. lednu 2000 ............................. 1 500 9 500 250 1 464 3 723

Pfiídûl do rezervních fondÛ .............. 0 0 300 50 - 350 0

Schválené dividendy a tantiemy ...... 0 0 0 0 - 386 - 386

Pfiídûl do sociálního fondu .............. 0 12 0 0 - 12 0

âerpání sociálního fondu ................ 0 - 5 0 0 0 - 5

Zisk roku 2000 ................................ 0 0 0 0 412 412

K 31. prosinci 2000 ....................... 1 500 16 800 300 1 128 3 744

Pfiídûl do rezervních fondÛ .............. 0 0 17 0 - 17 0

Schválené dividendy a tantiemy ...... 0 0 0 0 - 387 - 387

Pfiídûl do sociálního fondu .............. 0 8 0 0 - 8 0

âerpání sociálního fondu ................ 0 - 6 0 0 0 - 6

Zisk roku 2001 ................................ 0 0 0 0 515 515

K 31. prosinci 2001 ....................... 1 500 18 817 300 1 231 3 866

Pfiídûl do rezervních fondÛ .............. 0 0 71 0 - 71 0

Schválené dividendy a tantiemy ...... 0 0 0 0 - 388 - 388

Pfiídûl do sociálního fondu .............. 0 8 0 0 - 8 0

âerpání sociálního fondu ................ 0 - 7 0 0 0 - 7

Zisk roku 2002 ................................ 0 0 0 0 680 680

K 31. prosinci 2002 ....................... 1 500 19 888 300 1 444 4 151
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P¤ÍLOHA ÚâETNÍ ZÁVùRKY K 31. PROSINCI 2002

1. V‰eobecné informace

âeskomoravská stavební spofiitelna, a.s. (dále jen „Spofiitelna”) byla zaloÏena dne 26. ãervna 1993. Spofiitelna

má sídlo v Praze 10, Vinohradská 3218/169, PSâ 100 17 a ãlení se na pût oblastních poboãek 

v âeské republice: v Brnû, Ostravû, Ústí nad Labem, âesk˘ch Budûjovicích a Plzni.

âinnost Spofiitelny spoãívá ve stavebním spofiení ve smyslu zákona 96/1993 Sb. o stavebním spofiení a státní

podpofie stavebního spofiení v platném znûní.

2. Úãetní postupy

(a) Základní zásady vedení úãetnictví

Úãetní závûrka, obsahující rozvahu, v˘kaz zisku a ztráty, pfiehled o zmûnách ve vlastním kapitálu a související

pfiílohu, je sestavena v souladu se zákonem o úãetnictví, úãtovou osnovou a postupy úãtování pro banky

vydan˘mi Ministerstvem financí âeské republiky. Úãetní závûrka je sestavena na principu historick˘ch 

pofiizovacích cen.

âástky v úãetní závûrce jsou zaokrouhleny na tisíce ãesk˘ch korun (tis. Kã), není-li uvedeno jinak. 

(b) Cizí mûny

Finanãní aktiva a závazky uvádûné v cizích mûnách jsou pfiepoãteny na ãeské koruny devizov˘m kurzem

zvefiejnûn˘m âeskou národní bankou (dále jen „âNB”) k rozvahovému dni. Ve‰keré realizované a nerealizované

kurzové zisky a ztráty jsou vykázány v ãistém zisku nebo ztrátû z finanãních operací.

(c) Cenné papíry drÏené do splatnosti

Cenné papíry drÏené do splatnosti jsou cenn˘mi papíry s pevn˘m datem splatnosti, které Spofiitelna zam˘‰lí 

a je schopna drÏet do splatnosti. Spofiitelna zafiazuje do portfolia drÏeného do splatnosti ve‰keré své cenné

papíry. Jde o státní pokladniãní poukázky, státní dluhopisy a hypoteãní zástavní listy.

Cenné papíry drÏené do splatnosti jsou oceÀovány nabûhlou hodnotou. Nabûhlá hodnota zahrnuje ãistou

pofiizovací cenu, ãasovû rozli‰en˘ rozdíl mezi ãistou pofiizovací cenou a jmenovitou hodnotou (prémie nebo

diskont) a nabíhající kupón.

(d) Majetkové úãasti ve spoleãnostech s podstatn˘m vlivem 

Spoleãnost s podstatn˘m vlivem (pfiidruÏená spoleãnost) je spoleãnost, v níÏ Spofiitelna vykonává podstatn˘ vliv

sv˘m podílem na finanãním a provozním rozhodování, ale nemá moÏnost tuto spoleãnost ovládat.

Majetková úãast ve spoleãnosti s podstatn˘m vlivem je ocenûna pofiizovací cenou. 
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(e) Smlouvy o financování cenn˘ch papírÛ

Cenné papíry prodávané na základû smluv o prodeji a zpûtné koupi (repo smlouvy) jsou cenn˘mi papíry

drÏen˘mi do splatnosti. Jsou ponechány v jejich pÛvodním portfoliu a oceÀovány metodou, která byla

pouÏívána pfied jejich prodejem v rámci repo smluv. Podkladové penûÏní toky jsou vykázány jako úvûry 

ke dni vypofiádání.

(f) V˘nosové a nákladové úroky

V˘nosové a nákladové úroky ze v‰ech úroãen˘ch nástrojÛ jsou ãasovû rozli‰ovány.

V˘nosové úroky zahrnují ãasovû rozli‰ené úroky z úvûrÛ ze stavebního spofiení a z mezibankovních depozit,

nabûhl˘ diskont z pokladniãních poukázek, nabûhl˘ kupón a rozdíl mezi jmenovitou hodnotou a ãistou

pofiizovací cenou u kuponov˘ch cenn˘ch papírÛ.

Rozdíl mezi jmenovitou hodnotou a ãistou pofiizovací cenou u kuponov˘ch cenn˘ch papírÛ je ãasovû

rozli‰ován s vyuÏitím metody efektivní úrokové sazby. Ostatní v˘nosové úroky jsou ãasovû rozli‰ovány 

na lineární bázi.

V˘nosy z klasifikovan˘ch úvûrÛ jsou rovnûÏ ãasovû rozli‰ovány a zahrnovány do zÛstatku pfiíslu‰ného úvûru.

Tyto ãástky jsou brány v úvahu pfii stanovení opravné poloÏky na klasifikované úvûry.

Nákladové úroky zahrnují ãasovû rozli‰ené úroky z vkladÛ stavebního spofiení a úroky z pfiijat˘ch úvûrÛ

získan˘ch v rámci repo smluv.

(g) Sankãní úroky

Spofiitelna neuplatÀuje úroky z prodlení u poskytnut˘ch úvûrÛ.

(h) V˘nosy z poplatkÛ a náklady na poplatky

V˘nosy z poplatkÛ za vedení úãtu jsou v prÛbûhu roku ãasovû rozli‰ovány. V˘nosy z poplatkÛ za uzavfiení

smlouvy o stavebním spofiení a související náklady na provizní odmûny obchodním zástupcÛm a ostatní

v˘nosy a náklady z poplatkÛ jsou vykazovány do v˘nosÛ a nákladÛ okamÏitû. 

(i) Rezervy a opravné poloÏky

Rezervy jsou tvofieny, má-li Spofiitelna existující závazek v dÛsledku událostí, k nimÏ do‰lo v minulosti, 

je pravdûpodobné, Ïe bude tfieba vynaloÏit prostfiedky na jeho vypofiádání a lze pfiimûfienû odhadnout v˘‰i

tohoto závazku. 

Spofiitelna vytváfií rezervu na úrokové zv˘hodnûní a rezervu k neuhrazen˘m poplatkÛm klientÛ. V˘‰e rezervy

na úrokové zv˘hodnûní zohledÀuje souãasn˘ odhad vedení Spofiitelny podílu pfiátelsk˘ch klientÛ (klienti

neãerpající úvûr ze stavebního spofiení), v˘‰i úrokového zv˘hodnûní a nabûhlé v˘nosové úroky s moÏností

dodateãného úrokového zv˘hodnûní. 

Dále je v rozvaze vykázána v‰eobecná rezerva na pohledávky z úvûrÛ. Tato rezerva musí b˘t pouÏita nebo

rozpu‰tûna do v˘nosÛ do 31. prosince 2005. V‰echny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.
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Opravné poloÏky korigují pofiizovací cenu jednotliv˘ch rizikov˘ch aktiv. Opravné poloÏky ke klasifikovan˘m

úvûrÛm se vytváfiejí na základû stupnû klasifikace jednotliv˘ch úvûrov˘ch pfiípadÛ. Klasifikace úvûrov˘ch pfiípadÛ

je provádûna podle poãtu dluÏn˘ch splátek po splatnosti. Spofiitelna vytváfií opravné poloÏky kumulovanû, 

a to jak k poskytnuté jistinû, tak i k ãástkám dluÏn˘ch, dosud nesplacen˘ch smluvních úrokÛ. Pfii tvorbû

opravn˘ch poloÏek ke klasifikovan˘m úvûrÛm ze stavebního spofiení Spofiitelna nezohledÀuje v˘‰i pfiijat˘ch 

zástav, s v˘jimkou opravn˘ch poloÏek ke klasifikovan˘m pfieklenovacím úvûrÛm, kdy je brána do úvahy 

zastavená uspofiená ãástka na úãtu stavebního spofiení vedeného u Spofiitelny.

Spofiitelna vytváfií také opravné poloÏky k pohledávkám za obchodními partnery. Tyto opravné poloÏky se tvofií 

u pohledávek, které jsou po splatnosti nejménû ‰est mûsícÛ.

(j) Hmotn˘ a nehmotn˘ majetek

Hmotn˘ a nehmotn˘ majetek je ocenûn pofiizovací cenou, která zahrnuje náklady vynaloÏené na uvedení majetku

do souãasného stavu a místa vãetnû pfiíslu‰né danû z pfiidané hodnoty. Hmotn˘ i nehmotn˘ majetek je 

odepisován rovnomûrnû po dobu jeho pfiedpokládané Ïivotnosti. Drobn˘ hmotn˘ majetek s jednotkovou cenou

niÏ‰í neÏ 40 000 Kã a drobn˘ nehmotn˘ majetek s jednotkovou cenou niÏ‰í neÏ 60 000 Kã je povaÏován 

za dlouhodob˘ majetek a je plnû odepsán pfii zahájení pouÏívání.

Roãní odpisové sazby jsou:

Budovy a stavby ...................................................................................... 3,33 %

Stroje a zafiízení ....................................................................................... 8,33 - 25 %

Inventáfi ................................................................................................... 16,6 %

Motorová vozidla ..................................................................................... 25 %

Software .................................................................................................. 25 %

Náklady na opravy a udrÏování hmotného majetku se úãtují pfiímo do nákladÛ. Technické zhodnocení jednotlivé

majetkové poloÏky pfiekraãující 40 000 Kã roãnû je aktivováno a odepisováno.

Majetek uÏívan˘ na základû smluv o finanãním leasingu není aktivován a je úãtován stejn˘m zpÛsobem jako

operativní leasing s tím, Ïe ãástky nájemného jsou zahrnuty do nákladÛ rovnomûrnû po dobu trvání smlouvy.

RovnûÏ celkové leasingové závazky nejsou vykazovány v pasivech.

(k) DaÀ z pfiidané hodnoty

Spofiitelna není registrovan˘m plátcem danû z pfiidané hodnoty („DPH”). Hmotn˘ a nehmotn˘ majetek a zásoby

jsou oceÀovány pofiizovací cenou vãetnû DPH.

(l) OdloÏená daÀ

OdloÏen˘ daÀov˘ závazek se vykazuje u v‰ech doãasn˘ch rozdílÛ mezi zÛstatkovou hodnotou aktiva nebo

závazku v rozvaze a jejich daÀovou hodnotou s pouÏitím úplné závazkové metody. OdloÏená daÀová 

pohledávka se vykazuje u v‰ech doãasn˘ch rozdílÛ mezi zÛstatkovou hodnotou aktiva a závazku v rozvaze 

a jejich daÀovou hodnotou a u daÀové ztráty z minul˘ch let. OdloÏená daÀová pohledávka je zachycena 

ve v˘‰i, kterou bude pravdûpodobnû moÏno realizovat proti oãekávan˘m zdaniteln˘m ziskÛm v budoucnosti.
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(m) Penzijní pfiipoji‰tûní

Spofiitelna v souãasné dobû nerealizuje Ïádná penzijní pfiipoji‰tûní pro své zamûstnance. K financování 

státního dÛchodového plánu provádí Spofiitelna pravidelné odvody do státního rozpoãtu.

(n) Spfiíznûné strany

Spfiíznûné strany jsou v souladu se zákonem o bankách definovány takto:

• ãlenové orgánÛ Spofiitelny, vedoucí zamûstnanci a jejich pfiíbuzní,

• akcionáfii ovládající Spofiitelnu podílem pfiesahujícím 10 % jejich základního kapitálu, jejich vedoucí 

zamûstnanci a jejich pfiíbuzní,

• spoleãnosti, v nichÏ ãlenové orgánÛ Spofiitelny, vedoucí zamûstnanci nebo akcionáfii Spofiitelny drÏí vût‰í 

neÏ 10% majetkovou úãast,

• akcionáfii s vût‰í neÏ 10% majetkovou úãastí ve Spofiitelnû a jimi ovládané spoleãnosti,

• pfiidruÏené spoleãnosti Spofiitelny.

V˘znamné transakce, zÛstatky a metody stanovení cen transakcí se spfiíznûn˘mi stranami jsou uvedeny 

v bodech 4, 5, 7 a 12.

(o) Následné události

Dopad událostí, které nastaly mezi rozvahov˘m dnem a dnem podpisu úãetní závûrky, je zachycen 

v úãetních v˘kazech v pfiípadû, Ïe tyto události poskytují doplÀující dÛkazy o podmínkách, které existovaly 

k rozvahovému dni.

V pfiípadû, Ïe mezi rozvahov˘m dnem a dnem podpisu úãetní závûrky do‰lo k v˘znamn˘m událostem

zohledÀujícím podmínky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dÛsledky tûchto událostí popsány v pfiíloze,

ale nejsou zaúãtovány v úãetních v˘kazech.

(p) Zmûny úãetních postupÛ

K 1. lednu 2002 do‰lo ve Spofiitelnû k následujícím zmûnám úãetních postupÛ:

a) Transakãní náklady (náklady na zprostfiedkování nákupu cenn˘ch papírÛ) vstupují do ocenûní 

nakoupen˘ch cenn˘ch papírÛ.

b) V‰echny nabûhlé úrokové v˘nosy a náklady vztahující se k aktivÛm a závazkÛm se úãtují spoleãnû 

s tûmito aktivy a závazky. Nabûhlé úroky jsou souãástí úãtov˘ch skupin, v nichÏ je o aktivech 

a závazcích úãtováno.

c) Cenné papíry pofiízené na primárním trhu neurãené k obchodování byly pfiefiazeny z portfolia cenn˘ch

papírÛ drÏen˘ch do splatnosti do pohledávek za klienty a bankami.

d) Mimofiádné v˘nosy a náklady zahrnují pouze náklady a v˘nosy z v˘jimeãn˘ch nahodil˘ch událostí, 

které nesouvisí s pfiedmûtem ãinnosti Spofiitelny.

e) Od okamÏiku sjednání do okamÏiku vypofiádání je o mezibankovních depozitech úãtováno 

na podrozvahov˘ch úãtech, na rozvahov˘ch úãtech je úãtováno pfii vypofiádání obchodu.

f) Spofiitelna zaãala úãtovat o odloÏené dani z titulu daÀové ztráty. Vliv této zmûny vedoucí ke zv˘‰ení

odloÏené daÀové pohledávky o 192 633 tis. Kã byl ve v˘kazu zisku a ztráty zohlednûn 

aÏ k 31. prosinci 2002. 

Srovnatelné údaje za minulá období byly upraveny v pfiípadech uveden˘ch v bodech b, c a d. 
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(q) Zmûny úãetních postupÛ 

K 1. lednu 2001 do‰lo ve Spofiitelnû k následujícím zmûnám úãetních postupÛ:

a) Byly zavedeny nové definice portfolií cenn˘ch papírÛ, pravidla pro pfiesuny mezi portfolii a pravidla 

pro tvorbu opravn˘ch poloÏek k drÏen˘m cenn˘m papírÛm. Vliv této zmûny vedoucí k rozpu‰tûní opravné 

poloÏky k cenn˘m papírÛm ve v˘‰i 24 318 tis. Kã byl ve v˘kazu zisku a ztráty zachycen k 31. prosinci 2001. 

b) Od okamÏiku sjednání do okamÏiku vypofiádání je o nákupech a prodejích cenn˘ch papírÛ úãtováno 

na podrozvahov˘ch úãtech, na rozvahov˘ch úãtech je úãtováno pfii vypofiádání obchodu. 

c) Rozdíl mezi jmenovitou hodnotou a ãistou cenou pofiízení dluhopisÛ a hypoteãních zástavních listÛ 

se úãtuje metodou efektivní úrokové míry netto zpÛsobem.

d) Spofiitelna zaãala úãtovat o odloÏené dani z titulu rozdílu mezi úãetní a daÀovou hodnotou opravn˘ch 

poloÏek a rezerv. Vliv této zmûny vedoucí ke zv˘‰ení odloÏené daÀové pohledávky o 129 115 tis. Kã 

byl zohlednûn ve v˘kazu zisku a ztráty aÏ k 31. prosinci 2001.

3. Pokladní hotovost a vklady u centrálních bank

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2002 2001 2000

Pokladní hotovost ................................................................. 283 201 211

Povinné minimální rezervy ..................................................... 107 103 2 879 718 828

Celkem pokladní hotovost a vklady

u centrálních bank .............................................................. 107 386 3 080 719 039

V souladu s platnou metodikou âNB jsou základnou pro v˘poãet povinn˘ch minimálních rezerv k 31. prosinci 2002

vklady klientÛ stavebního spofiení se splatností do dvou let. Tuto podmínku splÀují úsporné vklady 

s v˘povûdní lhÛtou (vklady pfii pokraãování smlouvy o stavebním spofiení po uplynutí pûti let doby spofiení) 

a úsporné vklady na poÏádání (vklady po poskytnutí úvûru ze stavebního spofiení pfii stanovené podmínce v˘platy

vkladu pfied ãerpáním úvûru).

V souladu s platnou metodikou âNB byly základnou pro v˘poãet povinn˘ch minimálních rezerv k 31. prosinci 2001

pouze úvûry pfiijaté v rámci REPO smluv od nebankovních protistran a závazky z bezúroãn˘ch pÛjãek.

V souladu s platnou metodikou âNB byly základnou pro v˘poãet povinn˘ch minimálních rezerv k 31. prosinci 2000

ve‰keré vklady klientÛ stavebního spofiení. 
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4. Pohledávky za bankami

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2002 2001 2000

BûÏné úãty u bank ............................................................... 15 640 143 558 70 282

Termínové vklady u bank a centrálních bank ......................... 22 587 829 15 992 185 14 135 580

Cenné papíry EIB nakoupené v primární emisi ...................... 996 577 0 0

Celkem pohledávky za bankami ........................................ 23 600 046 16 135 743 14 205 862

V prosinci 2002 Spofiitelna nakoupila dluhové cenné papíry od Evropské investiãní banky („EIB”) 

v úãetní hodnotû 997 milionÛ Kã.

ZÛstatky se spfiíznûn˘mi stranami

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2002 2001 2000

BûÏné vklady u âSOB, a.s. ................................................... 15 640 143 558 70 282

Termínové vklady u âSOB, a.s. ............................................. 506 292 1 405 721 1 274 258

5. Pohledávky za klienty

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2002 2001 2000

Standardní úvûry soukrom˘m právnick˘m

a fyzick˘m osobám .............................................................. 15 749 278 12 971 533 11 777 827

Dluhové cenné papíry vládních institucí pofiízené

v primárních emisích neurãené k obchodování ..................... 2 816 734 2 408 825 1 312 863

Klasifikované úvûry soukrom˘m právnick˘m 

a fyzick˘m osobám .............................................................. 497 068 459 792 425 875

Standardní úvûry obcím ........................................................ 125 167 155 848 189 925

Klasifikované úvûry obcím ..................................................... 426 0 0

19 188 673 15 995 998 13 706 490

Opravná poloÏka na klasifikované úvûry (bod 10) .................. - 111 129 - 100 092 - 80 122

Celkem ãistá hodnota ........................................................ 19 077 544 15 895 906 13 626 368

Mimo opravné poloÏky ke klasifikovan˘m úvûrÛm Spofiitelna vykázala k 31. prosinci 2002 v‰eobecnou daÀovû

uznatelnou rezervu na úvûry ve v˘‰i 123 milionÛ Kã (k 31. prosinci 2001 a 2000: 270 milionÛ Kã). Tato rezerva

musí b˘t pouÏita nebo rozpu‰tûna do hospodáfiského v˘sledku do 31. prosince 2005 (bod 2(i), bod 10). 
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(a) Kvalita úvûrového portfolia

Úvûry jsou tfiídûny do pûti kategorií dle definic vydan˘ch âNB (standardní, sledované, nestandardní, pochybné,

ztrátové). OhroÏené úvûry (nestandardní, pochybné, ztrátové) zahrnují nesplacenou jistinu a nabûhlé v˘nosové

úroky a jsou po splatnosti více neÏ 90 dnÛ nebo vykazují jiná poru‰ení smluvních podmínek nebo zhor‰enou

finanãní situaci dluÏníka.

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2002 2001 2000

Standardní ............................................................................ 18 691 179 15 536 206 13 280 615

Sledované ............................................................................. 295 311 274 141 272 598

Nestandardní ........................................................................ 78 908 71 161 57 293

Pochybné .............................................................................. 56 925 50 866 39 726

Ztrátové ............................................................................... 66 350 63 624 56 258

Celkem ................................................................................ 19 188 673 15 995 998 13 706 490

Hodnotu pfiijat˘ch zástav za úvûry klientÛm lze analyzovat takto: 

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2002 2001 2000

PenûÏní prostfiedky ............................................................... 3 259 639 2 782 689 3 085 142

Nemovitosti ........................................................................... 6 478 483 5 185 420 4 259 313

Ostatní zaji‰tûní (vãetnû smûnek,

ruãitelsk˘ch prohlá‰ení, atd.) ................................................. 9 139 327 6 627 423 5 087 233

Celkem hodnota pfiijat˘ch zástav ...................................... 18 877 449 14 595 532 12 431 688 

K 31. prosinci 2002 a 2001 se podle úvûrov˘ch podmínek nevyÏadovalo zaji‰tûní u stavebních a pfieklenovacích

úvûrÛ do 150 tis. Kã. Objem tûchto úvûrÛ k 31. prosinci 2002 byl 4 851 683 tis. Kã (k 31. prosinci 2001: 

3 813 480 tis. Kã). K 31. prosinci 2000 se nevyÏadovalo zaji‰tûní u stavebních úvûrÛ do 130 tis. Kã 

a pfieklenovacích úvûrÛ do 70 tis. Kã. Objem tûchto úvûrÛ k 31. prosinci 2000 byl 3 098 104 tis. Kã.
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(b) Úvûry spfiíznûn˘m stranám a v˘znamn˘m akcionáfiÛm

Standardní úvûry soukrom˘m právnick˘m a fyzick˘m osobám zahrnují úvûry poskytnuté spoleãnosti 

s podstatn˘m vlivem, ãlenÛm pfiedstavenstva a ostatním spfiíznûn˘m stranám:

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2002 2001 2000

PfiidruÏené spoleãnosti

âeské nemovitosti, a.s. ......................................................... 0 17 600 7 600

Ostatní spfiíznûné osoby

âlenové dozorãí rady ............................................................ 588 1 669 1 701

Vedoucí zamûstnanci ............................................................ 1 285 1 393 1 315

Celkem úvûry spfiíznûn˘m stranám ................................... 1 873 20 662 10 616

V‰echny úvûry spfiíznûn˘m stranám byly poskytnuty v rámci bûÏné podnikatelské ãinnosti za stejn˘ch podmínek

a úrokov˘ch sazeb, které byly ve stejné dobû poskytnuty ve srovnateln˘ch transakcích jin˘m klientÛm a podle

názoru vedení nepfiedstavovaly vy‰‰í neÏ bûÏné úvûrové riziko ani nevykazovaly jiné nepfiíznivé rysy. 
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6. Dluhové cenné papíry

Dluhové cenné papíry zahrnují pouze cenné papíry drÏené do splatnosti.

(tis. Kã)

Cena pofiízení Reálná hodnota

K 31. prosinci 2002 

Obchodované na hlavním nebo vedlej‰ím 

trhu burz cenn˘ch papírÛ .................................................................. 26 342 674 27 242 535

Nabûhl˘ úrok z obligací ..................................................................... 856 085 856 085

Celkem ............................................................................................. 27 198 759 28 098 620

K 31. prosinci 2001

Obchodované na hlavním nebo vedlej‰ím 

trhu burz cenn˘ch papírÛ .................................................................. 21 196 544 21 919 615

Nabûhl˘ úrok z obligací ..................................................................... 958 980 958 980

Celkem ............................................................................................. 22 155 524 22 878 595

K 31. prosinci 2000

Obchodované na hlavním nebo vedlej‰ím 

trhu burz cenn˘ch papírÛ .................................................................. 15 832 219 16 051 083

Nabûhl˘ úrok z obligací ..................................................................... 851 412 851 412

16 683 631 16 902 495

Opravná poloÏka na nerealizované ztráty (bod 10) ............................ - 24 318

Celkem ............................................................................................. 16 659 313

Cenné papíry drÏené do splatnosti k 31. prosinci 2002 zahrnují obligace v reálné hodnotû 2 068 milionÛ Kã 

(v cenû pofiízení 1 942 milionÛ Kã), které byly vydány spoleãnostmi ve skupinû (k 31. prosinci 2001 v cenû

pofiízení 1 950 milionÛ Kã, k 31. prosinci 2000 v cenû pofiízení 1 542 milionÛ Kã). 
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7. Majetkové úãasti v pfiidruÏen˘ch spoleãnostech

K 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 mûla Spofiitelna majetkovou úãast ve spoleãnosti âeské nemovitosti, a.s., 

se sídlem v Praze 1, Revoluãní 3. 

(tis. Kã)

Poãet Jmenovitá
drÏen˘ch hodnota Nominální Pofiizovací Základní
akcií (ks) 1 akcie hodnota cena kapitál Podíl %

k 31. prosinci 2002 ........................ 30 450 13 500 3 000 45 000 30

k 31. prosinci 2001 ........................ 30 300 9 000 3 000 30 000 30

k 31. prosinci 2000 ........................ 30 100 3 000 3 000 10 000 30

V roce 2002 byly vykázány v˘nosy z dividend ve v˘‰i 383 tis. Kã (2001: 255 tis. Kã, 2000: 0).

Souhrnné finanãní informace o pfiidruÏené spoleãnosti âeské nemovitosti, a.s.:

(tis. Kã)

Vlastní Aktiva
kapitál celkem Zisk pfied

k 31. prosinci k 31. prosinci V˘nosy zdanûním

Neauditované finanãní údaje za rok 2002 ....... 66 470 355 385 259 075 18 540

Auditované finanãní údaje za rok 2001 ........ 50 671 309 923 229 186 28 156

Auditované finanãní údaje za rok 2000 ........ 33 544 236 818 259 660 30 189

8. Hmotn˘ a nehmotn˘ majetek

Nehmotn˘ majetek

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2000 2001 Pofiízení Vyfiazení 2002

Pofiizovací cena

Software ............................................................ 158 959 205 665 67 270 11 199 261 736

Ostatní ............................................................... 44 076 41 856 74 330 71 374 44 812

203 035 247 521 141 600 82 573 306 548

Oprávky

Software ............................................................ 99 776 143 419 58 643 11 200 190 862

Ostatní .............................................................. 15 069 17 191 474 3 710 13 955

114 845 160 610 59 117 14 910 204 817

ZÛstatková hodnota ........................................ 88 190 86 911 101 731
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Provozní hmotn˘ majetek 

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2000 2001 Pofiízení Vyfiazení 2002

Pofiizovací cena

Pozemky ........................................................... 50 198 50 198 0 0 50 198

Budovy .............................................................. 932 795 933 796 746 216 934 326

Zafiízení a vybavení ............................................ 417 702 450 701 33 525 211 484 015

Ostatní ............................................................... 240 882 240 865 16 113 2 738 254 240

Nedokonãené investice 

a poskytnuté zálohy .......................................... 4 367 15 352 75 040 50 384 40 008

1 645 944 1 690 912 125 424 53 549 1 762 787

Oprávky

Budovy .............................................................. 30 541 61 627 31 290 216 92 701

Zafiízení a vybavení ............................................ 266 600 338 816 60 494 211 399 099

Ostatní ............................................................... 101 488 114 789 27 785 2 738 139 836

398 629 515 232 119 569 3 165 631 636

ZÛstatková hodnota ........................................ 1 247 315 1 175 680 1 131 151

K 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 neposkytla Spofiitelna Ïádn˘ hmotn˘ majetek do zástavy.

Hmotn˘ majetek získan˘ formou finanãního leasingu 

Spofiitelna rovnûÏ pouÏívá reprografické zafiízení získané na základû smlouvy o finanãním leasingu, které bude

zahrnuté do vykázaného hmotného majetku aÏ po skonãení leasingu. 

Z leasingové smlouvy vypl˘vá:

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2002 2001 2000

Splacené leasingové splátky ze souãasn˘ch 

smluv o finanãním leasingu ................................................... 633 449 275

Nesplacené leasingové splátky splatné 

do jednoho roku ................................................................... 82 174 174

Nesplacené leasingové splátky splatné pozdûji

neÏ v následujícím roce ........................................................ 0 72 246

Celková v˘‰e leasingov˘ch splátek 

ze souãasn˘ch smluv o finanãním leasingu ..................... 715 695 695
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9. Ostatní aktiva

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2002 2001 2000

Poskytnuté zálohy ................................................................. 2 398 4 002 2 791

Dohadné úãty aktivní ............................................................ 85 213 127

OdloÏená daÀová pohledávka (bod 22) ................................. 292 961 195 357 0

Ostatní pohledávky ............................................................... 422 086 394 805 515 026

Opravné poloÏky k ostatním aktivÛm (bod10) ....................... - 1 481 - 1 592 - 844

Ostatní aktiva ...................................................................... 716 049 592 785 517 100

Náklady pfií‰tích období ........................................................ 24 081 23 915 29 540

Pfiíjmy pfií‰tích období ........................................................... 0 7 48

Náklady a pfiíjmy pfií‰tích období ....................................... 24 081 23 922 29 588

Podle postupÛ úãtování pro banky pro rok 2002 se nabûhlé úroky k aktivÛm vykazují ve stejn˘ch úãtov˘ch

skupinách jako aktivum samotné. Stejn˘m zpÛsobem byly upraveny stavy nákladÛ a pfiíjmÛ pfií‰tích období 

a pfiíslu‰n˘ch aktiv k 31. prosinci 2001 a k 31. prosinci 2000.

V poloÏce ostatní pohledávky nejsou, v souladu s metodikou roku 2002, vykazovány pohledávky Spofiitelny 

za klienty z titulu nezaplacen˘ch poplatkÛ za uzavfiení smlouvy o stavebním spofiení. Tyto dluÏné ãástky 

jsou vykazovány v rozvaze k 31. prosinci 2002 v poloÏce ostatní pohledávky za klienty ve v˘‰i 58 241 tis. Kã 

(k 31. prosinci 2001: 62 080 tis. Kã, k 31. prosinci 2000: 53 896 tis. Kã).

V poloÏce ostatní pohledávky jsou, v souladu s metodikou roku 2002, vykazovány ostatní pokladní hodnoty.

Jedná se pfiedev‰ím o ãástky, které klienti Spofiitelny uhradili pfied 31. prosincem, ale Spofiitelna je obdrÏela 

aÏ po 1. lednu. Celková v˘‰e tûchto ãástek k 31. prosinci 2002 ãinila 128 milionÛ Kã (k 31. prosinci 2001: 

266 milionÛ Kã, k 31. prosinci 2000: 418 milionÛ Kã).

10. Opravné poloÏky, rezervy a odpisy aktiv

Spofiitelna vykazovala následující rezervy a opravné poloÏky k rizikov˘m aktivÛm: 

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2002 2001 2000

Rezervy

V‰eobecná rezerva na úvûry ................................................. 122 831 270 442 270 442

Rezerva na úrokové zv˘hodnûní ............................................ 704 490 534 797 345 359

Ostatní rezervy ...................................................................... 11 997 10 239 27 510

Celkem rezervy ................................................................... 839 318 815 478 643 311

Opravné poloÏky

Klasifikované úvûry klientÛm (bod 5) ..................................... 111 129 100 092 80 122

Cenné papíry drÏené do splatnosti (bod 6) ........................... 0 0 24 318

Ostatní aktiva (bod 9) ............................................................ 1 481 1 592 844

Celkem opravné poloÏky .................................................... 112 610 101 684 105 284
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Ostatní rezervy pfiedstavují rezervu k neuhrazen˘m poplatkÛm klientÛ.

Pokles v‰eobecné rezervy na úvûry je zpÛsoben rozpu‰tûním ãásti této rezervy ve v˘‰i 147 611 tis. Kã. 

Celá rezerva musí b˘t rozpu‰tûna do konce roku 2005.

NárÛst rezervy na úrokové zv˘hodnûní byl ovlivnûn následujícími faktory:

• zpfiesnûním odhadu podílu tzv. pfiátelsk˘ch klientÛ (klientÛ, ktefií od Spofiitelny neãerpají úvûr ze stavebního spofiení),

• základna pro v˘poãet se zv˘‰ila o objem pfiíslu‰n˘ch úrokov˘ch v˘nosÛ za rok 2002.

Zmûnu stavu rezerv lze analyzovat takto:

(tis. Kã)

Rezerva
V‰eobecná na úrokové

rezerva na úvûry zv˘hodnûní rezervy Celkem

K 1. lednu 2000 .......................................... 186 199 144 220 291 243 621 662

Tvorba ......................................................... 84 243 472 837 2 522 559 602

PouÏití ......................................................... 0 - 271 698 0 - 271 698

Zru‰ení ........................................................ 0 0 - 266 255 - 266 255

K 31. prosinci 2000 ..................................... 270 442 345 359 27 510 643 311

Tvorba ......................................................... 0 539 408 3 690 543 098

PouÏití ......................................................... 0 - 349 970 0 - 349 970

Zru‰ení ......................................................... 0 0 - 20 961 - 20 961

K 31. prosinci 2001 ...................................... 270 442 534 797 10 239 815 478

Tvorba ......................................................... 0 451 237 7 476 458 713

PouÏití ......................................................... 0 - 281 544 0 - 281 544

Zru‰ení ......................................................... - 147 611 0 - 5 718 - 153 329

K 31. prosinci 2002 ................................... 122 831 704 490 11 997 839 318
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Zmûnu stavu opravn˘ch poloÏek lze analyzovat takto:

(tis. Kã)

Cenné papíry
Klasifikované drÏené Ostatní

úvûry klientÛm do splatnosti aktiva Celkem

K 1. lednu 2000 .......................................... 59 874 0 778 60 652

Tvorba ......................................................... 20 248 24 318 238 44 804

PouÏití ......................................................... 0 0 - 172 - 172

K 31. prosinci 2000 ..................................... 80 122 24 318 844 105 284

Tvorba ......................................................... 20 021 0 954 20 975

PouÏití ......................................................... - 51 0 - 206 - 257

Zru‰ení ........................................................ 0 - 24 318 0 - 24 318

K 31. prosinci 2001 ..................................... 100 092 0 1 592 101 684

Tvorba ......................................................... 11 063 0 301 11 364

PouÏití ......................................................... - 26 0 - 412 - 438

Zru‰ení ........................................................ 0 0 0 0

K 31. prosinci 2002 ................................... 111 129 0 1 481 112 610

Odpisy a v˘nosy z dfiíve odepsan˘ch ãástek

(tis. Kã)

2002                              2001                              2000

V˘nosy V˘nosy V˘nosy
z dfiíve z dfiíve z dfiíve

Odepsané odepsan˘ch Odepsané odepsan˘ch Odepsané odepsan˘ch
ãástky ãástek ãástky ãástek ãástky ãástek

Klienti ............................................. 58 0 91 0 33 29

Obchodní zástupci ......................... 262 8 163 2 109 10

Celkem .......................................... 320 8 254 2 142 39

Nedobytné pohledávky jsou odepisovány proti opravn˘m poloÏkám. 
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11. Závazky vÛãi bankám

Spofiitelna nevykazovala k 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 Ïádné závazky vÛãi bankám.

12. Závazky vÛãi klientÛm

Závazky vÛãi klientÛm lze ãlenit následujícím zpÛsobem :

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2002 2001 2000

Vklady klientÛ v rámci stavebního spofiení ............................. 64 008 125 48 715 904 40 161 228

Podle V‰eobecn˘ch obchodních podmínek Spofiitelny mÛÏe klient písemnû vypovûdût uzavfienou smlouvu 

o stavebním spofiení. V˘povûdní lhÛta ãiní tfii kalendáfiní mûsíce.

Vklady od spfiíznûn˘ch stran 

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2002 2001 2000

âlenové pfiedstavenstva ........................................................ 292 253 9

âlenové dozorãí rady ............................................................ 389 543 464

Vedoucí zamûstnanci ............................................................ 2 162 1 023 618

Celkem vklady od spfiíznûn˘ch stran ................................ 2 843 1 819 1 091

Spofiitelna pfiijímá pouze vklady od ãlenÛ pfiedstavenstva, dozorãí rady a od vedoucích zamûstnancÛ Spofiitelny 

s ãesk˘m obãanstvím. Jde o vklady stavebního spofiení, které byly pfiijaty za stejn˘ch podmínek a úrokov˘ch

sazeb, které platí pro ostatní klienty Spofiitelny.

13. Ostatní pasiva

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2002 2001 2000

Dohadné úãty pasivní ........................................................... 54 742 91 592 67 367

Uspofiádací úãty pasiv .......................................................... 0 0 306

OdloÏen˘ daÀov˘ závazek (bod 22) ...................................... 84 038 48 449 45 809

Závazky z nevyplacen˘ch ãástek 

z vypovûzen˘ch vkladov˘ch úãtÛ klientÛ ............................... 1 364 360 1 764 422 1 581 790

Závazky z dosud nepfiifiazen˘ch plateb klientÛ ...................... 985 518 355 783 415 834

Ostatní pasiva ....................................................................... 472 247 414 889 436 113

Ostatní pasiva ..................................................................... 2 960 905 2 675 135 2 547 219
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14. Vlastní kapitál a rozdûlení zisku

Základní kapitál

Základní kapitál k 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 byl tvofien následující emisí akcií:

Nominální Nominální
Datum hodnota Poãet hodnota

ISIN Datum emise registrace akcie (Kã) akcií (tis. Kã)

770990001750 7. prosince 7. prosince 75 000 000 20 1 500 000

1999 1999

Akcionáfii

Jméno a sídlo Podíl %

âeskoslovenská obchodní banka, a.s., Praha (âSOB, a.s.) .................................................... 55

Bausparkasse Schwäbisch Hall AG, Schwäbisch Hall ............................................................ 45

Celkem .................................................................................................................................. 100

V souladu s platn˘mi Stanovami Spofiitelny:

• Valná hromada je usná‰eníschopná, jsou-li na ní pfiítomni akcionáfii, ktefií vlastní akcie s jmenovitou 

hodnotou pfiedstavující alespoÀ 80 % základního kapitálu Spofiitelny.

• Pro pfiijetí rozhodnutí, které patfií do oblasti rozhodování valné hromady, je nutn˘ souhlas alespoÀ 

80 % hlasÛ v‰ech pfiítomn˘ch akcionáfiÛ. 

Akcie Spofiitelny nejsou obchodovány na vefiejn˘ch trzích.

Rozdûlení zisku

âist˘ zisk za rok 2000 a 2001 byl rozdûlen a zisk za rok 2002 je navrÏen k rozdûlení takto:

(tis. Kã)

2002 2001 2000

Pfiídûl do sociálního fondu .................................................... 13 500 8 200 8 190

Pfiídûl do ostatních fondÛ tvofien˘ch ze zisku ........................ 200 000 71 115 16 960

Odmûny ãlenÛm pfiedstavenstva .......................................... 13 300 12 300 11 400

Odmûny ãlenÛm dozorãí rady ............................................... 600 567 600

Dividendy .............................................................................. 375 000 375 000 375 000

Pfievod do nerozdûleného zisku ............................................ 77 993 47 850 0

âist˘ zisk ............................................................................ 680 393 515 032 412 150

Odmûny ãlenÛm pfiedstavenstva a pfiídûl do sociálního fondu nejsou v souladu s úãetními pfiedpisy platn˘mi 

v âeské republice vykazovány ve v˘kazu zisku a ztráty.
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15. Eventuality a pfiísliby

Spofiitelna neposkytla k 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 Ïádné záruky bankám ani klientÛm.

(k 31. prosinci; tis. Kã)

2002 2001 2000

Pfiijaté záruky a zástavy

- od bank ve skupinû ........................................................... 49 000 138 000 138 000

- od klientÛ ........................................................................... 18 828 448 14 457 532 12 431 688

18 877 448 14 595 532 12 569 688

Úvûrové pfiísliby klientÛm .................................................. 2 588 922 2 054 316 1 847 078

Hodnoty pfiedané do úschovy

Státní dluhopisy s promûnliv˘m v˘nosem ............................. 0 24 24

16. V˘nosy z úrokÛ a podobné v˘nosy

(tis. Kã)

2002 2001 2000

Úroky z mezibankovních transakcí ........................................ 716 796 681 177 635 111

Úroky z úvûrÛ poskytnut˘ch klientÛm a státu ........................ 988 608 902 896 892 456

Úroky z dluhopisÛ nakoupen˘ch v primární emisi ................. 162 170 110 295 52 100

Úroky z dluhopisÛ drÏen˘ch do splatnosti ............................. 1 439 256 1 203 752 1 136 590

Celkem v˘nosy z úrokÛ a podobné v˘nosy ...................... 3 306 830 2 898 120 2 716 257

K 1. lednu 2002 byly z cenn˘ch papírÛ drÏen˘ch do splatnosti vyvedeny dluhové cenné papíry pofiízené 

v primárních emisích neurãené k obchodování a zafiazeny do pohledávek za klienty. Z tohoto titulu nejsou 

v˘nosy z tûchto cenn˘ch papírÛ souãástí v˘nosÛ z dluhov˘ch cenn˘ch papírÛ. 

Podle odhadu vedení Spofiitelny bylo v roce 2002 do v˘nosÛ zahrnuto 30,4 milionÛ Kã úrokÛ z klasifikovan˘ch

úvûrÛ (2001: 31,3 milionÛ Kã, 2000: 32,3 milionÛ Kã). 

Spofiitelna neuplatÀuje úroky z prodlení u pohledávek (úvûry poskytnuté fyzick˘m a právnick˘m osobám). 

(tis. Kã)

2002 2001 2000

Neuplatnûné úroky z prodlení u úvûrov˘ch úãtÛ .................... 1 868 1 623 1 500

Neuplatnûné úroky z prodlení u meziúvûrov˘ch úãtÛ ............ 818 1 490 1 300

Celkem neuplatnûné úroky ................................................ 2 686 3 113 2 800
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17. Náklady na úroky a podobné náklady

(tis. Kã)

2002 2001 2000

Úroky z mezibankovních transakcí ........................................ 7 438 5 263 0

Úroky z vkladÛ klientÛ a státu ............................................... 1 923 606 1 654 167 1 363 044

Celkem nákladové úroky ................................................... 1 931 044 1 659 430 1 363 044

18. V˘nosové a nákladové poplatky a provize

(tis. Kã)

2002 2001 2000

V˘nosy z poplatkÛ za uzavfiení smluv .................................... 704 735 742 086 590 293

V˘nosy z poplatkÛ za vedení úãtu ......................................... 331 217 259 010 181 744

V˘nosy z ostatních poplatkÛ ................................................. 16 828 17 189 18 369

Celkem v˘nosy z poplatkÛ a provizí ................................. 1 052 780 1 018 285 790 406

Nákladové poplatky a provize jsou tvofieny zejména provizemi externím spolupracovníkÛm. 

19. âist˘ zisk (ztráta) z finanãních operací

(tis. Kã)

2002 2001 2000

Realizované ãisté zisky (ztráty) z prodeje cenn˘ch papírÛ ..... - 6 191 38 346 - 9 873

âisté zisky (ztráty) z devizov˘ch transakcí ............................ 324 2 232 - 5 262

Celkem ................................................................................ - 5 867 40 578 - 15 135

V realizovan˘ch ãist˘ch ziscích z prodeje cenn˘ch papírÛ je v roce 2000 zahrnuta tvorba opravné poloÏky 

ke státním obligacím a hypoteãním zástavním listÛm ve v˘‰i 24 318 tis. Kã. Tato opravná poloÏka byla 

v roce 2001 rozpu‰tûna do realizovan˘ch ãist˘ch ziskÛ z prodeje cenn˘ch papírÛ. 

20. Ostatní provozní v˘nosy

(tis. Kã)

2002 2001 2000

V˘nosy z pronájmu ............................................................... 570 506 492

Ostatní provozní v˘nosy ........................................................ 2 726 3 073 7 553

Celkem ostatní provozní v˘nosy ....................................... 3 296 3 579 8 045
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21. Správní náklady

(tis. Kã)

2002 2001 2000

Nájemné a leasing ................................................................ 8 424 9 394 18 565

Náklady na zamûstnance ..................................................... 310 456 272 032 266 307

Odpisy hmotného a nehmotného majetku ............................ 177 807 174 906 173 444

Náklady na audit, právní a daÀové poradenství ..................... 2 503 2 650 2 085

Ostatní správní náklady ........................................................ 329 442 355 432 322 282

Celkem správní náklady ..................................................... 828 632 814 414 782 683

Náklady na zamûstnance lze analyzovat následujícím zpÛsobem:

(tis. Kã)

2002 2001 2000

Mzdy a odmûny ãlenÛm pfiedstavenstva ............................... 24 369 13 356 24 904

Mzdy a odmûny ãlenÛ dozorãí rady ...................................... 3 230 1 361 1 392

Ostatní mzdy a odmûny ........................................................ 206 551 187 729 170 629

Mzdy a platy celkem ............................................................. 234 150 202 446 196 925

Sociální a zdravotní poji‰tûní ................................................ 76 306 69 586 69 382

Celkem náklady na zamûstnance ...................................... 310 456 272 032 266 307

âlenové pfiedstavenstva pÛsobí zároveÀ jako fiídící orgán banky a uvedené mzdy a odmûny zahrnují obû tyto

funkce.

Statistika zamûstnancÛ

2002 2001 2000

PrÛmûrn˘ poãet zamûstnancÛ .............................................. 509 487 482

Poãet ãlenÛ pfiedstavenstva .................................................. 4 4 4

Poãet ãlenÛ dozorãí rady ...................................................... 6 6 6
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22. DaÀ z pfiíjmÛ

(tis. Kã)

2002 2001 2000

Zisk pfied zdanûním .............................................................. 618 378 322 315 430 468

Trvalé rozdíly mezi úãetním ziskem a daÀov˘m základem ..... - 197 030 - 651 251 - 869 008

Doãasné rozdíly novû zahrnuté do základu 

pro v˘poãet odloÏené danû 

(zmûna úãetní metody, viz body 2p, 2q, stav k 1. lednu) ....... - 621 397 - 416 500 -

DaÀová ztráta vytvofiená v úãetním období ........................... - 123 768 497 630

DaÀová ztráta (-) / daÀov˘ základ (+) .................................... - 200 049 - 621 668 59 090

DaÀ z pfiíjmÛ právnick˘ch osob ve v˘‰i 31 % ........................ 62 015 192 717 - 18 318

DaÀ z pfiíjmÛ tvofií pouze odloÏená daÀ.

OdloÏen˘ daÀov˘ závazek tvofií:

Zrychlené daÀové odpisy ...................................................... 84 038 48 449 45 809

84 038 48 449 45 809

OdloÏenou daÀovou pohledávku tvofií:

Opravné poloÏky k úvûrÛm ................................................... 27 360 25 903 -

Jiné opravné poloÏky a rezervy ............................................. 222 569 169 454 -

DaÀovû odeãitatelné ztráty minul˘ch let ................................ 43 032 - -

292 961 195 357 -

23. Finanãní rizika

(a) Strategie uÏívání finanãních nástrojÛ

Aktivity Spofiitelny spoãívají v pfiijímání vkladÛ úãastníkÛ stavebního spofiení a v poskytování úvûrÛ ze 

stavebního spofiení. Vklady i stavební úvûry jsou po celou dobu úroãeny smluvnû sjednanou pevnou 

úrokovou sazbou.

Volné zdroje Spofiitelny, které pfiedstavují rozdíl mezi vklady úãastníkÛ stavebního spofiení a poskytnut˘mi 

stavebními úvûry, jsou pouÏívány k poskytování pfieklenovacích úvûrÛ klientÛm nebo jsou investovány do 

vysoce kvalitních aktiv. Aktiva, do kter˘ch mohou b˘t volné zdroje investovány, jsou vymezena zákonem 

o stavebním spofiení. Ve‰kerá tato aktiva jsou nakupována s úmyslem a schopností drÏet je do splatnosti.

Spofiitelna s tûmito finanãními nástroji na trzích dále neobchoduje a nevyuÏívá krátkodob˘ch v˘kyvÛ na trzích.

Pfiedstavenstvo Spofiitelny stanovuje v˘‰i angaÏovanosti na jednotlivé protistrany a na jednotlivé druhy 

finanãních nástrojÛ.
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(b) Úvûrové riziko

Spofiitelna fiídí úroveÀ podstupovaného úvûrového rizika prostfiednictvím stanovování limitÛ na jednotlivé 

protistrany a instrumenty. DodrÏování tûchto limitÛ je pravidelnû kontrolováno a vyhodnocováno. Rizikovost 

jednotliv˘ch protistran je pravidelnû pfiehodnocována a na základû anal˘zy rizikovosti jsou limity upravovány. 

V pfiípadû bank Spofiitelna vyuÏívá pfii stanovení limitÛ na jednotlivé protistrany hodnocení hodnotících agentur.

Kategorizace pohledávek je provádûna v pfiípadû fyzick˘ch osob na základû poãtu neuhrazen˘ch mûsíãních

umofiovacích splátek u úvûrÛ ze stavebního spofiení a podle poãtu neuhrazen˘ch mûsíãních splátek úrokÛ 

z pfieklenovacích úvûrÛ. 

V pfiípadû právnick˘ch osob jsou pro klasifikaci uplatÀována dal‰í kritéria, která souvisejí s jeho finanãní situací.

Spofiitelna nepouÏívá, vzhledem k charakteru pohledávek z úvûrÛ klientÛm, pfii jejich kategorizaci hodnocení

zvefiejÀované hodnotícími agenturami. 

Opravné poloÏky ke klasifikovan˘m úvûrÛm jsou tvofieny podle zásad popsan˘ch v ãásti 2(i).

Pro sníÏení úvûrového rizika Spofiitelna vyÏaduje zaji‰tûní u úvûrÛ poskytovan˘ch klientÛm. Druhy zaji‰tûní, které

jsou akceptovány, a zpÛsob ocenûní zástav jsou upraveny vnitfiním pfiedpisem, kter˘ je pravidelnû aktualizován. 

V pfiípadû úvûrÛ do 150 tis. Kã Spofiitelna nevyÏaduje Ïádné zaji‰tûní. 

âlenûní podle zemûpisn˘ch segmentÛ 

Ve‰kerá aktiva a pasiva Spofiitelny k 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 jsou vÛãi tuzemsk˘m subjektÛm.

Informace o segmentech podle kategorie klientÛ

Aktivity Spofiitelny k 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 jsou homogenní a ãistû retailové, soustfiedûné do produktu

stavebního spofiení.

(c) Úrokové riziko 

Spofiitelna je vystavena úrokovému riziku v dÛsledku otevfien˘ch pozic mezi úroãen˘mi aktivy a pasivy. 

Spofiitelna vûnuje tomuto riziku vysokou pozornost.

Pro mûfiení a kvantifikaci úrokového rizika je ve Spofiitelnû vyuÏívána metoda GAP anal˘zy, která je pravidelnû

sestavována. Vedení Spofiitelny je pravidelnû informováno o v˘‰i úrokového rizika.

Sestavovaná GAP anal˘za mûfií citlivost aktiv a pasiv na zmûny trÏních úrokov˘ch sazeb v podobû v˘sledného

dopadu do hospodafiení Spofiitelny. Souãástí této anal˘zy je i scénáfi poklesu trÏních sazeb o 1 %, kter˘ 

Spofiitelna povaÏuje za stresov˘. GAP anal˘za je provádûna a v˘stupy vyhodnocovány pravidelnû ke konci

kaÏdého mûsíce.

Spofiitelna nemÛÏe k fiízení úrokového rizika, v souladu se zákonem 96/1993 Sb. o stavebním spofiení 

a státní podpofie stavebního spofiení v platném znûní, pouÏívat Ïádné zaji‰Èovací deriváty. 
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Následující tabulka shrnuje expozici Spofiitelny vÛãi úrokovému riziku. Tabulka obsahuje úroãená aktiva 

a závazky Spofiitelny v zÛstatkov˘ch hodnotách, uspofiádané podle zbytkové splatnosti:

31. prosince 2002

(tis. Kã)

Do 3 – 12 Více neÏ
Aktiva 3 mûsícÛ mûsícÛ 1 – 5 let 5 let Neúroãeno Celkem

Pokladní hotovost, vklady

u centrálních bank .................... 107 103 0 0 0 283 107 386

Státní bezkupónové dluhopisy

a ostatní cenné papíry ............... 3 734 166 9 892 583 0 0 0 13 626 749

Pohledávky za bankami ............ 10 047 275 10 457 458 3 095 313 0 0 23 600 046

z toho: cenné papíry

nakoupené v primární emisi.. 0 1 264 995 313 0 0 996 577

Pohledávky za klienty ................ 2 243 005 3 986 888 11 507 426 1 281 983 58 242 19 077 544

z toho: cenné papíry 

nakoupené v primární emisi.. 595 531 21 736 2 199 468 0 0 2 816 735

Dluhové cenné papíry ............... 1 774 977 2 349 631 9 197 797 249 605 0 13 572 010

Úãasti s podstatn˘m vlivem ....... 0 0 0 0 3 000 3 000

Ostatní aktiva ............................ 0 0 0 0 1 973 012 1 973 012

Celkem aktiva ............................ 17 906 526 26 686 560 23 800 536 1 531 588 2 034 537 71 959 747

Pasiva

Závazky vÛãi klientÛm ............... 4 694 752 11 908 396 45 698 609 1 706 368 0 64 008 125

Rezervy .................................... 0 0 0 0 839 318 839 318

Ostatní závazky ......................... 0 0 0 0 2 960 959 2 960 959

Vlastní kapitál ............................ 0 0 0 0 4 151 345 4 151 345

Celkem pasiva .......................... 4 694 752 11 908 396 45 698 609 1 706 368 7 951 622 71 959 747

Otevfiená pozice ...................... 13 211 774 14 778 164 -21898073 -174 780 - -
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31. prosince 2001

(tis. Kã)

Do 3 – 12 Více neÏ
Aktiva 3 mûsícÛ mûsícÛ 1 – 5 let 5 let Neúroãeno Celkem

Pokladní hotovost, vklady 

u centrálních bank ...................... 2 879 0 0 0 201 3 080

Státní bezkupónové dluhopisy

a ostatní cenné papíry ................ 2 619 799 2 824 116 0 0 0 5 443 915

Pohledávky za bankami .............. 8 793 945 5 041 798 2 300 000 0 0 16 135 743

z toho: cenné papíry

nakoupené v primární emisi .. 0 0 0 0 0 0

Pohledávky za klienty ................. 1 622 293 3 489 601 9 161 226 1 560 706 62 080 15 895 906

z toho: cenné papíry

nakoupené v primární emisi .. 95 350 14 544 1 893 344 405 587 0 2 408 825

Dluhové cenné papíry ................. 2 607 365 1 989 395 9 207 105 2 907 744 0 16 711 609

Úãasti s podstatn˘m vlivem ....... 0 0 0 0 3 000 3 000

Ostatní aktiva .............................. 0 0 0 0 1 879 298 1 879 298

Celkem aktiva ............................ 15 646 281 13 344 910 20 668 331 4 468 450 1 944 579 56 072 551

Pasiva

Závazky vÛãi klientÛm ................ 4 189 548 8 500 913 34 673 397 1 352 046 0 48 715 904

Rezervy ....................................... 0 0 0 0 815 478 815 478

Ostatní závazky ........................... 0 0 0 0 2 675 338 2 675 338

Vlastní kapitál .............................. 0 0 0 0 3 865 831 3 865 831

Celkem pasiva ........................... 4 189 548 8 500 913 34 673 397 1 352 046 7 356 647 56 072 551

Otevfiená pozice ........................ 11 456 733 4 843 997 -14 005 066 3 116 404 - -
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31. prosince 2000

(tis. Kã)

Do 3 – 12 Více neÏ
Aktiva 3 mûsícÛ mûsícÛ 1 – 5 let 5 let Neúroãeno Celkem

Pokladní hotovost, vklady

u centrálních bank ...................... 718 828 0 0 0 211 719 039

Státní bezkupónové 

dluhopisy a ostatní cenné papíry .. 1 189 848 974 196 0 0 0 2 164 044

Pohledávky za bankami .............. 7 427 709 5 428 153 1 350 000 0 0 14 205 862

z toho: cenné papíry

nakoupené v primární emisi .. 0 0 0 0 0 0

Pohledávky za klienty .................. 1 764 333 3 821 325 7 672 897 313 917 53 896 13 626 368

z toho: cenné papíry

nakoupené v primární emisi .. 60 840 7 351 1 186 918 57 754 0 1 312 863

Dluhové cenné papíry ................. 1 370 600 2 200 644 10 147 841 776 184 0 14 495 269

Úãasti s podstatn˘m vlivem ....... 0 0 0 0 3 000 3 000

Ostatní aktiva .............................. 0 0 0 0 1 882 193 1 882 193

Celkem aktiva ............................ 12 471 318 12 424 318 19 170 738 1 090 101 1 939 300 47 095 775

Pasiva

Závazky vÛãi klientÛm ................ 2 733 528 8 876 688 27 410 893 1 140 119 0 40 161 228

Rezervy ....................................... 0 0 0 0 643 311 643 311

Ostatní závazky .......................... 0 0 0 0 2 547 538 2 547 538

Vlastní kapitál .............................. 0 0 0 0 3 743 698 3 743 698

Celkem pasiva ........................... 2 733 528 8 876 688 27 410 893 1 140 119 6 934 547 47 095 775

Otevfiená pozice ........................ 9 737 790 3 547 630 - 8 240 155 - 50 018 - -

(d) Mûnové riziko

Spofiitelna není vystavena mûnovému riziku. V‰echna aktiva a pasiva, kromû nev˘znamn˘ch ãástek valut 

v pokladnû, jsou v ãesk˘ch korunách. 

(e) Riziko likvidity

Spofiitelna je vystavena kaÏdodennímu ãerpání sv˘ch penûÏních zdrojÛ v podobû v˘plat úvûrÛ, pfiidûlen˘ch 

a vypovûzen˘ch vkladÛ. Pfii fiízení likvidity Spofiitelna postupuje tak, aby splatná aktiva vÏdy v plné v˘‰i pokryla

pfiedpokládan˘ odliv zdrojÛ. Spofiitelna má stanoveny limity likvidity, které slouÏí k pokrytí odlivu zdrojÛ 

i v pfiípadû jejich nenadálého nárÛstu. 
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Spofiitelna provádí pravidelnû plán v˘voje vkladÛ a úvûrÛ pro budoucí období, na základû kterého má pfiehled 

o objemu voln˘ch zdrojÛ v budoucích letech.

31. prosince 2002

(tis. Kã)

Do 3 – 12 Více neÏ Nespecifi-
Aktiva 3 mûsícÛ mûsícÛ 1 – 5 let 5 let kováno Celkem

Pokladní hotovost, vklady

u centrálních bank ...................... 283 0 0 0 107 103 107 386

Státní bezkupónové dluhopisy

a ostatní cenné papíry ................ 3 734 166 9 892 583 0 0 0 13 626 749

Pohledávky za bankami .............. 10 047 275 10 457 458 3 095 313 0 0 23 600 046

z toho: cenné papíry

nakoupené v primární emisi .. 0 1 264 995 313 0 0 996 577

Pohledávky za klienty ................. 2 284 357 4 003 778 11 507 426 1 281 983 0 19 077 544

z toho: cenné papíry

nakoupené v primární emisi .. 595 531 21 736 2 199 468 0 0 2 816 735

Dluhové cenné papíry ................. 1 774 977 2 349 631 9 197 797 249 605 0 13 572 010

Úãasti s podstatn˘m vlivem ....... 0 0 0 0 3 000 3 000

Ostatní aktiva .............................. 289 511 133 865 1 111 0 1 548 525 1 973 012

Celkem aktiva ............................ 18 130 569 26 837 315 23 801 647 1 531 588 1 658 628 71 959 747

Pasiva

Závazky vÛãi klientÛm ................. 4 694 752 11 908 396 45 698 609 1 706 368 0 64 008 125

Rezervy ....................................... 0 0 0 0 839 318 839 318

Ostatní závazky .......................... 2 836 415 40 506 0 0 84 038 2 960 959

Vlastní kapitál .............................. 0 0 0 0 4 151 345 4 151 345

Celkem pasiva ........................... 7 531 167 11 948 902 45 698 609 1 706 368 5 074 701 71 959 747

CMSS AR CZ   24/06  7/07/03 12:02  Page 55



56
57

2
0

0
2

v
˘
ro

ã
n
í 

zp
rá

va

31. prosince 2001

(tis. Kã)

Do 3 – 12 Více neÏ Nespecifi-
Aktiva 3 mûsícÛ mûsícÛ 1 – 5 let 5 let kováno Celkem

Pokladní hotovost, vklady 

u centrálních bank ...................... 201 0 0 0 2 879 3 080

Státní bezkupónové dluhopisy 

a ostatní cenné papíry ................ 2 619 799 2 824 116 0 0 0 5 443 915

Pohledávky za bankami ............. 8 793 945 5 041 798 2 300 000 0 0 16 135 743

z toho: cenné papíry

nakoupené v primární emisi .. 0 0 0 0 0 0

Pohledávky za klienty ................. 1 666 370 3 507 604 9 161 226 1 560 706 0 15 895 906

z toho: cenné papíry

nakoupené v primární emisi .. 95 350 14 544 1 893 344 405 587 0 2 408 825

Dluhové cenné papíry ................. 2 607 365 1 989 395 9 207 105 2 907 744 0 16 711 609

Úãasti s podstatn˘m vlivem ....... 0 0 0 0 3 000 3 000

Ostatní aktiva .............................. 287 877 109 723 1 111 0 1 480 587 1 879 298

Celkem aktiva ............................ 15 975 557 13 472 636 20 669 442 4 468 450 1 486 466 56 072 551

Pasiva

Závazky vÛãi klientÛm ................. 4 189 548 8 500 913 34 673 397 1 352 046 0 48 715 904

Rezervy ....................................... 0 0 0 0 815 478 815 478

Ostatní závazky ........................... 2 583 435 43 454 0 0 48 449 2 675 338

Vlastní kapitál ............................... 0 0 0 0 3 865 831 3 865 831

Celkem pasiva ........................... 6 772 983 8 544 367 34 673 397 1 352 046 4 729 758 56 072 551
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31. prosince 2000

(tis. Kã)

Do 3 – 12 Více neÏ Nespecifi-
Aktiva 3 mûsícÛ mûsícÛ 1 – 5 let 5 let kováno Celkem

Pokladní hotovost, vklady

u centrálních bank ...................... 211 0 0 0 718 828 719 039

Státní bezkupónové dluhopisy

a ostatní cenné papíry ................ 1 189 848 974 196 0 0 0 2 164 044

Pohledávky za bankami ............. 7 427 709 5 428 153 1 350 000 0 0 14 205 862

z toho: cenné papíry

nakoupené v primární emisi .. 0 0 0 0 0 0

Pohledávky za klienty .................. 1 802 599 3 836 955 7 672 897 313 917 0 13 626 368

z toho: cenné papíry

nakoupené v primární emisi .. 60 840 7 351 1 186 918 57 754 0 1 312 863

Dluhové cenné papíry ................. 1 370 600 2 200 644 10 147 841 776 184 0 14 495 269

Úãasti s podstatn˘m vlivem ....... 0 0 0 0 3 000 3 000

Ostatní aktiva .............................. 458 143 61 607 1 114 0 1 361 329 1 882 193

Celkem aktiva ............................ 12 249 110 12 501 555 19 171 852 1 090 101 2 083 157 47 095 775

Pasiva

Závazky vÛãi klientÛm ................. 2 733 528 8 876 688 27 410 893 1 140 119 0 40 161 228

Rezervy ....................................... 0 0 0 0 643 311 643 311

Ostatní závazky .......................... 2 466 678 35 051 0 0 45 809 2 547 538

Vlastní kapitál .............................. 0 0 0 0 3 743 698 3 743 698

Celkem pasiva ........................... 5 200 206 8 911 739 27 410 893 1 140 119 4 432 818 47 095 775
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24. Následné události

V období od 31. prosince 2002 do doby sestavení úãetní závûrky se nevyskytly Ïádné v˘znamné následné

události.

Tato úãetní závûrka byla pfiedstavenstvem schválena k pfiedloÏení valné hromadû a z povûfiení 

pfiedstavenstva byla podepsána:

6. bfiezna 2003

Podpis statutárního Osoba odpovûdná Osoba odpovûdná

zástupce za úãetnictví za sestavení úãetní závûrky

.................................. .................................. ..................................

Ing. Pavel Strnad Ing. Bfietislav Durãák Ing. Ivana Dykastová

pfiedseda pfiedstavenstva fieditel odboru ekonomiky finanãní analytik

.................................. ..................................

Walter Böhm Ing. Anna Pozdílková

místopfiedseda pfiedstavenstva finanãní analytik
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ZPRÁVA O VZTAZÍCH MEZI PROPOJEN¯MI OSOBAMI 
VE SMYSLU PARAGRAFU 66A ODST. 9 OBCHODNÍHO ZÁKONÍKU

Zprávu vypracovalo pfiedstavenstvo âeskomoravské stavební spofiitelny, akciové spoleãnosti v souladu 

s ustanoveními paragrafu 66a Obchodního zákoníku ã. 513/1991 Sb. v platném znûní.

Propojen˘mi osobami jsou ve smyslu v˘‰e uvedeného zákona

- ovládající osoba: âeskoslovenská obchodní banka, a.s.

- ovládané osoby, kter˘mi jsou ostatní osoby ovládané stejnou ovládající osobou.

Rozhodné období je období od 1. ledna 2002 do 31. prosince 2002

V rozhodném období uzavfiela âMSS, a.s. s propojen˘mi osobami tyto smlouvy:

Smlouvy uzavfiené v roce 2002

Název smlouvy Uzavfiena s protistranou

1. Smlouva o zachování dÛvûrnosti ................................................ âeskoslovenská obchodní banka, a.s.

2. 177 Smluv (konfirmací) o depozitu .............................................. âeskoslovenská obchodní banka, a.s.

3. 71 jednotliv˘ch smluv o nákupu nebo prodeji 

cenn˘ch papírÛ (státní dluhopisy, pokladniãní poukázky) ............. âeskoslovenská obchodní banka, a.s.

4. Smlouva o poskytnutí kabelové trasy .......................................... âeskoslovenská obchodní banka, a.s.

5. Smlouva o provedení koncernového auditu 

a zachování dÛvûrnosti ............................................................... âeskoslovenská obchodní banka, a.s.

6. Smlouva o uÏívání parkovacích stání ........................................... IPB Real, a.s.

7. Nájemní smlouva ........................................................................ IPB Real, a.s.

8. Pojistné smlouvy ......................................................................... IPB Poji‰Èovna, a.s.

V prÛbûhu roku 2002 se uskuteãnila následující opatfiení:

Ostatní opatfiení

Vymezení opatfiení Opatfiení pfiijato z poÏadavku

1. Zpracování podkladÛ pro konsolidaci 

podle BAS, IAS a CAS ................................................................ âeskoslovenská obchodní banka, a.s.

2. Zprávy o plnûní obchodního a finanãního plánu .......................... âeskoslovenská obchodní banka, a.s.

3. Pfiedkládání úãetních v˘kazÛ (rozvaha, v˘sledovka)

a vybran˘ch ukazatelÛ o kolektivu 

úãastníkÛ stavebního spofiení ...................................................... âeskoslovenská obchodní banka, a.s.

4. Návrh obchodního a finanãního plánu na rok 2003 ..................... âeskoslovenská obchodní banka, a.s.

Plnûním tûchto opatfiení je systémové zaji‰tûní informaãní funkce banky k ovládajícím osobám. Îádné opatfiení

není pro banku nev˘hodné.
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V poslední ãásti jsou uvedeny a zhodnoceny vzájemné vztahy, které se mezi propojen˘mi osobami 

uskuteãnily v prÛbûhu rozhodného období.

Vzájemné vztahy vypl˘vající ze smluv uzavfien˘ch 
v rozhodném období a pfied rozhodn˘m obdobím

Smlouva Protistrana Plnûní Protiplnûní Vzniklá újma

1. Komisionáfiská smlouva âeskoslovenská Poplatek za obstarání Obstarání vypofiádání Îádná
o obstarání vypofiádání obchodní banka, a.s. vypofiádání obchodu obchodu
obchodu s cenn˘mi papíry s cenn˘mi papíry s cenn˘mi papíry

2. Smlouva o spolupráci âeskoslovenská Provizní odmûna Uzavírání smluv, Îádná
pfii uzavírání smluv obchodní banka, a.s. za uzavírání smluv ãinnost smûfiující 
o stavebním spofiení k uzavírání smluv

3. Smlouvy âeskoslovenská Termínové vklady âeskoslovenská Îádná
(konfirmace) obchodní banka, a.s. obchodní banka, a.s.
o depozitu po urãité dobû vrátí 

vklad a zaplatí úroky

4. Smlouvy o nákupu nebo âeskoslovenská Kupní cena Cenné papíry Îádná
prodeji cenn˘ch papírÛ obchodní banka, a.s. cenn˘ch papírÛ

5. Smlouvy o vedení âeskoslovenská Poplatky za vedení SluÏby spojené Îádná
bûÏného úãtu obchodní banka, a.s. bûÏn˘ch úãtÛ, poplatky s vedením úãtÛ

za zahraniãní platební styk

6. Smlouvy o zachování âeskoslovenská Poskytování informací Zaji‰tûní mlãenlivosti Îádná
dÛvûrnosti obchodní banka, a.s.

7. Smlouva o vypofiádání âeskoslovenská Poplatky za vypofiádání Obstarání vypofiádání Îádná
obchodÛ v systému TKD obchodní banka, a.s. obchodÛ v systému TKD obchodÛ v systému TKD

8. Smlouva o emisi ‰ekov˘ch âeskoslovenská Poplatky za emisi ‰ekov˘ch Emise ‰ekov˘ch poukázek Îádná
poukázek provádûné âSOB obchodní banka, a.s. poukázek a jejich a jejich zpracování
a jejich zpracování v âSOB zpracování v âSOB v âSOB

9. Smlouva o pouÏívání âeskoslovenská Poplatky za pouÏívání SluÏba IPB Îádná
sluÏby IPB Homebanking obchodní banka, a.s. sluÏby IPB Homebanking Homebanking

10. Smlouva o pouÏívání âeskoslovenská Poplatky za pouÏívání âSOB dává k dispozici Îádná
noãního trezoru obchodní banka, a.s. noãního trezoru svÛj noãní trezor

11. Smlouva o poskytnutí âeskoslovenská Poplatek za poskytnutí Poskytnutí Îádná
kabelové trasy obchodní banka, a.s. kabelové trasy kabelové trasy

12. Záruãní listina âeskoslovenská Poplatky za Bankovní záruka Îádná
obchodní banka, a.s. bankovní záruku

13. Smlouva o úhradû poplatkÛ âeskoslovenská Odmûna za Pfiijímání hotovostních Îádná
za hotovostní platby se obchodní banka, a.s. hotovostní platby plateb na 
smûrov˘m kódem 7960 pfiepáÏkách âSOB

14. Smlouva o provedení âeskoslovenská Poskytování informací Zaji‰tûní mlãenlivosti Îádná
koncernového auditu obchodní banka, a.s.
a zachování dÛvûrnosti

15. Smlouva o spolupráci âeskomoravská Provizní odmûna Uzavírání smluv, ãinnost Îádná
hypoteãní banka, a.s. za uzavírání smluv smûfiující k uzavírání smluv

16. Smlouva o nájmu IPB Poji‰Èovna, a.s. Platby nájemného Pronájem Îádná
nebytov˘ch prostor nebytov˘ch prostor

17. Pojistné smlouvy IPB Poji‰Èovna, a.s. Platby pojistného Poji‰tûní souboru vûcí Îádná

18. Smlouva o spolupráci IPB Poji‰Èovna, a.s. Provizní odmûna Uzavírání smluv, ãinnost Îádná
za uzavírání smluv smûfiující k uzavírání smluv

19. Nájemní smlouva IPB Real, a.s. Platby nájemného Pronájem Îádná
nebytového prostoru

20. Smlouva o uÏívání IPB Real, a.s. Poplatek za uÏívání Poskytnutí moÏnosti Îádná
parkovacích stání parkovacích stání uÏívat parkovací stání
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Závûr

Pfiedstavenstvo âMSS, a.s. konstatuje, Ïe vynaloÏilo péãi fiádného hospodáfie ke zji‰tûní okruhu propojen˘ch

osob pro úãely této zprávy, a to zejména tím, Ïe se dotázalo osoby ovládající âMSS, a.s. na okruh osob, které

jsou touto osobou ovládány.

Pfiedstavenstvo âMSS, a.s. se domnívá, Ïe penûÏitá plnûní, resp. protiplnûní, která byla poskytnuta na základû

v˘‰e popsan˘ch vztahÛ mezi propojen˘mi osobami, byla v obvyklé v˘‰i.

5. bfiezna 2003

âeskomoravská stavební spofiitelna, akciová spoleãnost

.................................. ..................................

Ing. Pavel Strnad Walter Böhm

pfiedseda pfiedstavenstva místopfiedseda pfiedstavenstva
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va âeskomoravská stavební spofiitelna, a.s.
Vinohradská 3218/169, 100 17 Praha 10

tel.: 00420 225 221 111
fax: 00420 225 225 999

e-mail: info@cmss.cz
internet: www.cmss.cz
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