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Ceskomoravska stavebni spofiteina, a.s.
Vinohradska 3218/169, 100 17 Praha 10
00420 225 221 111

Telefon (Ustred): ...

Fax (Ustfed): ........... 00420 225 225 999
E-mail: ..o info@cmss.cz
Internet: ........... WWW.CMSS.CZ
Kéd banky: ... 7960
ICO: o, 49241397
DIC: oo 001-49241397

26. Cervna 1993
8. zaif 1993
akciova spole¢nost

Datum zaloZeni:
Datum zahdjeni obchodni ¢innosti:
Pravni forma:

Akcionafi: ... Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (55 %)
Bausparkasse Schwabisch Hall AG (45 %)

Kapitalove UCasti: .....cvviiiiieieieeeee s Ceské nemovitosti, a.s.
Revoluéni 3, Praha 1 (30 %)

VIaStNi PODOCKY: oo Brno, Ceské Budgjovice,

Ostrava, Plzeri, Usti nad Labem

Stav k 31. prosinci 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002
Pocet nové

uzavfenych smiuv .......... 256 749 229876 272120 312704 437851 557588 560 490
Vklady klientd

vmid. KE i 14,3 24,4 32,7 34,7 40,1 48,7 64,0
Pocet platnych smiuv

(spofici a Gvérové) .......... 652149 811177 973243 1095572 1328011 1652561 1890555

Pocet platnych Gveérd
a preklenovacich avérli ... 13 761 56384 101266 148968 185550 217232 256 679
Z&kladni kapitdl

VMl KE o 500 700 1000 1500 1500 1500 1500
Bilan¢ni suma

vmid. KE i 15,5 26,7 38,3 41,0 471 56,1 72,0
Zisk netto bézného

obdobi v mil. K& ............ 375 808 1511 962 412 515 680

KVANTITATIVNI UKAZATELE K 31. PROSINCI 2002

1. Kapitdlova pfimérenost (%) 14,58
2. Velikost Tier 1 (tis. K&) 3451722
3. Velikost Tier 2 a Tier 3 (tis. K&) 122 831
4. Souhrn odgitatelnych poloZek od Tier 1 a Tier 2 (tis. K&) 101 731
5. Celkova vyse kapitalu (tis. K&) 3472822
6. Kapitdlovy poZadavek A (tis. K&) ... 1905 669
7. Kapitdlovy poZadavek B (tis. K&) 0
8. Rentabilita primérnych aktiv (ROAA) (%) 1,09
9. Rentabilita primérného viastniho kapitalu (ROAE) (%) 17,12
10. Prdmérna aktiva na jednoho zaméstnance (tis. K3) ... 122 330,43
11. Spravni ndklady na jednoho zaméstnance (tis. K<) 1627,96
12. Cisty zisk na jednoho zamEStNANCe (HS. KE) ......cvvvvrvrievieciieeiiesiiesssesessse e 1336,72
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Ceskomoravska stavebni spofitelna ma za sebou dalsf mimoFadng dspéény rok. Rekordnim poctem nowych
smiuv o stavebnim sporeni potvrdila svoji pozici nejoblibenéjsi stavebni sporitelny na ¢eském trhu. Predevsim
véak ohromnym nérlistem Gvérovych obchodd dala jednoznacny signdl, Ze je nejvétsim poskytovatelem Uveérd
ze stavebniho spofeni a preklenovacich Uvérd, které klientdm umoziiuiji realizovat jejich bytové zaméry.

CMSS na Geském trhu plisobi bezméla deset let. Po celou dobu hréla roli lidra tohoto specifického oboru.
Za prvnimi deseti roky své ¢innosti se mlizeme ohlédnout s uspokojenim. Divodem jsou nejen obchodni

a hospodarské vysledky, kterych CMSS doséhla, ale i celd fada prestiznich ocendni a tituld; z posledni doby
napriklad titul Stavebni spofitelna roku 2002.

Tim nejcenngjsim pro CMSS je véak diivéra a spokojenost Klientd. Proto zlstava nasf prioritou profesionainf
klientsky servis, odborné poradenstvi a individualni pristup k fedeni nejriizngjsich zamérd a potieb klientd.

| naddle budeme rozvijet tyto atributy, které nam v minulych letech umoznily stat se vedouci stavebni
sporitelnou na trhu stavebniho sporent.

Rémcové podminky pro nasi ¢innost se pomérné rychle méni. Po témeér deseti letech fungovani stavebniho
sporeni se potencidl trhu postupné vySerpava. V dlisledku toho sili konkurenéni tlak. Urokové miry

na penéznich a kapitalovych trzich pfekondvaji historicka minima. V neposledni fadé je potfeba zminit
dlouhodobou diskusi 0 budouci podobé stavebniho spofeni. Je duleZité si uvédomit, Ze dlivody

pro uvazovangé Upravy nespocivaji v systému samotném, ale v jeho vnéjsim prostredi. Neni zpochybriovan
vyznam, ktery stavebni spofeni ma v oblasti financovani bydleni. Divodem pro navrhované zmény

je predevsim stav vefejnych financi. DdleZitou roli také hraje vyrazny pokles trokovych sazeb

na finanénich trzich.

Stavebni sporitelny se této diskuse aktivné Ucastni. Nasim cilem je vyjednat pro stavebni spofeni takové
podminky, aby byla zachovéna stabilita a funkénost systému. Stavebni sporeni bude i v budoucnu hrat
nepochybng stéZejni dlohu v individudlnim financovani bytovych zamérd. Jeho vysledkem budou dalsi
statisice novych a zrekonstruovanych rodinnych domd a bytd.

Dékuji zaméstnanciim a externim spolupracovnikim za dobfe odvedenou praci v roce 2002, Nasim
Klient&im d&kuji za jejich dovéru a pFizen. Jméno CMSS je dnes synonymem déivéryhodng, silng, stabiln,
moderni a Klientsky orientované banky. Jsem presvédcen o tom, Ze méme vSechny predpoklady,

byt Uspésni’i naddle.

W

Ing. Pavel Strnad
predseda predstavenstva
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PREDSTAVENSTVO

2002 vyroéni zprava

Predseda Ing. Pavel Strnad
(Clen predstavenstva od 1. kvétna 2002; predseda predstavenstva od 1. fijna 2002)
Usek Rizeni a ekonomika
? Predpoklady pro vykon funkce: VS vzdélani a rozséhla praxe
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: zadné

Clenové Walter Bohm
(Clen predstavenstva od 17. dubna 1998;
mistopredseda predstavenstva od 8. ledna 2003)
Usek Sporeni a sprava klientskych Uétd, Uvéry a organizace
Predpoklady pro vykon funkce: SS vzdalani a rozsahla praxe
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: zadné

Hans-Dieter Funke (do 31. prosince 2002)

Usek Marketing a odbyt

Predpoklady pro vykon funkce: SS vzdalani a rozsahla praxe
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: zadné

Dr. Petr Kielar (od 22. listopadu 2000)

Usek Podnikatelské planovani, hospodéské sprava a IT
Predpoklady pro vykon funkce: VS vzdélani a rozséhla praxe
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: zadné

Ing. Franti$ek Sejnoha (do 30. dubna 2002)
Usek Rizeni a ekonomika
Mastercos Predpoklady pro vykon funkce: VS vzdélani a rozséhla praxe
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: zadné
Banka roku
2002
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DOZORCi RADA

Predseda

Mistopredseda

Clenové

Dr. Alexander Rudolf Otto Erdland (od 13. prosince 1999)

Predseda predstavenstva

Bausparkasse Schwébisch Hall AG

Predpoklady pro vykon funkce: VS vzdélani a rozsahla praxe

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: &len dozordich rad spole¢nosti VR
Kreditwerk Hamburg-Schwabisch Hall AG, PSS Prvéa stavebna sporiteltia, a.s.,
Bratislava, Bankhaus Hallbaum AG&Co. KG, Hannover, DEFO Deutsche Fonds
fUr Immobilienvermdgen GmbH a Deutsche Genossenschafts-Hypothekenbank AG

Ing. Vladimir Stariura (¢len dozor¢i rady od 9. Cervence 2002; mistopredseda
dozor¢i rady od 18. listopadu 2002)

Vrchni feditel a ¢len predstavenstva

Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.

Predpoklady pro vykon funkce: VS vzdélani a rozsahla praxe

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: Z4dné

Ing. Oldfich Cernoch, CSc. (do 1. ledna 2002)
Naméstek generalniho feditele

Ceska posta, s.p.

Predpoklady pro vykon funkce: VS vzdélani a rozsahla praxe
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: Z4dné

Hans-Jiirgen Deis (do 1. ¢ervence 2002)

Clen predstavenstva

Bausparkasse Schwébisch Hall AG

Predpoklady pro vykon funkce: VS vzdélani a rozsahla praxe
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: Z4dné

Ing. Erich Feix (do 1. ledna 2002)

Odbor zahraniénich trhd

Bausparkasse Schwébisch Hall AG

Predpoklady pro vykon funkce: VS vzdélani a rozsahla praxe
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: Z4dné

Ing. Martin Hlavni¢ka (do 8. ¢ervence 2002)

Reditel, Korespondentské bankovnictvi

Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.

Predpoklady pro vykon funkce: VS vzdélani a rozsahla praxe
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: Z4dné

Ing. Petr Neubauer (do 8. Gervence 2002)

Regionalini feditel

Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.

Predpoklady pro vykon funkce: VS vzdélani a rozsahla praxe
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: Z4dné

Dr. Thomas Hamann (od 2. ¢ervence 2002)

Reditel, Controlling a management kapitalovych Ggasti
Bausparkasse Schwébisch Hall AG

Predpoklady pro vykon funkce: VS vzdélani a rozsahla praxe
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: Z4dné

Ing. Martin Novak (od 9. ¢ervence 2002)

Regionalini feditel

Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.

Predpoklady pro vykon funkce: VS vzdélani a rozsahla praxe
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: Z4dné

Ing. Ivan Egyed (od 2. ledna 2002)

vedouci oddéleni

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Predpoklady pro vykon funkce: VS vzdélani a rozsahla praxe

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: &len dozordich rad spole¢nosti IF
obchodni, a.s., Praha a Ceské nemovitosti, a.s., Praha

Jan Jakubec (od 2. ledna 2002)

vedouci oddéleni

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Predpoklady pro vykon funkce: SS vzdéléani a rozséhla praxe
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: Z4dné
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Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
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AKCIONARI

Bl _BEEm BEE BEd amm awm BEE E e

Ceskoslovenské obchodni banka, a. s. je nejvétsi bankou v Ceské republice, v regionu stfedni a vychodnf
Evropy zaujima podle velikosti bilanéni sumy druhé misto. Na domécim trhu se fadi na jedno z prednich mist
ve v8ech hlavnich klientskych segmentech. V oblasti klientskych depozit dosahuje zhruba ¢tvrtinovy podil

na trhu. Nejvétsim viastnikem CSOB se po privatizaci v roce 1999 stala belgické skupina KBC s vice jak
80% podilem na zékladnim kapitalu banky.

CSOB vlastni 55 % akcif CMSS.

Bausparkasse Schwabisch Hall AG

Stavebni sporitelna Bausparkasse Schwabisch Hall je nejvetsi stavebni spofitelna ve Spolkové republice
Némecko i v celé Evropé. Spravuje celkem 7,1 miliond smiuv o stavebnim spofeni s celkovou cilovou
Castkou presahujici 165 miliard EUR.

BSH vlastni kromé podiu v CMSS také akciové podily stavebnich spofitelen na Slovensku a v Madarsku.

BSH viastni 45 % akcii CMSS.
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HOSPODARSKE PROSTREDI

Na celkové hospodarské a obchodni vwysledky CMSS maji viiv ramcové vngjsi podminky, ve kterych stavebni
sporiteina podnika a které soucasné ovliviiuji spotfebitelské chovani. Z pohledu plisobnosti CMSS hraje
stéZejni roli predevsim aktudini situace v oblasti bydleni a nemovitosti, ktera ovliviiuje poptavku obyvatel

po financovani nejriiznéjsich bytovych potieb, a situace na financnich trzich.

Celkova ekonomicka situace

Rok 2002 byl pro ¢eskou ekonomiku relativng Uspésny. | pres negativni viiv vnéjsich faktord se tempo rdstu
hrubého domaciho produktu pohybovalo kolem 2 %. K nepiiznivym vnéjsim faktorlim se fadi predevsim
globalni hospodarsky utlum, ktery se diky vazbam se zemémi Evropské unie pfenasel i do Seské ekonomiky.
V prosinci Ceska republika obdrzela pozvéni ke Slenstvi v Evropské unii od kvétna 2004.

V porovnani s rokem 2001 véak hospodéFsky rlist v Ceské republice v loriském roce zpomalil. Nejvétsim
hospodaisko-politickym problémem Ceské ekonomiky zdstava nepiiznivy vvoj vefejnych financi ve stiednim

a dlouhém obdobi. V jeho disledku trva diskuse nad reformou vefejnych financi, v jejimz ramci se uvazuje

i o modifikaci systému stavebniho spofeni. Nepfiznivy viiv na ¢eskou ekonomiku mély také katastroféini zaplavy
v 1été 2002.

Domaci ekonomiku vyrazné ovliviiovala rostouci spotfeba domacnosti, ktera vzrostla o 3,8 %. Domécnosti
byly k utrdceni motivovany rychle rostoucimi redinymi mzdami a lepsi dostupnosti spotiebitelskych Gvérd.
Podnétem pro spotfebu na Ukor sporeni se stal rovnéz rychly pokles depozitnich urokovych sazeb.

To se projevilo vyraznou poptévkou klientd CMSS po Uvérech ze stavebniho spofeni a preklenovacich Gvérech.

Klesajici inflace se projevila snizenim Urokovych sazeb v Geské ekonomice. Mezirodni tempo rdstu
spotfebitelskych cen se v pribéhu roku 2002 postupné propadio az na pouhych 0,6 % ke konci roku.

Na pomalém riistu cenové hladiny v roce 2002 se do jisté miry podiely také administrativné stanovené ceny
a darlové Upravy.

Klesajici inflace a absence zigjmych infladnich tlakd v dohledné budoucnosti umoznila centréini bance

v pribéhu roku 2002 postupné snizovani klicové dvoutydenni repo sazby, z lednovych 4,75 % aZ na prosincova
2,75 % jako prostiedek proti silici koruné. Na pozastavent rdstu jejiho kursu mély viiv i daldi faktory, jako silici
zahrani¢ni kritika Seskych vefejnych financi, demonstrovana kiehkost nové viddni koalice, do¢asna nejistota
vyvoland rozsahlymi povodriovymi Skodami, ale také atraktivni alternativni investiéni prilezitosti v Polsku,

na Slovensku a v Madarsku.

Z hlavnich trendd vyvoje Ceské ekonomiky v roce 2002 je zfejmé, Ze fada pozitivnich tendenci je stéle vratka.
Vnéjsi podminky a ekonomicka globalizace budou vyZadovat pro malou otevienou ekonomiku rychlejsi

prechod na ekonomiku technicky vyspélou.

Vybrané makroekonomické ukazatele Ceské republiky v letech 1998 - 2002

Ukazatel Mérna jednotka 1998 1999 2000 2001 2002
Hruby domaci produkt Rodni raist v % -1,2 -0,5 3,3 3,3 2,0
Stavebni vyroba Roéni rlist v % -7,0 -6,5 53 9,6 25
Primyslova vyroba Rocni rast v % 1,9 -3,1 5,4 6,5 4,8
Mira inflace Ke konci roku v % 10,7 2,1 3,9 47 1,8
Mira nezaméstnanosti Ke konci roku v % 7,5 9,4 8,8 89 9,8

Pramen: Cesky statisticky trad
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Situace v oblasti bydleni a nemovitosti

Aktudini situace v oblasti bydleni a nemovitostf je urCujicim faktorem poptavky po moZnostech financovani
koupé novych i starsich nemovitosti a modernizaci stévajiciho bytového fondu. V roce 2002 se projevoval
zvySeny zéjem obyvatel o rekonstrukce a modernizace stavajiciho bydleni i o koupi novych nebo starSich
nemovitosti urcenych k bydlen.

Bytovy fond v Ceské republice
V Ceské republice je asi 4,3 milionu bytd. PHblizng 47 % je v osobnim viastnictvi. Podil viastnického bydlent
zatim nedosahuje Urovné nékterych evropskych zemi. Napfiklad ve Velké Britanii tvofi viastnické bydlent

az 67 % celkového bytového fondu, v Belgii je to 65 % a ve Francii 56 %.

V Ceské republice existuje 424 bytovych jednotek na 1000 obyvatel, z toho 418 byt je zpdsobilych k bydlent.
V porovnani s nékterymi evropskymi zemémi je to podstatné méné.

Pocet byt na 1000 obyvatel v roce 2001

© ~ o N~ re) — o
- N © © ~ o -
< < < < <~ < ©

g

©

s - = a2

-

£ o © o)

= ®Q 5 9] c < S 5

? QD = @ i had S
8. z B a w ~§

N

) = z 1)

[~

o

Pramen: Cesky statisticky tirad

=
N

—=
w

Bytovy fond v Ceské republice je do zna¢né miry zastaraly a zchatraly v ddisledku zanedbané udrzby.
Priblizné 30 % celkového bytového fondu tvori bytové domy postavené panelovou technologi. | pres relativné
neddvné datum vystavby vykazuj ¢asto velmi zavazné technické a statické zavady.

Vystavba novych bytovych jednotek stéle neodpovida poptavce. V zemich, které maiji vice bytovych jednotek
na 1000 obyvatel nez Ceska republika, se piitom i pies nasycenost trhu ro&né dokondf vice novych byt

Banka roku
2002
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Pocet dokoncenych novych bytil na 1000 obyvatel v roce 2000
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Pramen: Ministerstvo pro mistni rozvoj

Odhady hovoif o tom, Ze v Ceské republice by bylo potfeba na pokryti poptavky az 50 tisic novych bytd rodné.
Pocet skutecné dokoncenych bytll je v8ak kazdorocné priblizné poloviéni.

Pocet zahdjenych, rozestavénych a dokonéenych bytl v letech 1990 az 2002
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Ceny novych byti

Previs poptavky nad nabidkou se v roce 2002 promitnul do rdistu cen nemovitosti v priméru o 10 az 15 %.
WWrazné rostly ceny novych bytl, zejména v Praze a okoli, ve velkych méstech a v regionech s nizkou
nezamestnanosti.

Cena za 1m? obytné plochy bytu v bytovych objektech dokon&enych v Ceské republice v letech 1997
az 2001 (v K¢)

1997 1998 1999 2000 2001
Rodinné domy .....coeeviiciiiecceee 23 109 23913 24 899 24 654 24 993
Néstavby, pristavby
a stavebni Upravy rodinnych domdi ..........cc....... 11288 11 645 12 025 12 582 13 021
Bytové domy ..o 23 542 27 688 26 902 28 470 30 180
Néstavby, pristavby
a stavebni Upravy bytovych domu .........c.cevveee. 19230 19 044 21 311 21 260 22 291
CEIKEM .o 21398 23 191 23 374 23 040 23 839

Pramen: Ministerstvo pro mistni rozvoj
Statni programy na podporu bydleni
Bydleni patfi k prioritdm socidlni politiky. Jeho rozvoji slouzi statni programy na podporu bydleni.

Program podpory vystavby ndjemnich bytl a technické infrastruktury pomaha obcim realizovat novou bytovou
vystavbu formou novostaveb, plidnich vestaveb, plidnich nastaveb a rekonstrukci nebytovych prostor.
Na tento program byla v roce 2002 vy¢lenéna ¢astka 547,4 mil. K&.

Na podporu oprav bytové panelové vystavby byla v roce 2002 vyclenéna ¢astka 280 mil. K&. Nevratna
dotace je uréena viastnikdim panelovych bytovych domd a bytll. Céstka 70 mil. K& byla vy&lenéna

na podporu regenerace panelovych sidlist s cllem jejich pfemény na viceucelové celky a vSestranné zlepSeni
Urovné tohoto prostred!.

Také statni fond rozvoje bydlent realizuje fadu program(i na rozvoj bydleni. Program Panel, na jehoz realizaci
byla v roce 2002 vy€lenéna ¢astka 252 mil. K¢, je uren na podporu oprav a celkové regenerace bytovych
domd postavenych panelovou technologii.

Podpora ve vysi 350 mil. K& pro rok 2002 je uréena obcim a jejich prostrednictvim i soukromym majiteldm
bytovych dom( na podporu modernizace bytového fondu.

Dalsi formy statni podpory pfedstavuji napfiklad nizkourogeny Gvér ve vysi maximalné 200 tisic K& pro mladé
lidi do 36 let véku, socidlni podpora bydleni pro socialné slabsi rodiny a danové Ulevy.
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Finanéni nastroje ur€ené k feseni individualnich bytovych potieb

Nejcastéji vyuzivanym nastrojem financovani individudinich bytovych potieb je stavebni spofeni. Tento finanéni
produkt kombinuje tvorbu viastniho kapitalu s Uvérem na feSeni bytovych potfeb. Tvorbu viastniho kapitalu

v prvni fazi stavebniho spofeni podporuije stét. Vyhodné podminky ve fazi sporeni tvofi zaklad pro ziskani
prostiedkd na feseni individudlnich bytovych potreb. VyuZiti Gvéru ze stavebniho spofeni podstatné rozsiruje
moznosti financovani. K jeho vyhodam patfi zejména nizk& pevné stanovend urokova sazba. Pro urychlené
financovani feeni bytovych potieb systém umozriuje vyuzit preklenovacich Gvérd, opét s pevné stanovenou
roéni trokovou sazbou. Zaplacené troky z Gveérl i preklenovacich Gvérd je mozné odeditat od zakladu dané
z prfjmu.

Dal$im financnim néstrojem uréenym k feseni individudlnich bytovych potreb je hypoteéni Uvér. Také tento
finan¢ni ndstroj podporuije stat. V pfedchozich letech méli narok na stétni podporu pouze majitelé nové
vzniklych nemovitosti. V roce 2002 byla statni podpora rozsifena na mladé lidi do 36 let véku, ktefi si pofizujf
k bydleni starsi nemovitost nebo ji rekonstruuii. Stétni podpora je v takovém pripadé o 2 procentni body vySsi
nez v pfipadé novych bytovych jednotek.

Coskomoravshd e e
stavebni spofitelna =
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Trh stavebniho spofeni v Ceské republice

imd_ mEE EEE FEE AEm B

Stavebni sporeni funguje v Ceské republice od roku 1993. Parametry tohoto finanéniho produktu, jehoZ clem
je motivovat ob&any k vlastnim aktivitdm pfi feSeni bytovych potteb, stanovi Zékon o stavebnim sporent
a stétni podpore stavebniho spofeni ¢. 96/1993 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisd.

V Ceské republice plisobi Sest stavebnich spofitelen. Na ochranu a podporu svych spolednych zajm( zaloZily
tyto banky v ¢ervnu 2000 Asociaci ¢eskych stavebnich spofitelen. Toto pracovni grémium vyviji aktivity
v z&jmu rozvoje sektoru stavebniho spofeni a vytvari optiméalni zazemi pro jeho fungovéni v Ceské republice.

2002 vyroéni zprava

=
)]

V roce 2002 uzavrely stavebni spotitelny v Ceské republice 1 627 229 novych smluv o stavebnim sporen.
Jejich sluzeb jiz vyuzivé vice nez 5 miliond obyvatel Ceské republiky. Jinymi slovy, kazdy druhy obgan Ceské
republiky ma dnes smlouvu o stavebnim sporent.

—=
N

Stavebni spofeni v roce 2002 potvrdilo svou pozici nejdostupnéjsiho a nejcastgji vyuzivaného prostfedku
financovanf individuglnich bytovych potteb obyvatel Ceské republiky. Stavebni spofitelny v tomto roce poskytly
130 777 Uvér( ze stavebniho spofeni a preklenovacich Gvérd, zatimco bylo ve stejném obdobi poskytnuto

21 002 hypote&nich tvér(i. To znamend, Ze ob&ané Ceské republiky Serpajf Uvéry ze stavebniho spofeni

a preklenovaci Uvery 6 x Gastéji nez hypotéky.

Pokud jde o srovnani objemu poskytnutych Gvérdl ze stavebniho spofeni a pieklenovacich Uvérd s objemem
poskytnutych hypoték, byl v roce 2002 priblizné ve stejné vysi. Stavebnimi spofitelnami byly poskytnuty Gvery
ze stavebniho sporeni a preklenovaci Uvéry ve vysi 22,1 mid. K&, zatimco byly v témze obdobi Serpany
hypotéky v objemu 22,5 mid. K¢&.

Podle informaci Ceského statistického Ufadu bylo stavebni spofeni jednim z hlavnich impulst k nastartovani

bytové vystavby v roce 2002. Uspésné tak napliuje svou roli jednoho z pilif statni bytové politiky a socidlni
st politiky vibec.

Banka roku
2002

o
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OBCHODNi A HOSPODARSKE VYSLEDKY CMSS

Obchodni vysledky

V roce 2002 vyrazné rostl zéjem o Uvéry a preklenovaci Uvéry CMSS. Pravé poskytovani tvér(i ze stavebniho

sporeni a preklenovacich Gvérd je t&Zistém obchodni politiky CMSS. Cilem je umoznit Klientdm co nejrychleji
a bez problém( ziskat financni prostiedky na feseni jejich bytovych potieb.

CMSS v roce 2002 poskytla celkem 53 363 Uvérd ze stavebniho spofeni a preklenovacich tvér(i v celkovém
objemu 8,8 mid. K&. Ve srovnani s rokem 2001 predstavuje pocet poskytnutych Gvér(l a preklenovacich Gvérd
nardst o vice nez 27 %, objem prostfedkd poskytnutych pro financovani nejriizngjsich bytovych potteb narostl
dokonce o vice nez 43 %.

Za piiznivymi vysledky stoji nékolik opatfeni prijatych béhem roku 2002, ktera zjednodusila nékteré podminky
poskytovani Gvérd.

S velkym zajmem se setkala novinka uvedena na trh v zavéru roku 2002, preklenovaci Uvér Topkredit. CMSS
jim vySla vstfic potiebam Klient, ktefi zejména v piipadé financovani bytovych potieb ve vyssich objemech
preferuji stalé mésicni zatizeni po celou dobu spldceni preklenovaciho Uvéru a moznost Cerpat preklenovaci

Uvér i bez predchoziho nasporent.

K 31. prosinci 2002 CMSS spravovala 256 679 vérd ze stavebniho spofeni a preklenovacich tvér(i
v objemu 16,3 mid. K&

Vyvoj poétu platnych dvérd a preklenovacich tvéri CMSS (k 31. prosinci)

859 10646 41599 58257 47431 39959 37784 44188
142 31156 14785 43009 101537 145591 179448 212 491

ai"l

Poznédmka:  horni Udaj = preklenovaci Gvéry
spodni Udaj = Uvéry ze stavebniho sporfeni

1995
1996 |
1007 [l
1998
1999
2000
2001
2002
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Vyvoj objemu platnych Gvérd a preklenovacich Gvérd CMSS v mil. K& (k 31. prosinci)
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V roce 2002 vyuzivali klienti CMSS prosttedky ze stavebniho spofeni nejéastgji na pofizeni stargiho bytu nebo
rodinného domu (42 %). V porovnéni s predchozimi obdobimi vyraznéji narostl podil investic do rekonstrukct
a modernizaci (33 %). Vice nez 18 % prostredku investovali klienti do koupé nového bytu a stavby nového
rodinného domu a zbyvajicich 7 % pfipadlo na ostatni investice spojené s bydlenim. V tom se stavebni
sporeni odliSuje od hypotecnich Gvérd, které zdaleka neskytaji tak Siroké moZnosti pouZiti.

Ugel pouziti prosttedkii ze stavebniho spofeni klienty CMSS v roce 2002

42% 18,3%
Koupé starsiho Nowy byt
bytu nebo domu nebo ddm
6,7%
Ostatni

bytové potreby

33%
Rekonstrukce
a modernizace

Za dobu své existence jiz CMSS poskytla celkem 295 055 Uivérd ze stavebniho spoteni a preklenovacich
Gvér v celkovém objemu 39,8 mid. K¢. Mezi ostatnimi stavebnimi spofitelnami zaujima v tvérové oblasti
priblizné 40% podil.
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Rok 2002 byl rekordni také v oblasti novych smiuv. CMSS uzaviela 560 490 novych smiuv o stavebnim
sporeni (prvotnich, naslednych a zvySeni cllové ¢astky), coz predstavuje trzni podil 34,4 %. Cilova Castka
nové uzavienych smiuv dosahla vy$e 84,8 mid. K&, coz odpovida trznimu podilu 37,4 %.

Ke konci roku 2002 CMSS spravovala celkem 1 890 555 platnych smiuv o stavebnim spofent (ve spofici
i Gvérové fézi) na celkovou cilovou astku 324,9 mid. K. Klienti CMSS méli k 31. prosinci 2002 na svych
Uctech nasporeno pres 64 mid. K&. Priméma cilova ¢astka smiuv o stavebnim spofeni uzavienych

v roce 2002 se meziroéné mirné zvysila a dosahla vyse 151,3 tisic K¢.

Poéet platnych smluv o stavebnim spofeni (spofici a tivérové) CMSS (k 31. prosinci)
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Hospodarské vysledky

CMSS je nejvétsim poskytovatelem Gvérd ze stavebniho spofeni a preklenovacich Gvérd uréenych

k financovani bytovych potieb obyvatel. Volng finanéni prostiedky uklada v divéryhodnych bankach

a ve stétnich cennych papirech. V roce 2002 vytvorila CMSS zisk ve vy 680 milion(i K&. V mezirodnim
srovnéni jde 0 32% nérGst. Ke dni 31. prosince 2002 CMSS disponovala viastnim kapitdlem ve vysi

4,2 mld. K&, coZ predstavuje ve srovnani se stejnym obdobim roku 2001 nardst o 7,4 %. Bilanéni suma

k 31. prosinci 2002 ¢inila 72,0 mid. K&. V meziro€nim srovnani se hodnota bilanéni sumy zvysila 0 28,3 %.
CMSS tak je nadéle silnym a stabilnim subjektem Geského bankovniho systému a spolehlivym obchodnim
partnerem.

Po tém&F deseti letech fungovani stavebniho spofeni v Ceské republice se tento finan&ni produkt uréeny

k financovani nejriizngjsich potieb spojenych s bydlenim stal mezi obyvateli véeobecné znamym a ziskal

si jejich dlvéru. Na jejich rozhodovani, kterou ze Sesti stavebnich spofitelen si vybrat, ma ve stéle vétsi mife
viiv doporudeni okoli a dostupnost obchodni sité. V poslednich dvou letech také vyrazng nardista povédomi
o jednotlivych stavebnich sporitelnach.

Podle vysledkd marketingovych préizkumd je nejznaméjsi stavebni spofitelnou CMSS. Respondenti oceriuji
predevsim schopnost CMSS rychle reagovat na jejich vyvijejici se potteby, individudini pristup, profesionalitu
poradenstvi, stabilitu a divéryhodnost této finanéni instituce.

Snaha poskytovat Klientlm i dal$im zéjemcdm Siroké spektrum informaci o viastni obchodni nabidce,

z oblasti stavebniho spofeni a bydleni prostfednictvim modernich komunikaénich cest byla pozitivné
hodnocena: CMSS prevzala Cenu &tendk serveru Penize.CZ za nejlepsf internetovou prezentaci v oboru
stavebnich sporitelen.

Klientsky pistup, vysoka drovei poradenstvi a celkové dobra image CMSS ji v roce 2002 pfinesla nékolik
ocenéni. CMSS se znovu zaradila na predni misto v anketé Ceskych 100 nejlepsich. V prvnim rodniku
soutéze Banka roku pofadané renomovanou poradenskou firmou Fincentrum ziskala CMSS titul Stavebni
sporitelna roku 2002.
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Vyhled do roku 2003

V roce 2003 odekava CMSS dalsi vyrazny nardist podtu Serpanych Uvérd ze stavebniho spofeni a preklenovacich
Gvérd. Tento trend potvrzuje dosavadni zajem Klientd o aktivni feSeni bytovych potteb. V poslednich letech

se otézka bydleni posunula na predni misto Zebficku hodnot obyvatel Ceské republiky. Jejich ekonomické
situace se postupné zlep3uje. Stéle vice obyvatel dava prednost viastnickému bydleni pfed ndjemnim.

To souvisf nejen s odekavanym vstupem Ceské republiky do Evropské unie, ale také s pokraduijici privatizaci
bytového fondu a oekdvanou deregulaci ndjemného. Nemovitosti dnes patfi k nejvyhodnéjsim formam investic.
Zanedbany bytovy fond v Ceské republice si v nejolizsich letech vyZzada nemalé finanéni investice novych
vlastnik(i do UdrZby a revitalizace.

S potrebou investic do oblasti bydleni souvisf otézka jejich financovani. Obyvatelé Ceské republiky jiz prekonali
obavy ze zadluZeni a jsou piistupni moZnostem financovani svych bytovych zamér(i s vyuZitim Gvérd ze
stavebniho spofeni nebo preklenovacich tvérd. CMSS je na tento vyvoj ping pripravena. Jeji obchodni nabidka,
kapacita i technické zazemi odbornych Utvart a hustd obchodni sit piné odpovidaji roli, kterou stavebni spofeni
jako jeden z piliti bytové vystavby bude do budoucna pinit.
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OBCHODNi SI

CMSS nabizi dostupny a vysoce profesionélni poradensky a informaéni servis. Jeho cllem a tkolem je
umoznit Klientlim i dalsim zajemcim bezproblémovy pristup k viastni obchodni nabidce i véeobecnym
informacim z oblasti stavebniho sporeni a bydleni.

Své obchodni zaméry CMSS realizuje zejména prostrednictvim rozsahlé obchodni sité. V soutasné dobé

ji tvoif prazské ustfedi CMSS, 5 pobocek a 109 informadnich a poradenskych center. Pilifem odbytové sité
je 1500 finan&nich poradcti, 3 400 postovnich dradtl, pobockova sit CSOB a kooperadni partnefi

(napf. spole¢nost OVB).

CMSS nabizi poradenstvi také prostfednictvim modernich komunikagnich kanald. Vice neZ sto tisic dotazd
ro&né zodpovi telefonickd poradna CMSS, dalsi tisice dotazli a ndmétd roéné vyridi elektronické schranky.
Na internetu CMSS &tendfi najdou podrobné informace o obchodni nabidce a pripravovanych akcich,
informace z oblasti stavebniho spofeni, rady a tipy pro bydleni a aktudlni informace ze Zivota CMSS. Dalsf
informace 0 mozZnostech vyuZiti stavebniho spofeni a inspiraci pro vylep$eni domova nabizi ¢asopis klientd
CMSS Mozaika.
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Hustota obchodni sité CMSS

Ustredi CMSS:

Pobocky:

Informaéni a poradenska centra:

Praha 10 - StraSnice

Brno

Ceské Budgjovice
Ostrava

Plzer

Usti nad Labem

BeneSov, Beroun, Blansko, Boskovice, Brno (5), Bruntdl, Breclay,

Ceské Lipa, Ceska Trebova, Ceské Budgjovice, D&cin, Dvlir Kralové,
Frydek-Mistek, Havitov (2), Havli¢kiv Brod, Hodonin, Hradec Krélové (2),
Hranice, Hustopece, Cheb, Chomutov (2), Chrudim, Jablonec nad Nisou,
Jesenik, Jevicko, Ji¢in, Jihlava (2), Jindfichdv Hradec, Kaplice,

Karlovy Vary, Karvina (2), Kladno, Klatovy, Kolin, Kroméfiz, Kutna Hora,
Liberec (2), Litoméfice, Litvinov, Louny, Mélnik, Milevsko, Mlada Boleslav,
Moravské Budgjovice, Most, Nachod, Novy Ji¢in, Nymburk, Olomouc,
Opava, Orlovd, Ostrava-Poruba, Pardubice (2), Pelhfimov, Pisek, Plzer
(3), Praha (6), Prachatice, Prostgjov, Prerov, Pfibram, Rokycany,
Rychnov nad Knéznou, Rigany, Sokolov, Strakonice (2), Susice, Svitavy,
Sumperk, Tabor, Tel&, Teplice, Tisnov, Trutnov, Trebi¢, Trebor, Trinec,
Uherské Hradiste, Usti nad Labem, Usti nad Orlici, Valagské Mezifici,
Velké Mezifici, Virchlabi, Vsetin, Viyskov, Zlin, Znojmo (2),

Zd4r nad Sézavou, Zidlochovice.
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PRICEAATERHOUSE(QOPERS

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Katefinské 40 - 120 00 Praha 2

Ceska republika

Tel.: + 420 2 5115 1111

Fax: + 420 2 5115 6111

IC 40765521

AKCIONARUM CESKOMORAVSKE STAVEBNI SPORITELNY, A. S.

Provedli jsme audit rozvahy Ceskomoravské stavebni spofitelny, a. s. (dale jen ,Spofitelna“) k 31. prosinci 2002,
souvisejiciho vykazu zisku a ztréty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu a pfilohy, za rok 2002 uvedenych ve
vyroéni zpravé na strandch 26 az 58 (déle jen ,Ucetni zavérka“). Za sestaveni Ucetni zavérky a za vedeni
Ucetnictvi odpovida predstavenstvo Sporitelny. Nasi tlohou je vydat na zékladé auditu vyrok k této ucetni zavérce.

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi smérnicemi Komory auditord Ceské
republiky. Tyto normy pozaduif, aby byl audit naplanovéan a proveden tak, aby auditor ziskal pfimérenou jistotu,
Ze Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahruje vybérovym zplsobem provedena ovéreni
prlikaznosti Gastek a informaci uvedenych v Udetni zavérce. Audit rovnéz zahrnuje posouzeni pouzitych Udetnich
postupll a vyznamnych odhadt uginénych vedenim Spotitelny a zhodnoceni celkové prezentace Ucetni zavérky.
Jsme presvédceni, Ze provedeny audit poskytuje pfiméreny podklad pro vydani vyroku.

Podle naseho ndzoru priloZend ucetni zavérka podava ve véech vyznamnych ohledech vérny a poctivy obraz
aktiv, zavazk{ a vlastniho kapitalu Spofitelny k 31. prosinci 2002, vysledk( jejiho hospodareni a zmén jejino
vlastniho kapitélu za rok 2002 v souladu se zékonem o Udetnictvi a ostatnimi prislugnymi predpisy Ceské republiky.

Oveéili jsme soulad Ucetnich informaci, uvedenych na stranéch 5 az 23 této vyrocni zpravy, které nejsou soucasti
Uetnf zaverky k 31. prosinci 2002, s ovéfovanou Ucetni zavérkou Banky. Podle naSeho nézoru jsou tyto
informace ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s touto Ucetni zavérkou.

Déle jsme provedii provérku pfilozené zpravy o vztazich mezi Spofitelnou a jeji ovladajici osobou Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s., a mezi Spofitelnou a ostatnimi spole&nostmi oviadanymi Ceskoslovenskou obchodni
bankou a.s. (ddle jen ,Zpréva“), uvedené na strandch 59 az 61 této vyroéni zprdvy. Za Uplnost a spravnost
Zpravy odpovida predstavenstvo Spofitelny. Nasi odpovédnost je ovéfit spravnost tdajli uvedenych ve Zprave.
Nasi provérku jsme provedli v souladu s auditorskymi smérnicemi Komory auditorti Ceské republiky, vztahujicimi
se k provérkdm zprdv o vztazich mezi propojenymi osobami. Tyto smérnice pozaduiji, aby byla provérka
naplanovéna a provedena tak, abychom ziskali stfedni Urover jistoty, Ze Zprava neobsahuje vyznamné
nespravnosti. Pfi provérce jsme nezaznamenali Zadné skute¢nosti, které by nds vedly k domnénce, Ze pfiloZzena
Zpréva nebyla ve vSech vyznamnych ohledech fadné pripravena.

6. bfezna 2003

P'\ dwhflﬂmc" o F‘—d

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

zastoupeny
Paul Cunningham Ing. Petr Kfiz
partner auditor, osveédceni ¢. 1140
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ROZVAHA K 31. PROSINCI 2002 ( mi. k)

Aktiva 2002 2001 2000
Hruba Cista Cista Cista
Sastka Uprava Sastka ¢&astka &astka
1. Pokladni hotovost,
vklady u centrélnich bank ..o 107 0 107 3 719
2. Statni bezkuponové dluhopisy
a ostatni cenné papiry prijimané
centrélni bankou k refinancovani ................. 13627 0 13627 5444 2164
a) statni cenné papiy ..... 13 627 0 13 627 5444 2164
3. Pohledéavky za bankami 23600 0 23600 16 136 14 206
a) splatné na PoZadani .........c.ccvvvvvinnnns 16 0 16 144 70
b) ostatni pohledavky ...........cccccovricinienne 23 584 0 23 584 15992 14136
4. Pohledavky za Klienty .......ccccovvvivieirinnn. 19189 -1 19078 15 896 13 626
a) ostatni pohledavky .........ccccviiviiinnin 19189 - 111 19078 15 896 13 626
5. DIuhové cenné papiry .........ccccoeevirieeenreen 13672 0 135672 16712 14 495
) VIAdNiCh iNSttUCT ..o 10 848 0 10 848 14 237 12 428
b) ostatnich SUDJEKL .....cvvvverviicieiiieieians 2724 0 2724 2475 2 067
6. Akcie, podilové listy a ostatni podiy .. 0 0 0 0 0
7. Uasti s podstatnym viivem ....... 3 0 3 3 3
a) v ostatnich subjektech ... 3 0 3 3 3
8. Ugasti s rozhodujicim vivem ...................... 0 0 0 0 0
9. Nehmotny majetek ........cccoovvviiiiiiinnnn, 307 - 205 102 87 88
V1OM: @) OStatN! ..o 307 - 205 102 87 88
10. HMotny Majetek ....oooovviveiiicccccccns 1763 - 632 1131 1175 1248
a) pozemky a budovy
% Pro provozni GiNNOSt ... 985 -93 892 922 953
s D) OSTAINT oo 778 - 539 239 253 295
>§ 11, Ostatni aktiva ......ccoveveviieiiicee 77 =1 716 593 517
> 12. Pohledévky za akcionafi
S 2 SPOIEENTKY .o 0 0 0 0 0
8 13. Néklady a piijmy pristich obdobi ................. 24 0 24 24 30
- Aktiva celkem 72 909 - 949 71 960 56 073 47 096
27
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ROZVAHA K 31. PROSINCI 2002 ( mi. k)

Pasiva

o oA~ W

. Emisni &Zio
. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku ..

. Rezervni fond na nové ocenéni
. Kapitdlové fondy
. Oceriovaci rozdiy .....

. Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi
. Zisk za Ucetni obdobi ..........coviiiiiiii

Zévazky vaci bankam
Zévazky vaci Klientdm
a) splatné na pozadani
v tom: Usporné
b) ostatni zavazky
v tom: ba) Usporné se splatnostf

bb) tsporné s vypovédni Ihdtou .
Zévazky z dluhovych cennych papirli .
Ostatni pasiva
Viydaje pfistich obdobf
Rezervy
a) ostatnf
Podfizené zavazky
Z8kladni kapital
v tom: splaceny zékladni kapital
Vlastni akcie

a) povinné rezervni fondy ...
b) rezervni fondy k viastnim akciim
c) ostatni rezervni fondy
d) ostatni fondy ze zisku
v tom: rizikovy fond

Pasiva celkem

2002

71 960

2001

48 716
185
175

48 531

43155

5376

2676

815
815

1500

1500

1136

300

817

56 073

2000

40 161
268
189

39 893

36 141

3752

2548

643
643

1500

1500

1116

300

800
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PODROZVAHA K 31. PROSINCI 2002 ( mi. k)

Podrozvahova aktiva 2002 2001 2000

1. Poskytnuté prisliby a zaruky 2 589 2 054 1847

a) prisliby 2 589 2 054 1847

2. Poskytnuté zastavy 0 0 0

3. Pohledavky ze spotovych operaci 0 0 0

4. Pohledavky z pevnych terminovych operaci 0 0 0

5. Pohleddvky Z OpCi.....cccovvvrciiiisinns 0 0 0

6. Odepsané pohledavky ... 4 4 3

7. Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k uloZen ...... 0 0 0

Z tOh0: CENNE PAPITY ..vvvieiciecceee s 0 0 0

8. Hodnoty pfedané k obhospodafovant...........cccceverereene 0 0 0

Podrozvahova aktiva celkem 2593 2058 1850

Podrozvahova pasiva 2002 2001 2000

1. Prijaté pfisliby @ Zaruky ..o 9082 6 565 5164

a) prisliby .....cccevvne 0 0 0

b) zaruky a ruceni ... 8 847 6316 4912

c) zéruky ze smének 235 249 252

2. Prijaté zéstavy 9795 8 031 7 406

a) nemovité zastavy 6478 5185 4 260

b) penéZité zastavy 3260 2783 3085

¢) cenné papiry 0 3 3

% d) ostatni zéstavy 57 60 58
E‘ 3. Zévazky ze spotovych operaci 1500 0 0
g a) s trokovymi néstroj 1500 0 0
‘;‘. 4. Zavazky z pevnych terminovych operaci 0 0 0
S 5. Zévazky z opcf 0 0 0
8 6. Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni ..... 0 0 0
7. Hodnoty pfevzaté k obhospodafovani ............ccceeeeeeene 0 0 0

% Podrozvahova pasiva CEIKEM ........ceeeeererereresesesesesenens 20 377 14 596 12 570

Banka roku
2002
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY K 31. PROSINCI 2002 (v mi. k)

2002 2001 2000

1. Vynosy z Urok( a podobné VNOSY .........ccceveerverereinan, 3307 2 898 2716

v tom: Uroky z dluhovych cennych papird ...........ccceeeee. 1439 1204 1137

2. Naklady na Uroky a podobné néklady .............ccccvueunene - 1931 - 1659 - 1363

v tom: néklady na troky z dluhovych cennych papirG ..... 0 0 0

3. WWnosy z akaii @ POCIIU .....vvvveiiviiieiieseccee e 0 0 0

v tom: vynosy z Ucasti s podstatnym viivem .. 0 0 0

4. \ynosy z poplatkll @ PrOVIZi ..........cceeveriiveieeeriieisins 1053 1018 790

5. Néklady na poplatky @ provize ..........ccccuvviviiinnnnns - 738 - 757 - 601

6. Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci..................... -6 4 -15

7. Ostatni provozni vynosy 3 3 8

8. Ostatni provozni néklady -29 -40 -45

9. Spravni naklady - 828 -814 - 783
z toho:

a) ndklady na zamestnanCe ..o -310 - 272 - 266

aa) mzdy a platy -234 -202 -197

ab) socidni a zdravotni pojistént -76 -70 - 69

b) ostatni spravni naklady -519 - 542 - 517

10. PouZiti rezerv a opravnych poloZek
k hmotnému a nehmotnému majetku ...........ccovvvrvrirenne 0 0 0
11. Odpisy, tvorba rezerv a opravnych polozek

k hmotnému a nehmotnému majetku -178 -175 -173

a) odpisy hmotného majetku - 119 -129 -135

b) odpisy nehmotného Majetku ... -59 - 46 -38
12. PouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam

a zarukdm, vynosy z postoupeni pohledévek

a vynosy z dfive odepsanych pohledavek ....................... 153 0 0

a) pouZiti rezerv k pohleddvkdm a zarukdm .................... 163 0 0

b) pouziti opravnych polozek

k pohledavkam a pohledavkam ze Zaruk ............ccocovene. 0 0 0

¢) zisky z postoupeni pohledavek

a vynosy z odepsanych pohledavek ............ccocovvvvvrvrnnnn 0 0 0
13. Odpisy, tvorba opravnych polozek

a rezerv k pohleddavkam a zarukdm ...........cccccoeovvicnnnns -19 -24 -107

a) tvorba opravnych polozek

k pohledavkam a pohledavkam ze Zaruk ............cccccevene. -12 -24 -23

b) tvorba rezerv k pohledavkam a na zaruky .................. -7 0 -84

¢) odpisy pohleddvek a pohledévek

z plateb ze zaruk, ztraty z postoupeni pohledavek .......... 0 0 0
14. PouZiti opravnych polozek

k UGastem s rozhoduijicim a podstatnym viivem .............. 0 0 0
15. Tvorba opravnych polozek

k Ucastem s rozhodujicim a podstatnym viivem .............. 0 0 0
16. PouZiti ostatnich rezerv 282 371 476
17. Tvorba ostatnich rezerv ... - 451 - 539 -473
18. PouZiti ostatnich opravnych polozZek 0 0 0
19. Tvorba ostatnich opravnych poloZek ..........ccccceevvireinns 0 -1 0
20. Zisk za ucetni obdobi z b&zné ¢innosti pfed zdanénim ... 618 322 430
21. Mimoradné vynosy 0 0 0
22. Mimoradné néklady.... 0 0 0
23. Zisk za Ucetni obdobi z mimoradné ¢innosti pred zdanénim .. 0 0 0
24. DAl Z PHIMU e snenes 62 193 -18
25. Podil na ziscich (ztrétach) dcefinych

a pridruzenych sSpoleCnostl ... 0 0 0
26. Zisk za Ucetni obdobi po zdanéni ...........ccevvererernennnns 680 515 412
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K 1. lednu 2000 .......cccovvnrnrnnnnnnnnnns

Pridél do rezervnich fondd ..............
Schvalené dividendy a tantiemy
Pridél do socidlniho fondu
Cerpéni socidinho fondu

Zisk 10KU 2000 ...

K 31. prosinci 2000 ..........ccorerunnens

Pridél do rezervnich fond ..............
Schvélené dividendy a tantiemy ......
PFidél do socidlniho fondu

Cerpéni socidiniho fondu .
Zisk roku 2007 ...

K 31. prosinci 2001 ........oceconueerunes

Pridél do rezervnich fondd ..............
Schvélené dividendy a tantiemy ......
Pridél do sociélintho fondu ..............
Cerpéani socidinho fondu ................
Zisk 10KU 2002 ...

K 31. prosinci 2002

Zakladni
kapital

1500

o O O O o

1500

o O O O o

1500

o O O O O

1500

Socialni
fond

16

o OO 0 O O

18

19

Ostatni
rezervni
fondy
ze zisku

500

300

o O O o

800

O O O O ~

817

o O o o

888

Povinné
rezervni
fondy

250

o O O O

300

o O O O o

300

o O O O O

300

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU ZA ROK 2002 ( mi. k)

Neroz-
déleny
zisk

1464
- 350
- 386
-12
412
1128
-17
- 387
-8
515
1231
-7
- 388
-8

680

1444

Vlastni
kapital
celkem

3723

- 386

-5
412

3744

- 387

-6
515

3 866

- 388

-7
680

4151
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY K 31. PROSINCI 2002

1. VSeobecné informace

Ceskomoravské stavebni spofitelna, a.s. (déle jen ,Spofitelna”) byla zaloZena dne 26. Servna 1993. Spotitelna
mé sidlo v Praze 10, Vinohradska 3218/169, PSC 100 17 a &lenf se na pét oblastnich pobogek
v Ceské republice: v Brnég, Ostravé, Usti nad Labem, Ceskych Budgjovicich a Plzni.

Cinnost Spotitelny spo&iva ve stavebnim spofeni ve smyslu zakona 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a stétni
podpore stavebniho spofeni v platném znéni.

2. Ugetni postupy

(a) Zakladni zasady vedeni Ucetnictvi

Ugetnf zévérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zménach ve viastnim kapitélu a souvisejicl
prilohu, je sestavena v souladu se zédkonem o Ucetnictvi, Uctovou osnovou a postupy Uctovani pro banky
vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky. Ugetni zavérka je sestavena na principu historickych
porizovacich cen.

Céstky v Ucetni zavéroe jsou zaokrouhleny na tisice deskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

(b) Cizi mény

Finan¢ni aktiva a zavazky uvadéné v cizich méndach jsou prepocteny na ceské koruny devizovym kurzem
zverejnénym Ceskou ndrodni bankou (dale jen ,CNB”) k rozvahovému dni. Vegkeré realizované a nerealizované
kurzové zisky a ztraty jsou vykazany v Cistém zisku nebo ztraté z financnich operaci.

(c) Cenné papiry drzené do splatnosti

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou cennymi papiry s pevnym datem splatnosti, které Spofitelna zamysli
a je schopna drzet do splatnosti. Spofitelna zarazuje do portfolia drzeného do splatnosti veskeré své cenné
papiry. Jde o statni pokladnicni poukdazky, statni dluhopisy a hypoteéni zastavni listy.

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou oceriovany nabéhlou hodnotou. Nabéhld hodnota zahmuje Cistou
porizovaci cenu, ¢asove rozliseny rozdil mezi istou pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou (prémie nebo
diskont) a nabihajici kupdn.

(d) Majetkové ucasti ve spole¢nostech s podstatnym vlivem

Spole¢nost s podstatnym vlivem (pridruzena spolecnost) je spole¢nost, v niZz Sporitelna vykondva podstatny viiv
svym podilem na finanénim a provoznim rozhodovani, ale nema moznost tuto spole¢nost oviddat.

Majetkova Ucast ve spolecnosti s podstatnym viivem je ocenéna pofizovaci cenou.

Coskomoravshd e e
stavebni spofitelna =
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(e) Smlouvy o financovani cennych papirtl

Cenné papiry proddvané na zékladé smluv o prodeji a zpétné koupi (repo smlouvy) jsou cennymi papiry
drZenymi do splatnosti. Jsou ponechany v jejich pdvodnim portfoliu a oceriovany metodou, ktera byla
pouzivéna pred jejich prodejem v ramci repo smiuv. Podkladové penézni toky jsou vykazany jako Uvéry
ke dni vyporadani.

() Vynosové a nakladové uroky

\iynosové a nakladové roky ze véech Urocenych nastrojl jsou Gasové rozligovany.

Vynosové Uroky zahrnuji asové rozlideng Uroky z Uvérd ze stavebnino spofeni a z mezibankovnich depozit,
nabéhly diskont z pokladni¢nich poukézek, nabéhly kupdn a rozdi mezi jmenovitou hodnotou a Cistou
pofizovaci cenou u kuponovych cennych papird.

Rozdil mezi jmenovitou hodnotou a Gistou pofizovaci cenou u kuponovych cennych papird je ¢asové
rozliSovan s vyuzitim metody efektivni Urokové sazby. Ostatni vynosové Uroky jsou ¢asové rozliSovany

na linedrni bazi.

Wnosy z Klasifikovanych Uvérd jsou rovnéz Gasové rozlisovéany a zahrnovany do zlstatku prislusného Gvéru.
Tyto Eastky jsou brany v Uvahu pri stanoveni opravné polozky na Klasifikované Gvéry.

Nakladové Uroky zahrnuji Gasové rozlisené troky z vkladd stavebniho spofeni a Uroky z pijatych tvérl
ziskanych v rdmci repo smiuv.

(9) Sankéni uroky

Spotitelna neuplatriuje troky z prodieni u poskytnutych Gvérd.

©

=

o

% (h) Vynosy z poplatkd a naklady na poplatky

3

‘g. Wnosy z poplatk( za vedeni GGtu jsou v pribéhu roku Gasové rozlisovany. Vnosy z poplatk( za uzavieni
S smlouvy o stavebnim spofeni a souvisejici naklady na provizni odmény obchodnim zéstupcim a ostatni
& vynosy a naklady z poplatkd jsou vykazovény do vynost a nakladd okamzitg.

a5 (i) Rezervy a opravné polozky

o VA

33

Rezervy jsou tvofeny, ma-li Spoitelna existujici zavazek v disledku udalosti, k nimz doslo v minulosti,
je pravdépodobng, Ze bude tfeba vynaloZit prostiedky na jeho vyporadani a Ize pfiméfené odhadnout vysi
tohoto zavazku.

Spotitelna vytvari rezervu na Urokové zvyhodnéni a rezervu k neuhrazenym poplatktim klientd. Wse rezervy
na trokové zvyhodnéni zohledriuje soucasny odhad vedeni Spotitelny podilu pratelskych klientd (klienti
necerpajici Uver ze stavebniho spofeni), vysi Urokového zvyhodnéni a nabéhlé vynosové droky s moznosti
dodate¢ného drokového zvyhodnéni.

Déle je v rozvaze vykazana vieobecna rezerva na pohledavky z Uvérd. Tato rezerva musi byt pouZita nebo
rozpu$téna do vynost do 31. prosince 2005. VSechny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.

Banka roku
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Opravné polozky koriguji pofizovaci cenu jednotlivych rizikovych aktiv. Opravné polozky ke klasifikovanym
Gvérlim se vytvareji na zékladé stupné klasifikace jednotlivych Gvérovych pripadd. Klasifikace tvérovych pripadd
je provadeéna podle poctu dluznych splatek po splatnosti. Spofitelna vytvaii opravné polozky kumulovang,

a to jak k poskytnuté jisting, tak i k ¢astkam dluznych, dosud nesplacenych smiuvnich trokd. Pri tvorbé
opravnych poloZek ke klasifikovanym Gvérlim ze stavebniho spofeni Spofitelna nezohledriuje vysi prijatych
zéstay, s wjimkou opravnych poloZek ke Klasifikovanym pieklenovacim Gvérdm, kdy je brana do dvahy
zastavend usporend ¢astka na Uctu stavebniho sporeni vedeného u Sporitelny.

Spofitelna vytvari také opravné polozky k pohledavkam za obchodnimi partnery. Tyto opravné polozky se tvori
u pohledavek, které jsou po splatnosti nejméné Sest mésic.

(i) Hmotny a nehmotny majetek

Hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou, ktera zahmuje néklady vynaloZené na uvedeni majetku
do soucasného stavu a mista véetné prislusné dané z pridané hodnoty. Hmotny i nehmotny majetek je
odepisovan rovnomérné po dobu jeho predpokladané Zivotnosti. Drobny hmotny majetek s jednotkovou cenou
nizsi nez 40 000 K& a drobny nehmotny majetek s jednotkovou cenou nizsi nez 60 000 K¢ je povazovan

za dlouhodoby majetek a je piné odepsan pfi zahajeni pouzivani.

Roéni odpisové sazby jsou:

BUAOVY @ SLAVIY ..o 3,33 %
Stroje a zafizeni ... 8,33 - 25 %
Inventar 16,6 %
MOLOrOVA VOZIAIA ..oveveveiie 25 %
SOMWAIE ..t 25 %

Néklady na opravy a udrZovani hmotného majetku se Uctuiji pfimo do nékladd. Technické zhodnoceni jednotlivé
majetkové polozky prekracujici 40 000 K& rocné je aktivovano a odepisovano.

Majetek uzivany na zékladé smiuv o finanénim leasingu neni aktivovan a je Uétovan stejnym zplisobem jako
operativni leasing s tim, Ze ¢astky ndjemného jsou zahrnuty do néklad( rovnomérné po dobu trvani smiouvy.
RovnéZ celkové leasingové zavazky nejsou vykazovany v pasivech.

(k) Dan z pfidané hodnoty

Spotitelna neni registrovanym platcem dané z piidané hodnoty (,DPH”). Hmotny a nehmotny majetek a zasoby
jsou ocenovany pofizovaci cenou véetné DPH.

() Odlozena dan

OdloZeny dariovy zévazek se vykazuje u vSech docasnych rozdilli mezi z(istatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Odlozena danova
pohledavka se vykazuje u vech doGasnych rozdild mezi zlistatkovou hodnotou aktiva a zavazku v rozvaze
a jejich dariovou hodnotou a u danové ztraty z minulych let. OdloZena darova pohledavka je zachycena

ve w8, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti oGekdvanym zdanitelnym ziskdim v budoucnosti.
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(m) Penzijni pfipojisténi

Spofitelna v sou€asné dobé nerealizuje Zzadna penziini pipojisténi pro své zaméstnance. K financovani
statniho ddichodového planu provadi Spofitelna pravidelné odvody do statniho rozpodtu.

(n) Spfiznéné strany
Spfiznéné strany jsou v souladu se zdkonem o bankach definovany takto:

o Clenové orgdnll Spotitelny, vedouci zaméstnanci a jejich piibuzni,

o akciondri ovladajici Sporitelnu podilem presahuijicim 10 % jejich z&kladniho kapitalu, jejich vedouci
zaméstnanci a jejich pribuzni,

o spolecnosti, v nichZ Glenové orgdnll Spotitelny, vedouci zaméstnanci nebo akcionati Spofiteiny drzi vétsi
nez 10% majetkovou Ucast,

o akcionari s vetsi neZ 10% majetkovou Uasti ve Spofitelné a jimi ovliddané spolecnosti,

o pridruZené spole¢nosti Sporitelny.

Vyznamng transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spiiznénymi stranami jsou uvedeny
v bodech 4,5, 7 a12.

(o) Nasledné udalosti

Dopad uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu Ucetni zavérky, je zachycen
v Udetnich vykazech v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujic dikazy o podminkach, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipads, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze,
ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.

(P) Zmény Ucetnich postupd
K 1. lednu 2002 doslo ve Spoiiteing k nésledujicim zménam ucetnich postupd:

a) Transakéni naklady (naklady na zprostiedkovani nakupu cennych papirti) vstupuji do ocenéni
nakoupenych cennych papirdl.

b) Vechny nabéhlé trokové vynosy a naklady vztahujici se k aktiviim a zavazkim se Uctuji spole¢né
s témito aktivy a zdvazky. Nabéhlé uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichZ je o aktivech
a zavazcich Uctovano.

¢) Cenné papiry pofizené na primarnim trhu neuréené k obchodovani byly prefazeny z portfolia cennych
papirli drzenych do splatnosti do pohledavek za klienty a bankami.

d) Mimoradné vynosy a néklady zahrnuji pouze naklady a vynosy z vyjimeénych nahodilych udalosti,
které nesouvisi s predmétem cinnosti Sporitelny.

) Od okamziku sjednani do okamziku vypofadani je o mezibankovnich depozitech uctovano
na podrozvahovych Uétech, na rozvahovych Uétech je Uctovano pii vyporadani obchodu.

f) Sporitelna zacala Gctovat o odlozené dani z titulu danové ztréty. Viiv této zmény vedouci ke zvySeni
odlozené darové pohledavky o 192 633 tis. K& byl ve vykazu zisku a ztraty zohlednén
az k 31. prosinci 2002.

Srovnatelné Udaje za minuld obdobi byly upraveny v pfipadech uvedenych v bodech b, ¢ a d.

o
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(9) Zmény ucetnich postupi

K 1. lednu 2001 doslo ve Spoiiteing k nésledujicim zménam Ucetnich postupd:

a) Byly zavedeny nové definice portfolil cennych papirCi, pravidia pro presuny mezi portfolii a pravidia
pro tvorbu opravnych polozek k drzenym cennym papirdm. Vliv této zmény vedouci k rozpusténi opravné
polozky k cennym papirtim ve vysi 24 318 tis. K¢ byl ve vkazu zisku a ztraty zachycen k 31. prosinci 2001.
b) Od okamziku sjednani do okamziku vypofadani je o nakupech a prodejich cennych papird Gétovano
na podrozvahovych Uétech, na rozvahovych Uétech je Uctovano pii vyporadani obchodu.
¢) Rozdil mezi jmenovitou hodnotou a Cistou cenou pofizeni diuhopist a hypoteénich zastavnich listi
se Uctuje metodou efektivni trokové miry netto zplsobem.
d) Spofitelna zaCala Uctovat o odloZené dani z titulu rozdilu mezi Ucetni a dafiovou hodnotou opravnych
polozek a rezerv. Vliv této zmény vedouci ke zvySeni odlozené darové pohledavky o 129 115 tis. K&
byl zohlednén ve vykazu zisku a ztraty az k 31. prosinci 2001.

3. Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

(k 31. prosinci; tis. K¢)

2002 2001 2000
PokIadni NOtOVOSt ... 283 201 21
Povinné minimaIni reZENVY ........ccocovvviiiiiiiiiiiieeees 107 103 2879 718 828
Celkem pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 107 386 3080 719 039

V souladu s platnou metodikou CNB jsou zakladnou pro vypodet povinnych minimélnich rezerv k 31. prosinci 2002
vklady Klientl stavebniho spofeni se splatnosti do dvou let. Tuto podminku spliiuji Usporné vklady

s vypovédni Ihditou (vklady pri pokracovani smlouvy o stavebnim sporeni po uplynuti péti let doby spofeni)

a Usporné vklady na pozadani (vklady po poskytnuti Uvéru ze stavebniho spofeni pfi stanovené podmince vyplaty
vkladu pred Cerpanim Uvéru).

V souladu s platnou metodikou CNB byly z&kladnou pro vpodet povinnych minimainich rezerv k 31. prosinci 2001
pouze Uvéry piijaté v ramci REPO smiuv od nebankovnich protistran a zévazky z bezdroénych pujcek.

V souladu s platnou metodikou CNB byly zékladnou pro vypodet povinnych minimalnich rezerv k 31. prosinci 2000
veskeré vklady klientd stavebnino spofeni.

Coskomoravshd e e

stavebni spofitelna =

Na téchto zakladech mizete stavét
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4. Pohledavky za bankami

(k 31. prosinci; tis. K¢)

2002 2001 2000
BEZNE UCtY U DANK ..o 15 640 143 558 70 282
Terminové vklady u bank a centrdlnich bank 22 587 829 15992 185 14 135 580
Cenné papiry EIB nakoupené v primarni emisi 996 577 0 0

Celkem pohledavky za bankami 23600046 16135743 14 205 862

V prosinci 2002 Sporitelna nakoupila dluhové cenné papiry od Evropské investiéni banky (,EIB”)
v Udetni hodnoté 997 miliond K&.

Zustatky se spfiznénymi stranami

(k 31. prosinci; tis. K¢)
2002 2001 2000

B&7né vklady u CSOB, @.5. w..voecveevecveeeeeeeeeeen
Terminové vklady u CSOB, @.S. w...vveevveeveereerierienens

15 640 143 558 70 282
506 292 1405 721 1274258

5. Pohledavky za klienty

(k 31. prosinci; tis. K&)

2 2002 2001 2000

&

>§ Standardni Uvéry soukromym pravnickym

‘;‘. a fyzickym osobam 15749278 12971533 11777 827

S Dluhové cenné papiry viadnich instituci pofizené

8 v primarnich emisich neurcené k obchodovani ..................... 2816734 2 408 825 1312 863
Klasifikované Uvéry soukromym pravnickym

. a fyzickym osobam 497 068 459 792 425 875

f—(’ Standardni Gvéry obcim 125167 155 848 189 925

= Klasifikované Gvery 0bCIM ... 426 0 0

190188673 15995998 13706 490

Opravna polozka na klasifikované uvéry (bod 10) ...........c...... - 111129 - 100 092 -80 122

Celkem Cista hodnota 19077544 15895906 13 626 368

Mimo opravné polozky ke Klasifikovanym Gvérdim Spofitelna vykézala k 31. prosinci 2002 véeobecnou danové
uznatelnou rezervu na Uvéry ve vysi 123 miliond K¢ (k 31. prosinci 2001 a 2000: 270 milionl K&). Tato rezerva
musi byt pouZita nebo rozpusténa do hospodarského vysledku do 31. prosince 2005 (bod 2(), bod 10).

Banka roku
2002
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(@) Kvalita uvérového portfolia

Uvéry jsou tridény do péti kategorif dle definic vydanych CNB (standardni, sledované, nestandardni, pochybné,
ztrétové). Ohrozené Uvéry (nestandardni, pochybné, ztratove) zahrnuji nesplacenou jistinu a nabéhlé vynosové
Uroky a jsou po splatnosti vice nez 90 dnli nebo vykazuj jind poruseni smiuvnich podminek nebo zhordenou

finan¢ni situaci diuznika.

(k 31. prosinci; tis. K&)

2002
Standardni . .. 18691179
Sledované 295 311
Nestandardni 78 908
Pochybné 56 925
Ztratové 66 350
Celkem 19188 673
Hodnotu piijatych zastav za Gvéry klientdm Ize analyzovat takto:
(k 31. prosinci; tis. K¢)

2002
PenEZNni ProStredky .....vvvvcieeeieeeeeeeee s 3259 639
NEMOVItOSE ..o 6478 483
Ostatni zajisténi (vCetné smének,
rucitelskych prohlaSent, atd.) .....ccocovvvviiviiiiiiiiis 9139 327
Celkem hodnota pfijatych zastav .........ccecorvninenscnenenes 18 877 449

2001

15 536 206
274141

71 161

50 866

63 624

15 995 998

2001

2782 689
5185420

6 627 423

14 595 532

2000

13 280 615
272 598
57 293
39726

56 258

13 706 490

2000

3085 142
4259 313

5087 233

12431 688

K 31. prosinci 2002 a 2001 se podle Uvérovych podminek nevyZadovalo zaji$téni u stavebnich a preklenovacich
Gvérl do 150 tis. K&. Objem téchto Uvérl k 31. prosinci 2002 byl 4 851 683 tis. K& (k 31. prosinci 2001:

3 813 480 tis. K&). K 31. prosinci 2000 se nevyZadovalo zajisténi u stavebnich tvérl do 130 tis. K&

a preklenovacich Gvér( do 70 tis. K¢. Objem téchto Gvérd k 31. prosinci 2000 byl 3 098 104 tis. K&.

Coskomoravshd e e
stavebni spofitelna =

Na téchto zakladech mizete stavét
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(b) Uvéry spiiznénym stranam a vyznamnym akcionaiiim

Standardni Uvéry soukromym pravnickym a fyzickym osobam zahrnuji ivéry poskytnuté spole¢nosti
s podstatnym viivem, ¢lentim predstavenstva a ostatnim spfiznénym stranam:

(k 31. prosinci; tis. K¢)

2002 2001 2000
Pridruzené spole¢nosti
Ceské NEMOVItOST, &.5. ..vuvvvevvveerieeseeseereesieseses s 0 17 600 7 600
Ostatni spfiznéné osoby
Clenové dozor&i rady ... 588 1669 1701
Vedouci zaméstnandi ... 1285 1393 1315
Celkem uvéry spfiznénym stranam 1873 20 662 10616

VSechny Uvéry spriznénym strandm byly poskytnuty v ramci bézné podnikatelské ¢innosti za stejnych podminek
a Urokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym klientdim a podle
nazoru vedeni nepfedstavovaly vy$S8i nez bézné Uvérové riziko ani nevykazovaly jiné nepfiznivé rysy.

2002 vyroéni zprava

UJ‘L/J

O |

Banka roku
2002
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6. Dluhové cenné papiry

Dluhové cenné papiry zahrnuji pouze cenné papiry drZené do splatnosti.

(tis. K¢)

K 31. prosinci 2002

Obchodované na hlavnim nebo vedlejsim
trhu burz cennych papirCi
Nabéhly urok z obligact

Celkem

K 31. prosinci 2001
Obchodované na hlavnim nebo vedlej§im
trhu buUrz cennych PaPITT ......covvveeiiciceee e

Nab&hly Urok z oblIgaC ........cocviiiiiiii e

Celkem

K 31. prosinci 2000

Obchodované na hlavnim nebo vedlejsim
trhu burz cennych papirl
Nabéhly urok z obligact

Opravna polozka na nerealizované ztraty (0od 10) ......cccovvvviviinnns

Celkem

Cena pofrizeni

26 342 674
856 085

27 198 759

21196 544
958 980

22 155 524

156832 219
851412

16 683 631

-24 318

16 659 313

Reélna hodnota

27 242 535
856 085

28 098 620

21919615
958 980

22 878 595

16 051 083
851412

16 902 495

Cenné papiry drzené do splatnosti k 31. prosinci 2002 zahrnuji obligace v rediné hodnoté 2 068 miliond K&
(v cené pofizeni 1 942 miliond K&), které byly vydény spoleGnostmi ve skupiné (k 31. prosinci 2001 v cené
pofizeni 1 950 milionl K&, k 31. prosinci 2000 v cené poiizeni 1 542 milion( Kg).

Coskomoravshd e e
stavebni spofitelna =

Na téchto zakladech mizete stavét
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7. Majetkové ucasti v pridruzenych spoleénostech

K 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 mé&la Spofitelna majetkovou Ugast ve spole¢nosti Ceské nemovitosti, a.s.,
se sidlem v Praze 1, Revoluéni 3.

(tis. K&)
Pocet  Jmenovita
drzenych hodnota  Nominalni  Pofizovaci Zakladni

akeii (ks) 1 akcie hodnota cena kapital Podil %
k 31. prosinci 2002 30 450 13 500 3000 45 000 30
k 31. prosinci 2001 ... 30 300 9 000 3000 30 000 30
k 31. prosinci 2000 30 100 3 000 3000 10 000 30

V roce 2002 byly vykézany vynosy z dividend ve vysi 383 tis. K¢ (2001: 255 tis. K&, 2000: 0).

Souhrnné finanéni informace o pfidruzené spoleénosti Ceské nemovitosti, a.s.:

(tis. K¢)
Vlastni Aktiva
kapital celkem Zisk pred
k 31. prosinci k 31. prosinci Vynosy zdanénim
Neauditované finanéni Udaje za rok 2002 ....... 66 470 355 385 259 075 18 540
Auditované finanéni Udaje za rok 2001 ........ 50 671 309 923 229 186 28 156
Auditované finanéni tdaje za rok 2000 ........ 33 544 236 818 259 660 30 189

8. Hmotny a nehmotny majetek

Nehmotny majetek

o
by
S
N
-
c
B
[
5
o
o
o
[

(k 31. prosinci; tis. K&)
2000 2001 Porizeni Vyrazeni 2002

Pofizovaci cena
Software
Ostatnf

158 959 205 665 67 270 11199 261736
44 076 41 856 74 330 71374 44 812

203035 247521 141600 82573 306 548

Opravky

SOMtWAE ..o 99776 143419 58643 11200 190 862

OStAINT v 15 069 17191 474 3710 13 955
114845 160610 59 117 14910 204 817

Zistatkova hodnota ......eesmenssssseeressssneane 88190 86 911 101 731

Banka roku
2002
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Provozni hmotny majetek

(k 31. prosinci; tis. K¢)

2000 2001 Pofizeni Vyrazeni 2002
Pofizovaci cena
50 198 50 198 0 0 50 198
932795 933796 746 216 934 326
Zafizeni a vybaven ... 417702 450 701 33 525 211 484015
OSEAINT .o 240882 240865 16 113 2738 254240
Nedokoncéené investice
a poskytnuté zalohy ........cccoveeviiniiicc, 4367 15 3562 75040 50 384 40 008
1645944 1690912 125424 53549 1762787
Opravky
BUAOVY o 30 541 61627 31290 216 92 701

Zafizeni a vybaven ... 266 600 338816 60 494 211 399099

Ostatni 101488 114789 27 785 2738 139836
398629 515232 119569 3165 631636
ZGstatkova hodnota ..........ccevvenenesesssesesesnnes 1247 315 1175680 1131151

K 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 neposkytla Spofitelna Z&dny hmotny majetek do zastavy.
Hmotny majetek ziskany formou finanéniho leasingu

Spofitelna rovnéz pouZiva reprografické zafizenf ziskané na zakladé smlouvy o finanénim leasingu, které bude
zahrnuté do vykézaného hmotného majetku aZ po skoncenf leasingu.

Z leasingové smlouvy vyplyva:

(k 31. prosinci; tis. K&)

2002 2001 2000
Splacené leasingové splatky ze soucasnych
smiuv o finanénim leasingu 633 449 275
Nesplacené leasingové splétky splatné
A0 JEANONO TOKU .. 82 174 174
Nesplacené leasingové splatky splatné pozdéji
NEZ V NASIEAUJICIM FOCE .ovvviviiiiiiceeeeeee s 0 72 246
Celkova vyse leasingovych splatek
ze soucasnych smluv o finan¢nim leasingu ..........cueevuenee 715 695 695

Coskomoravshd e e
stavebni spofitelna =

Na téchto zakladech mizete stavét
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Ostatni aktiva

(k 31. prosinci; tis. K¢)

2002 2001 2000
Poskytnuté zalohy .. 2398 4002 2791
Dohadné Ucty aktivni . 85 213 127
OdloZena danova pohledavka (bod 22) ... 292 961 195 357 0
Ostatni pohledavky 422 086 394 805 515 026
Opravné polozky k ostatnim aktivim (00d10) ........ccccevereeen, - 1481 - 1592 - 844
Ostatni aktiva 716 049 592 785 517 100
Néklady priStich ODAODI ......ccviviriiieieiice e 24 081 23915 29 540
PHijmy pistich 0bdobl .........ccccoiiiiiiiiciec 0 7 48
Naklady a pfijmy pfistich 0bdODI ........cccovrerersnresessseresesnnns 24 081 23 922 29 588

Podle postupt tctovani pro banky pro rok 2002 se nabéhlé troky k aktiviim vykazuif ve stejnych Uctovych
skupinéch jako aktivum samotné. Stejnym zplsobem byly upraveny stavy nakladd a pfijmd pristich obdobi
a prislusnych aktiv k 31. prosinci 2001 a k 31. prosinci 2000.

V poloZce ostatni pohleddvky nejsou, v souladu s metodikou roku 2002, vykazovany pohleddvky Spofitelny
za klienty z titulu nezaplacenych poplatk( za uzavieni smiouvy o stavebnim sporeni. Tyto dluzné ¢éstky

jsou vykazovany v rozvaze k 31. prosinci 2002 v poloZce ostatni pohledavky za Klienty ve vysi 58 241 tis. K¢
(k 31. prosinci 2001: 62 080 tis. K&, k 31. prosinci 2000: 53 896 tis. K&).

V poloZce ostatni pohledévky jsou, v souladu s metodikou roku 2002, vykazovany ostatni pokladni hodnoty.
Jedna se predevsim o Castky, které klienti Spofitelny uhradili pfed 31. prosincem, ale Sporitelna je obdrzela
az po 1. lednu. Celkova vyse téchto Gastek k 31. prosinci 2002 Ginila 128 miliond K& (k 31. prosinci 2001:
266 milion K&, k 31. prosinci 2000: 418 milion( KG).

o
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10. Opravné polozky, rezervy a odpisy aktiv
Spotitelna vykazovala nasledujici rezervy a opravné polozky k rizikovym aktivim:

(k 31. prosinci; tis. K&)

2002 2001 2000
Rezervy
V8e0becna rezerva Na UVEIY .........cocovvveeveieninicisnneenee 122 831 270 442 270 442
Rezerva na Urokové zvyhodnént ... 704 490 534 797 345 359
Ostatni rezervy ... 11997 10 239 27 510
Celkem rezervy 839 318 815478 643 311
Opravné polozky
Klasifikované tvéry klientdm (bod 5) ....... 111129 100 092 80122
Cenné papiry drzené do splatnosti (bod 6) ... 0 0 24 318
Ostatni aktiva (00d 9) .......ceevveieniiiiceece e 1481 1592 844
Celkem opravné polozky 112610 101 684 105 284

Banka roku
2002
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Ostatni rezervy predstavuii rezervu k neuhrazenym poplatkdm klientd.

Pokles vieobecné rezervy na Uvéry je zplisoben rozpudténim asti této rezervy ve vysi 147 611 tis. K&.

Cela rezerva musi byt rozpusténa do konce roku 2005.

Nardst rezervy na Urokové zvyhodnéni byl ovlivnén nasledujicimi faktory:

o zpfesnénim odhadu podilu tzv. pratelskych Klientl (klientd, ktefi od Spofitelny necerpaji Gvér ze stavebniho spofeni),
o zékladna pro vypocet se zvysila 0 objem prislugnych trokovych vynost za rok 2002.

Zménu stavu rezerv Ize analyzovat takto:

(tis. K¢)
VSeobecna
rezerva na uvéry
K 1. 1ednu 2000 ....cccovivniieiireece 186 199
TVOMDA v 84 243
Pouzitl 0
Zrudeni 0
K 31. prosinci 2000 ......ccccovivviirniicinnne 270 442
0
Pouzitl 0
ZIUSBN .o 0
K 31. prosinCi 2001 .......covvvivriiinricee 270 442
Tvorba 0
Pouzitl 0
Zruseni - 147 611
K 31. prosingi 2002 .......cccoueerevnsrnresssnsnens 122 831

Rezerva
na urokové
zvyhodnéni

144 220
472 837
- 271698
0

345 359
539 408
- 349 970
0

534 797
451237
- 281544
0

704 490

rezervy

291 243
2522

0

- 266 255
27 510
3690

0

- 20 961
10 239
7476

0
-5718

11 997

Celkem

621 662
559 602
- 271 698
- 266 255
643 311
543 098
- 349 970
- 20 961
815 478
458 713
- 281 544
- 153 329

839 318

Coskomoravshd e e
stavebni spofitelna =

Na téchto zakladech mizete stavét
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Zménu stavu opravnych polozek Ize analyzovat takto:

(tis. K&)
Cenné papiry
Klasifikované drzené Ostatni
uvéry klientim do splatnosti aktiva Celkem

K 1. 1ednu 2000 ..o 59 874 0 778 60 652
Tvorba ... 20 248 24 318 238 44 804
Pouziti ... 0 0 -172 -172
K'31. prosinGi 2000 ... 80 122 24 318 844 105 284
TVOIDA .o 20 021 0 954 20975
Pouziti ... - 51 0 - 206 - 257
ZruSeni ... 0 -24 318 0 -24 318
K31, prosinGi 2001 ..o 100 092 0 15692 101 684
Tvorba ... 11 063 0 301 11 364
Pouziti . - 26 0 -412 - 438
Zrueni ... 0 0 0 0
K 31. prosinci 2002 .......ccocvevereeeesseeenns 111129 0 1481 112610
Odpisy a vynosy z diive odepsanych ¢astek

s (tis. K¢&)

g 2002 2001 2000

E- Vynosy Vynosy Vynosy

o z dfive z dfive z dfive

g Odepsané odepsanych ~ Odepsané odepsanych Odepsané odepsanych

N Gastky Eastek Eastky Gastek Gastky Gastek
KIENT oo 58 0 91 0 33 29
Obchodni Z&StupCi ..., 262 8 163 2 109 10
Celkem 320 8 254 2 142 39

Nedobytné pohledévky jsou odepisovany proti opravnym polozkam.

Banka roku
2002
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11. Zavazky vici bankam

Sporitelna nevykazovala k 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 Zadné zéavazky vici bankam.

12. Zavazky vici klientiim

Zéavazky vaci Klientlim Ize Clenit nasledujicim zplsobem :

(k 31. prosinci; tis. K&)
2002 2001 2000

Vklady Klient v ramci stavebniho spofeni .............ccccvevnne. 64008 125 48715904 40 161228

Podle Veobecnych obchodnich podminek Spoitelny mdze klient pisemné vypovédét uzavienou smiouvu
0 stavebnim sporeni. Viypovédni Ihdta ¢ini tfi kalendaini mésice.

Vklady od spfiznénych stran

(k 31. prosinci; tis. K&)

2002 2001 2000
Clenové predstavenstva 292 253 9
Clenové dozori rady 389 543 464
Vedouc! ZameEStNANCI ........ccvveiiiiiiicsseee s 2162 1023 618
Celkem vklady od spfiznénych stran ........ccoecvneerecnerenes 2843 1819 1091

Sporitelna piijima pouze vklady od ¢lenli predstavenstva, dozor¢i rady a od vedoucich zaméstnancl Spofitelny
s Ceskym obc&anstvim. Jde o vklady stavebniho spofeni, které byly pfijaty za stejnych podminek a trokovych
sazeb, které plati pro ostatni klienty Sporitelny.

13. Ostatni pasiva

(k 31. prosinci; tis. K¢)

2002 2001 2000
Dohadné Uéty pasivni 54 742 91 592 67 367
Usporadaci Ucty pasiv 0 0 306
OdloZeny dariovy zavazek (00d 22) .......ccccovviiiiniininnns 84 038 48 449 45 809
Zavazky z nevyplacenych ¢astek
z vypovézenych vkladovych UEtH Kientd ............cceeveererin. 1364 360 1764 422 1581790
Zéavazky z dosud nepfifazenych plateb klientd . 985 518 355 783 415 834
OStatNi PASIVA ....cvveicieiiici s 472 247 414 889 436 113
Ostatni pasiva 2960 905 2675135 2547 219

Coskomoravshd e e
stavebni spofitelna =

Na téchto zakladech mizete stavét
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14. Vlastni kapital a rozdéleni zisku

Zakladni kapital

Z&kladni kapitdl k 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 byl tvofen nasleduijici emisi akcif:

Nominalni Nominalni
Datum hodnota Pocet hodnota
ISIN Datum emise registrace akcie (K¢) akeif (tis. K¢)
770990001750 7. prosince 7. prosince 75 000 000 20 1500 000
1999 1999

Akcionafi
Jméno a sidlo Podil %
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Praha (CSOB, @.5.) wvvvveveereeeeeeeeeeieseeeseni 55
Bausparkasse Schwabisch Hall AG, Schwabisch Hall ..........ccovoiiiiiiiiiiiii 45
Celkem 100

V souladu s platnymi Stanovami Sporitelny:

¢ Valnd hromada je usnaSenischopnd, jsou-li na ni pfitomni akciondfi, kteff viastni akcie s jmenovitou
hodnotou predstavuiici alespori 80 % zakladniho kapitalu Sporitelny.

o Pro prijeti rozhodnuti, které patti do oblasti rozhodovani valné hromady, je nutny souhlas alespon
80 % hlasti vsech pitomnych akcionaril.

Akcie Spofitelny nejsou obchodovany na verejnych trzich.

Rozdéleni zisku

o
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Cisty zisk za rok 2000 a 2001 byl rozdélen a zisk za rok 2002 je navrzen k rozdéleni takto:

(tis. K¢&)

2002 2001 2000
Prid&l do soCIAINO foNAU .......cevviiiieicecc 13 500 8200 8190
Pridél do ostatnich fondd tvorenych ze zisku ... 200 000 71115 16 960
Odmeény ¢lendm predstavenstva 13 300 12 300 11 400
Odmeény ¢lentim dozordi rady 600 567 600
Dividendy ... 375 000 375 000 375000
Prevod do nerozdéleného zisku ... 77 993 47 850 0
Cisty zisk 680 393 515032 412150

Odmeény ¢lentim predstavenstva a piidél do socidliniho fondu nejsou v souladu s Udetnimi predpisy platnymi
v Ceské republice vykazovany ve vykazu zisku a ztraty.

Banka roku
2002
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15. Eventuality a pfisliby

Sporitelna neposkytla k 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 Zadné zaruky bankam ani klientdm.

(k 31. prosinci; tis. K&)
2002 2001 2000

Prijaté zaruky a zastavy

- od bank ve skupiné 49 000 138 000 138 000

- od Klientd 18828448 14457532 12431688
18877448 14595532 12569 688
Uvérové pfisliby klientim 2 588 922 2054 316 1847078

Hodnoty predané do tschovy

Statni dluhopisy s promeénlivym vynosem  .........ccccceveeennnans 0 24 24

16. Vynosy z urokd a podobné vynosy

(tis. K¢)

2002 2001 2000
Uroky z mezibankovnich transakci 716 796 681177 635 111
Uroky z Gvértl poskytnutych klientdim a stétu ... 988 608 902 896 892 456
Uroky z dluhopisti nakoupenych v primarni emisi ... 162 170 110 295 52 100

Uroky z dluhopisti drzenych do splatnosti 1439 256 1203 752 1136 590

Celkem vynosy z trokll a podobné vynosy 3 306 830 2898120 2716 257

K 1. lednu 2002 byly z cennych papirti drzenych do splatnosti vyvedeny diuhové cenné papiry pofizené
v primarnich emisich neurcené k obchodovani a zafazeny do pohleddvek za klienty. Z tohoto titulu nejsou
vynosy z téchto cennych papird soucasti vynost z diuhovych cennych papird.

Podle odhadu vedeni Spotitelny bylo v roce 2002 do vynost zahrnuto 30,4 miliond K& trokd z klasifikovanych
Gvéra (2001: 31,3 miliond K&, 2000: 32,3 milion( Kg&).

Spofitelna neuplatriuje roky z prodleni u pohledavek (Uvéry poskytnuté fyzickym a prévnickym osobam).

(tis. K¢)

2002 2001 2000
Neuplatnéné troky z prodieni u Gvérovych UGt ..........ecevvene. 1868 1623 1500
Neuplatnéné troky z prodleni u mezidvérovych Ugtd ............ 818 1490 1300
Celkem neuplatnéné droky 2 686 3113 2 800

Coskomoravshd e e
stavebni spofitelna =

Na téchto zakladech mizete stavét
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17. Naklady na uroky a podobné naklady

(tis. K¢)

2002 2001 2000
Uroky z mezibankovnich tranSakel .............co..rvveerenrrionenn, 7438 5263 0
Uroky z vklad( Kientl @ SEAIU ... 1923 606 1654 167 1363 044
Celkem nakladové uroky 1931 044 1659 430 1363 044
18. Vynosové a nakladové poplatky a provize
(tis. K¢)

2002 2001 2000
Wnosy z poplatkl za uzavieni SMIUV ........c.cc.evrereriinennns 704 735 742 086 590 293
\ynosy z poplatkl za vedeni Uétu 331217 259 010 181744
Viynosy z ostatnich poplatkd 16 828 17189 18 369
Celkem vynosy z poplatkt a provizi 1052 780 1018 285 790 406

Nékladové poplatky a provize jsou tvoreny zejména provizemi externim spolupracovnikim.

19. Cisty zisk (ztrata) z finanénich operaci

& (tis. K&)
& 2002 2001 2000
=
>g
‘g. Realizované Gisté zisky (ztraty) z prodeje cennych papirQ ..... -6 191 38 346 -9873
S Cisté zisky (ztraty) z devizovych transakei .............ccoeverveene. 324 2232 -5262
8

Celkem - 5867 40 578 -15135

V realizovanych ¢istych ziscich z prodeje cennych papirC je v roce 2000 zahrnuta tvorba opravné polozky
ke statnim obligacim a hypote¢nim zéstavnim listim ve vysi 24 318 tis. K&. Tato opravna polozka byla
v roce 2001 rozpu$téna do realizovanych istych zisk( z prodeje cennych papirdi.

20. Ostatni provozni vynosy

(tis. K¢)

2002 2001 2000
VYNOSY Z PIONGIMU ..o 570 506 492
Ostatni ProvOZNI VWWNOSY ....vcvevevieiieisisieieisisisisisssssssieanenns 2726 3073 7 553
Celkem ostatni provozni VYNosy ........cceeecessrescsssssssansnenes 3296 3579 8 045

Banka roku
2002
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21. Spravni naklady

(tis. K¢)

2002 2001 2000
Néjemné a leasing ....... 8424 9394 18 565
Néklady na zaméstnance 310 456 272 032 266 307
Odpisy hmotného a nehmotného majetku .........cccevvviiiinen 177 807 174 906 173 444
Néklady na audit, pravni a dafové poradenstvi .................... 2503 2650 2085
Ostatni spravni NAKIAdY ......ccovvvivirieiiiecec 329 442 355 432 322 282
Celkem spravni naklady 828 632 814 414 782 683
Néklady na zaméstnance Ize analyzovat nasledujicim zpdsobem:
(tis. K¢)

2002 2001 2000
Mzdy a odmény Elendm predstavenstva ..........ccoveeinnnes 24 369 13 356 24 904
Mzdy a odmény ¢lent dozor¢i rady 3230 1361 1392
Ostatni mzdy a odmény 206 551 187 729 170 629
Mzdy a platy CEIKEM ..ot 234 150 202 446 196 925
Socidlni a zdravotni POJISIENT .......cvvviiiiiiicces 76 306 69 586 69 382
Celkem naklady na zameéstnance ..........omresessssesesssnanes 310 456 272 032 266 307

Clenové predstavenstva plisobi zaroveri jako Fidici organ banky a uvedené mzdy a odmény zahrnuji obg tyto
funkce.

Statistika zaméstnancu

2002 2001 2000
Prlimérny podet zaméstnancl 509 487 482
Pocet ¢lend predstavenstva ... 4 4 4
Podet ¢lent dozorci rady 6 6 6

Coskomoravshd e e
stavebni spofitelna =

Na téchto zakladech mizete stavét
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(tis. K&)

2002 2001 2000
Zisk pred zdanénim ... . 618 378 322 315 430 468
Trvalé rozdily mezi Ucetnim ziskem a darovym zékladem ... - 197 030 - 651 251 - 869 008

Docasné rozdily nové zahrnuté do zakladu
pro vypolet odloZené dané
(zména Ucetni metody, viz body 2p, 29, stav k 1. lednu) ....... - 621397 - 416 500 -

Danova ztrata vytvofend v Ucetnim obdobi ... - 123 768 497 630

Dariova ztréta (-) / dafovy zaklad (+) ..o - 200 049 - 621 668 59 090

Dan z pfijmd pravnickych 0sob ve Wi 31 % .....ccccvverrerninnee 62 015 192 717 -18318

Dari z prijmd tvori pouze odloZena dan.

Odlozeny darovy zavazek tvofi:

Zrychlené dafove 0dpiSY .........ccceeriiiiniiieniricis e 84 038 48 449 45 809

84 038 48 449 45 809

Odlozenou dariovou pohledavku tvofi:

Opravné polozky K GVBITM ... 27 360 25903 -

Jiné opravné polozky a rezervy 222 569 169 454 -

Danové odecitatelné ztraty minulych let 43 032 - -
292 961 195 357 -
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23. Financni rizika

(a) Strategie uzivani finanénich nastrojl

Aktivity Sporitelny spocivaji v prijimani vkladd Ucastnik(l stavebniho spofeni a v poskytovani Gvérd ze
stavebniho sporeni. Vklady i stavebni Gvéry jsou po celou dobu Urogeny smluvné sjednanou pevnou
Urokovou sazbou.

Volné zdroje Sporitelny, které predstavuji rozdil mezi vklady Ucastnikl stavebniho spofeni a poskytnutymi
stavebnimi Uvéry, jsou pouZivany k poskytovani preklenovacich tvérd klientdm nebo jsou investovany do
vysoce kvalitnich aktiv. Aktiva, do kterych mohou byt volné zdroje investovany, jsou vymezena zédkonem

o stavebnim sporeni. Veskera tato aktiva jsou nakupovéana s Umyslem a schopnosti drZet je do splatnosti.
Spotitelna s témito financnimi néstroji na trzich dale neobchoduje a nevyuZiva kratkodobych vykyva na trzich.

Predstavenstvo Sporitelny stanovuje vysi angaZovanosti na jednotlivé protistrany a na jednotlivé druhy
finanénich nastrojti.

Banka roku
2002
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(b) Uvérové riziko

Sporitelna Fidi rover podstupovaného Uvérového rizika prostiednictvim stanovovani limitl na jednotlivé
protistrany a instrumenty. DodrZovani téchto limitd je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano. Rizikovost
jednotlivych protistran je pravideliné pfehodnocovana a na zakladé analyzy rizikovosti jsou limity upravovany.
V pripadé bank Spofitelna vyuziva pri stanovent limitli na jednotlivé protistrany hodnoceni hodnoticich agentur.

Kategorizace pohleddvek je provadéna v pfipade fyzickych osob na zékladé poctu neuhrazenych mésicnich
umorovacich splatek u Uvér( ze stavebniho spofeni a podle poctu neuhrazenych mésicnich splatek trokl
z pieklenovacich Gvérd.

V pripadé pravnickych osob jsou pro klasifikaci uplatfiovana dalsf kritéria, kterd souviseji s jeho finanéni situaci.

Sporitelna nepouzivé, vzhledem k charakteru pohledavek z Gvérd klientdm, pii jejich kategorizaci hodnoceni
zvefejfiované hodnoticimi agenturami.

Opravngé polozky ke Klasifikovanym vériim jsou tvoreny podle zésad popsanych v Gasti 2().

Pro snizeni Gvérového rizika Spofitelna vyZaduje zajisténi u tvérl poskytovanych Klientdim. Druhy zajisténi, které
jsou akceptovany, a zplisob ocenéni zastav jsou upraveny vnitinim predpisem, ktery je pravideiné aktualizovan.
V pripadé uvérl do 150 tis. K& Sporitelna nevyzaduje Zadné zajisténi.

Clenéni podle zemé&pisnych segmentti

Veskera aktiva a pasiva Spotitelny k 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 jsou V(ci tuzemskym subjektdm.

Informace o segmentech podle kategorie klient

Aktivity Spofitelny k 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 jsou homogenni a Cisté retailové, soustfedéné do produktu
stavebniho spofent.

(c) Urokové riziko

Spotitelna je vystavena trokovému riziku v ddsledku otevienych pozic mezi UroSenymi aktivy a pasivy.
Sporitelna vénuje tomuto riziku vysokou pozornost.

Pro méreni a kvantifikaci Urokového rizika je ve Sporitelné vyuzivana metoda GAP analyzy, kterd je pravidelné
sestavovana. Vedeni Sporitelny je pravidelng informovano o vysi Urokového rizika.

Sestavovana GAP analyza méfi citlivost aktiv a pasiv na zmény trznich trokovych sazeb v podobé vysledného
dopadu do hospodareni Spofitelny. Soucasti této analyzy je i scénar poklesu trznich sazeb o 1 %, ktery
Sporitelna povaZuje za stresovy. GAP analyza je provadéna a vystupy vyhodnocovany pravidelné ke konci
kazdého mésice.

Sporitelna nemuzZe k fizeni irokového rizika, v souladu se zakonem 96/1993 Sb. o stavebnim sporeni

a statni podpore stavebniho sporeni v platném znéni, pouZivat Zadné zajistovaci derivaty.

Coskomoravshd e e
stavebni spofitelna =

Na téchto zakladech mizete stavét
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Nasledujici tabulka shrnuje expozici Spotitelny vici trokovému riziku. Tabulka obsahuje Urocena aktiva
a zévazky Spotitelny v z(statkovych hodnotach, uspofadané podie zbytkové splatnosti:

31. prosince 2002

(tis. K&)
Do 3-12 Vice nez
Aktiva 3 mésict mésict 1-5let 5let  Nelroceno Celkem
Pokladni hotovost, vklady
u centrdlnich bank ... 107 103 0 0 0 283 107 386
Statni bezkuponové diuhopisy
a ostatni cenné papiry ............... 3734166 9892583 0 0 0 13626 749
Pohledavky za bankami ............ 10047 275 10457 458 3095313 0 0 23600046
z toho: cenné papiry
nakoupené v primarni emisi.. 0 1264 995 313 0 0 996 577
Pohledavky za klienty ............... 2243005 3986888 11507426 1281983 58242 19077 544
z toho: cenné papiry
nakoupené v primami emisi.. 595 531 21736 2199468 0 0 2816735
Dluhové cenné papiry ............... 1774977 2349631 9197 797 249 605 0 13572010
Uasti s podstatnym viivem ....... 0 0 0 0 3000 3000
Ostatni aktiva ........coerriviriieenns 0 0 0 0 1973012 1973012
Celkem aKtiva .....ceeeeesseesssneesns 17 906 526 26 686 560 23800536 1531588 2034537 71959 747
Pasiva
Zévazky ViCi Klientim ............... 4694752 11908396 45698609 1 706 368 0 64008 125
% REZENVY oo 0 0 0 0 839318 839318
E‘ Ostatni ZAvazky ........ccovverrrrenns 0 0 0 0 2960959 2960959
>§ Viastni kapitdl ..........cccovvrriennns 0 0 0 0 4151345 4151345
13
N Celkem PasiVa .......ceeeseeseesnne 4694752 11908396 45698609 1706368 7951622 71959747
°
]
Oteviend pozice ......eemsees 13211774 14778 164 -21898073 -174 780 - -
52
53

Banka roku
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31. prosince 2001

(tis. K&)
Do 3-12 Vice nez
Aktiva 3 mésict mésict 1-5let 5let  Neuroceno Celkem
Pokladni hotovost, vklady
u centrélnich bank ..o 2879 0 0 0 201 3080
Statni bezkuponové diuhopisy
a ostatni cenné papiry ................ 2619799 2824116 0 0 0 5443915
Pohledévky za bankami .............. 8793945 5041798 2300000 0 0 16135743
z toho: cenné papiry
nakoupené v primarni emisi .. 0 0 0 0 0 0
Pohledavky za klienty ................. 1622293 3489601 9161226 1560706 62 080 15895 906
z toho: cenné papiry
nakoupené v primarni emisi .. 95 350 14544 1893344 405587 0 2408825
Dluhové cenné papiry ................ 2607365 1989395 9207105 2907744 0 16711609
Uasti s podstatnym vivem ...... 0 0 0 0 3000 3000
Ostatni aktiva ... 0 0 0 0 1879298 1879298
Celkem aKtiVa .....eeeeeesseesssseenns 15646281 13344910 20668331 4468450 1944579 56 072 551
Pasiva
Zévazky VG Klientlm ................ 4189548 8500913 34673397 1352046 0 48715904
0 0 0 0 815478 815478
0 0 0 0 2675338 2675338
0 0 0 0 3865831 3865831
Celkem PasiVa .......eeseeesssseesnns 4189548 8500913 34673397 1352046 7356647 56072551
Oteviena PoziCe .....eessesuses 11456733 4843997 -14005066 3116404 - -

Coskomoravshd e e
stavebni spofitelna =
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31. prosince 2000

(tis. K&)
Do 3-12
Aktiva 3 mésict mésict

Pokladni hotovost, vklady

u centrélnich bank ..o 718828 0
Statni bezkuponové

diuhopisy a ostatni cenné papiry .. 1189 848 974 196

Pohledavky za bankami .............. 7427709 5428153
z toho: cenné papiry
nakoupené v primarni emisi .. 0 0
Pohledévky za Klienty .................. 1764333 3821325
z toho: cenné papiry
nakoupené v primarni emisi .. 60 840 7 351
Dluhové cenné papiry ..........ccc.... 1370600 2200644
Ugasti s podstatnym vivem ....... 0 0
Ostatni aktiva ..........coevvevererennenne 0 0
Celkem aktiva ........eceeeereesseenes 12471 318 12424 318
Pasiva
Zavazky VACi Kiientdm .............. 2733528 8876688
0 0
Ostatni zavazky ... 0 0
Viastni Kapital ........cocevrernrieninnns 0 0
Celkem pasiva ......ucuserssssessnns 2733528 8876688
Oteviena PoziCe .....wessesses 9737790 3547630

(d) Ménové riziko

1-5let

0
1350 000

0
7672897

1186918
10 147 841
0
0

19170738

27 410 893
0
0
0

27 410 893

- 8240155

Vice nez
5 let

0
313917

57 754
776184
0

0

1090 101

1140 119
0
0
0

1140119

-50018

Netroc¢eno

211

3000
1882193

1939 300

0

643 311

2 547 538
3743698

6934 547

Celkem

719 039

2164 044
14205 862

0
13 626 368

1312863
14 495 269
3000
1882193

47 095 775

40161 228
643 311

2 547 538
3743 698

47 095 775

Sporitelna neni vystavena ménovému riziku. VSechna aktiva a pasiva, kromé nevyznamnych ¢éstek valut

v pokladné, jsou v Ceskych korunach.

(e) Riziko likvidity

Spotitelna je vystavena kazdodennimu ¢erpani svych penéznich zdroji v podobé vyplat Uvérd, pidélenych
a vypovézenych vkladd. Pri fizeni likvidity Spofitelna postupuie tak, aby splatna aktiva vZdy v piné vysi pokryla
predpokladany odliv zdrojli. Spofitelna méa stanoveny limity likvidity, které slouzi k pokryti odlivu zdrojd

i v pipadg jejich nenadélého nardstu.
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Spotitelna provadi pravidelng plan vyvoje vklad( a Gvérd pro budouci obdobi, na zékladé kterého ma prehled
0 objemu volnych zdrojli v budoucich letech.

31. prosince 2002

(tis. K&)
Do
Aktiva 3 mésict
Pokladni hotovost, vklady
u centrélnich bank ..o 283
Statni bezkuponové diuhopisy
a ostatni cenné papiry ................ 3734166
Pohledavky za bankami .............. 10047 275
z toho: cenné papiry
nakoupené v primarni emisi .. 0
Pohledavky za Klienty ................ 2284 357
z toho: cenné papiry
nakoupené v primarni emisi .. 595 531
Dluhové cenné papiry ..........coc.... 1774977
Ugasti s podstatnym vivem .. 0
Ostatni aktiva .......cvveeeereirenennnes 289 511
Celkem aktiva ......c.ecereeseeesseenes 18 130 569
Pasiva
Zévazky Vi Klientlm ................. 4694 752
0
Ostatni zavazky ... 2836 415
Viastni Kapital ........coevvrerrrenrinnns 0
Celkem pasiva ......weesesssssessnns 7531167

3-12 Vice nez
mésict 1-5let 5let

0 0 0

9892 583 0 0
10457 458 3095 313 0
1264 995 313 0
4003778 11507 426 1281983
21736 2199 468 0
2349631 9197 797 249 605
0 0 0

133 865 1111 0
26 837 315 23801647 1531588
11908396 45698609 1706 368
0 0 0

40 506 0 0

0 0 0
11948902 45698 609 1706 368

Nespecifi-
kovano

107 103

0

0

3000
1548 525

1658 628

0

839 318
84038
4151 345

5074701

Celkem

107 386

13 626 749
23 600 046

996 577
19 077 544

2816735
13572 010

3000
1973012

71959 747

64 008 125
839 318
2960 959
4151 345

71959 747

Coskomoravshd e e
stavebni spofitelna =

Na téchto zakladech mizete stavét



CMBS AR CZ

2002 vyroéni zprava

Banka roku
2002

24/ 06 7/07/03 12:02 Page 5

31. prosince 2001

(tis. K¢)
Do
Aktiva 3 mésict
Pokladni hotovost, vklady
u centrélnich bank ..o 201
Statni bezkuponové diuhopisy
a ostatni cenné papiry ................ 2619799
Pohledavky za bankami ............. 8793945
z toho: cenné papiry
nakoupené v primarni emisi .. 0
Pohledavky za Klienty .........c.c.... 1666 370
z toho: cenné papiry
nakoupené v primarni emisi .. 95 350
Dluhové cenné papiry ..........ccc.... 2 607 365
Ugasti s podstatnym vivem ....... 0
Ostatni @ktiva .......ceveeereveirenenns 287 877
Celkem aktiva ........cceeeeseeesseenses 15 975 557
Pasiva
Zévazky VG Klientlm ................. 4189 548
0
Ostatni zavazky .... .. 2583435
Viastni Kapital .........cocerrernrierinnns 0
Celkem pasiva ......ucuserssssessnns 6772983

3-12
mésict

2824116
5041798

0
3507 604

14 544
1989 395
0

109 723

13 472 636

8500913
0

43 454

0

8 544 367

1-5let

0
2300 000

0
9161 226

1893 344
9207 105
0

1111

20 669 442

34 673 397
0
0
0

34 673 397

Vice nez
5 let

0
1560 706

406 587
2907 744
0

0

4 468 450

1352 046
0
0
0

1352 046

Nespecifi-
kovano

2879

0
0

0

0

3000
1480 587

1486 466

0
815478
48 449
3865 831

4729758

Celkem

3080

5443 915
16 135 743

0
15895 906

2408 825
16 711 609
3000
1879298

56 072 551

48715904
815478
2675338
3865 831

56 072 551
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31. prosince 2000

(tis. K&)
Do
Aktiva 3 mésict
Pokladni hotovost, vklady
u centrélnich bank ..o 211
Statni bezkuponové diuhopisy
a ostatni cenné papiry ................ 1189848
Pohledavky za bankami ............. 7427 709
z toho: cenné papiry
nakoupené v primarni emisi .. 0
Pohledavky za Klienty ...........c.c.... 1802 599
z toho: cenné papiry
nakoupené v primarni emisi .. 60 840
Dluhové cenné papiry ... 1370600
Ugasti s podstatnym vivem .. 0
Ostatni aktiva ... 458 143
Celkem aktiva ......c.eceseeeseeesseenes 12249110
Pasiva
Zévazky Vi Klientlm ................. 2733528
0
Ostatni zavazky ... 2 466 678
Viastni Kapital ........coevvrerrrenrinnns 0
Celkem pasiva .....wcessesssssessne 5200 206

24/ 06 7/07/03 12:02 Page 5

3-12 Vice nez
mésict 1-5let 5let

0 0 0

974 196 0 0
5428 153 1350000 0
0 0 0
3836955 7672897 313917
7351 1186918 57 754
2200644 10147 841 776184
0 0 0

61607 1114 0
12501 555 19171852 1090101
8876688 27410893 1140119
0 0 0

35 051 0 0

0 0 0
8911739 27410893 1140119

Nespecifi-
kovano

718 828

o

0

0

3000
1361329

2083 157

0

643 311
45 809
3743 698

4432818

Celkem

719 039

2164 044
14205 862

0
13 626 368

1312863
14 495 269

3000
1882193

47 095 775

40161228
643 311

2 547 538
3743 698

47 095 775
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24. Nasledné udalosti

V obdobi od 31. prosince 2002 do doby sestaveni Udetni zavérky se nevyskytly Zadné vyznamné nasledné
uddlosti.

Tato Ucetni zavérka byla predstavenstvem schvalena k predloZeni vainé hromadé a z povéreni
predstavenstva byla podepséna:

6. biezna 2003

Podpis statutarniho Osoba odpovédna Osoba odpovédna
zastupce za Ucetnictvi za sestaveni Ucetni zavérky

Ing. Pavel Strnad Ing. Bretislav Duréak Ing. lvana Dykastova
predseda predstavenstva feditel odboru ekonomiky finanéni analytik

\% Walter B6hm Ing. Anna Pozdilkova
\% mistopredseda predstavenstva finanéni analytik
&
°
\h
2
N
o
[-]
(]
58
59
4
Banka roku
2002
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

VE SMYSLU PARAGRAFU 66A ODST. 9 OBCHODNIHO ZAKONIKU

Zprévu vypracovalo predstavenstvo Ceskomoravské stavebni spofitelny, akciové spole¢nosti v souladu
s ustanovenimi paragrafu 66a Obchodniho zakoniku ¢. 513/1991 Sb. v platném znén!.

Propojenymi osobami jsou ve smyslu vySe uvedeného zdkona
- ovlddajici osoba: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
- ovlddané osoby, kterymi jsou ostatni osoby oviddané stejnou oviadajici osobou.

Rozhodné obdobi je obdobi od 1. ledna 2002 do 31. prosince 2002

V rozhodném obdobi uzaviela CMSS, a.s. s propojenymi osobami tyto smiouvy:

Smlouvy uzaviené v roce 2002

Nazev smlouvy Uzaviena s protistranou

1. Smlouva o zachovani dlivérnosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
2. 177 Smluv (konfirmaci) o depozitu Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.
3. 71 jednotlivych smiuv o nékupu nebo prodeji

cennych papir( (statni dluhopisy, pokladniéni poukézky) ............. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
4. Smlouva 0 poskytnuti kabelove trasy ...........ccccvveeeeeeeieenns Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
5. Smlouva o provedeni koncernového auditu

a zaChoVANT AOVBIMOSE .....vvvecvieicice e Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.
6. Smlouva o uZivani parkovacich stani IPB Real, a.s.
7. Néjemni smlouva IPB Real, a.s.
8. POJIStNE SMIOUVY .....ovviiiiciiici e IPB Pojistovna, a.s.
V pribéhu roku 2002 se uskuteénila nasledujici opatent:
Ostatni opatreni

Vymezeni opateni Opatieni piijato z pozadavku

1. Zpracovani podklad(i pro konsolidaci

podle BAS, IAS a CAS
2. Zpravy o plnéni obchodniho a finanéniho planu
3. Predkladani tcetnich vykazt (rozvaha, vysledovka)

a vybranych ukazatelli o kolektivu

UCastnikll stavelnino SPOTENT ..........cvcvvevivieiiceieeee e Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
4. Névrh obchodniho a finanéniho planu na rok 2003 ..........ccccewee. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

PInénim t&chto opatient je systémové zajisténi informacni funkce banky k ovladajicim osobdm. Zadné opatent
neni pro banku nevyhodné.
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V posledni ¢asti jsou uvedeny a zhodnoceny vzdjiemné vztahy, které se mezi propojenymi osobami

uskutecnily v pribéhu rozhodného obdobi.

Vzajemné vztahy vyplyvajici ze smluv uzavienych

v rozhodném obdobi a pred rozhodnym obdobim

Smlouva Protistrana Plnéni Protiplnéni Vznikla djma

1. Komisionarska smlouva ~ Ceskoslovenské Poplatek za obstarani Obstarani vyporadani Z4dné
0 obstarani vyporadani obchodni banka, a.s.  vyporadani obchodu obchodu
obchodu s cennymi papiry S cennymi papiry s cennymi papiry

2. Smlouva o spolupréci Ceskoslovenska Provizni odména Uzavirdni smiuy, Z4dné
pfi uzavirani smiuv obchodni banka, a.s.  za uzavirani smluv ¢innost smérujici
0 stavebnim sporeni k uzavirani smluv

3. Smlouvy Ceskoslovenska Terminové vklady Ceskoslovenska Zadna
(konfirmace) obchodni banka, a.s. obchodni banka, a.s.
0 depozitu po urcité dobé vrati

vklad a zaplati troky

4. Smlouvy o nakupu nebo  Ceskoslovenska Kupni cena Cenné papiry Z4dné
prodeji cennych papird obchodni banka, a.s.  cennych papirG

5. Smlouvy o vedeni Ceskoslovenska Poplatky za vedeni Sluzby spojené Z4dna
bézného Uctu obchodni banka, a.s.  b&Znych Uctd, poplatky s vedenim UCta

za zahrani¢ni platebnf styk

6. Smlouvy o zachovani Ceskoslovenska Poskytovani informaci Zajisténi micenlivosti Zadna
ddvérnosti obchodni banka, a.s.

7. Smlouva o vyporadani Ceskoslovenska Poplatky za vyporadani  Obstarani vyporadani Zadna
obchodd v systému TKD  obchodni banka, a.s.  obchodd v systému TKD  obchod( v systému TKD

Poplatky za emisi §ekowych Emise $ekovych poukézek Zadna
poukazek a jejich a jejich zpracovani

Ceskoslovenska
obchodni banka, a.s.

8. Smlouva o emisi $ekovych
poukézek provadéné CSOB

. ajejich zpracovéni v CSOB zpracovani v CSOB v CSOB
=
o
& 9. Smlouva 0 pouzivani Ceskoslovenské Poplatky za pouzivani  Sluzba IPB Z4dna
E sluzby IPB Homebanking  obchodni banka, a.s. sluzby IPB Homebanking Homebanking
o ” u ~
E. 10.  Smlouva o pouZivani Ceskoslovenska Poplatky za pouZivani CSOB dava k dispozici  Z&dna
& nocniho trezoru obchodni banka, a.s. no¢niho trezoru sviij nocni trezor
° . y
N 11, Smlouva o poskytnuti Ceskoslovenska Poplatek za poskytnuti  Poskytnuti Z&dna
kabelové trasy obchodni banka, a.s. kabelové trasy kabelové trasy
12, Zarucni listina Ceskoslovenska Poplatky za Bankovni zaruka Z4dné
obchodni banka, a.s.  bankovni zaruku
13, Smlowa o thradé poplatkéi  Ceskoslovenska Odmeéna za Pfijimani hotovostnich Z4dné
za hotovostni platby se obchodni banka, a.s. hotovostni platby plateb na
smérovym kédem 7960 prepézkach CSOB
14.  Smlouva o provedeni Ceskoslovenska Poskytovéni informaci Zajisténi micenlivosti Z4dné
koncernového auditu obchodni banka, a.s.
a zachovani dlivérosti
15, Smlouva o spolupréci Ceskomoravska Provizni odména Uzavirani smiuy, innost ~ Zadna

hypotecni banka, a.s. za uzavirani smluv sméfujici k uzavirdni smiuv

Banka roku
2002

16.  Smlouva o ngjmu IPB Pojistovna, a.s.  Platby najemného Prondjem Zadna
nebytovych prostor nebytovych prostor
17, Pojistné smiouvy IPB Pojistovna, a.s.  Platby pojistného Pojisténi souboru véci  Zadna
18. Smlouva o spolupréci IPB Pojistovna, a.s.  Provizni odména Uzaviréni smiuy, ¢innost ~ Zadna
za uzavirani smluv sméfujici k uzavirdni smiuv
19.  Najemni smlouva IPB Real, a.s. Platby ngjemného Prongjem Z4dna
nebytového prostoru
20.  Smlouva o uzivani IPB Real, a.s. Poplatek za uzivani Poskytnuti moznosti Z4dna

parkovacich stani

parkovacich stani

uzivat parkovaci stani
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Predstavenstvo CMSS, a.s. konstatuje, Ze vynaloZilo péci fadného hospodére ke zjisténi okruhu propojenych
0sob pro Udely této zpravy, a to zejména tim, Ze se dotazalo osoby ovladajici CMSS, a.s. na okruh osob, které

jsou touto osobou ovladany.

Predstavenstvo CMSS, a.s. se domnivd, Ze penéZita pinéni, resp. protipinéni, ktera byla poskytnuta na zakladé
wée popsanych vztahl mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vysi.

5. bfezna 2003

Ceskomoravska stavebni spofitelna, akciové spole¢nost

Ing. Pavel Strnad
predseda predstavenstva

Walter B6hm
mistopfedseda predstavenstva
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% Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
<1 Vinohradska 3218/169, 100 17 Praha 10
E tel.: 00420 225 221 111
° fax: 00420 225 225 999
2 e-mail: info@cmss.cz
S internet: www.cmss.cz
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