17 PRILOHA K UGETNi ZAVERCE

1. VSEOBECNE INFORMACE

Ceskomoravska stavebni sporfitelna, a.s. (dale jen ~Spofitelna®) byla zalozena dne 26. ¢ervna 1993.
Sporitelna ma sidlo v Praze 10, Vinohradska 3218/169, PSC 100 17.

Cinnost Spotitelny spocivd ve stavebnim spofeni ve smyslu zédkona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim
sporeni a podpore stavebniho spofeni ve znéni zakona ¢. 423/2003 Sb.

2. UCETNI POSTUPY

a) Zakladni zasady vedeni Gcetnictvi

Ucetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zménach vlastniho kapitalu a
souvisejici pFilohu, je sestavena v souladu se zakonem o Ucetnictvi, vyhlaskami vydanymi Ministerstvem
financi Ceské republiky a Ceskymi Ucetnimi standardy pro financni instituce. Je sestavena na principu
historickych pofizovacich cen, ktery je modifikovdn ocen&nim finanénich nastrojl uréenych k prodeji
realnou hodnotou.

Céastky v Ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice ¢eskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

b) Cizi mény

Financni aktiva a zavazky uvadeéné v cizich ménach jsou prepoltena na ceské koruny devizovym
kurzem zverejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB") k rozvahovému dni. Veskeré kurzové zisky
a ztraty z penéznich polozek jsou vykazany v Cistém zisku nebo ztraté z financnich operaci.

c) Realna hodnota cennych papirt

Realna hodnota cenného papiru, ktery je obchodovan s dostatec¢nou likviditou na uznavanych trzich, je
stanovena jako kotovana trzni cena (kotace MID). V ostatnich pfipadech je redlna hodnota stanovovana
jako:

e podil na vlastnim kapitalu emitenta akcii;
e (ista soucasna hodnota penéZnich tokd zohlednujici rizika v pfipadé dluhopisti a smének.

d) Cenné papiry k prodeji

Portfolio cennych papiri k prodeji predstavuje portfolio cennych papirli, které nepatfi do portfolia
cennych papirt k obchodovani, ani do portfolia cennych papirll drzenych do splatnosti. Zahrnuje dluhové
cenné papiry drzené pro Ucely Fizeni likvidity.

Cenné papiry k prodeji jsou ocenovany redlnou hodnotou. VesSkeré souvisejici zisky a ztraty jsou
zahrnuty v zisku nebo ztraté z financnich operaci. Spotové ndkupy a prodeje jsou Uctovany k datu
vyporadani. Uroky z cennych papird k prodeji jsou vykazény jako Grokové vynosy z cennych papird.

e) Cenné papiry drzené do splatnosti

Portfolio cennych papirl drzenych do splatnosti obsahuje cenné papiry s pevnym datem splatnosti,
které Sporitelna zamysli a je schopna drzet do splatnosti. Cenné papiry drzené do splatnosti jsou
ocenovany nabéhlou hodnotou. Nabéhld hodnota zahrnuje Cistou pofizovaci cenu, ¢asové rozliSeny rozdil
mezi Cistou pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou (prémie nebo diskont) a nabihajici kupdn.

f) Pfesuny mezi portfolii
Pfesuny mezi portfolii jsou obecné mozné, pokud dojde ke zméné ptvodniho zdméru vedeni Spofitelny.

Pfi prodeji nebo pfesunu vice ne? nevyznamné &asti cennych papird drzenych do splatnosti musi
Sporitelna prevést zbytek portfolia cennych papird drzenych do splatnosti do portfolia cennych papird
k prodeji a do konce Ucetniho obdobi, v némz se uskutecnil prodej nebo pfesun, a po dobu nasledujicich
dvou UGéetnich obdobi nemiZe zafadit adné cenné papiry do portfolia cennych papird drzenych do
splatnosti. Vyjimky z tohoto pravidla jsou povoleny pii prodeji v dobé t¥ mésicl pied splatnosti cenného
papiru, kdy by zména trokovych mér neméla vyznamné ovlivnit hodnotu té&chto cennych papirl nebo v
pfipadé ojedinélé udalosti, jeZ nemohla byt Spofitelnou predpokladana nebo kterou Spofitelna nemohla
ovlivnit.

21



g) Smlouvy o financovani cennych papirtG

Cenné papiry prodavané na zakladé smluv o prodeji a zpétné koupi (repo smlouvy) jsou ponechany
v jejich plvodnim portfoliu, G&tovdny na samostatnych analytickych UGétech syntetickych Gétl a
ocenovany metodou, kterd byla pouzita pred jejich prodejem v ramci repo smluv. Podkladové penézni
prostiedky jsou vykazany jako Uvéry ke dni vyporadani.

h) Majetkové ucasti ve spolecnosti s podstatnym vlivem

Spolecnost s podstatnym vlivem (pfidruzend spole¢nost) je spolecnost, v niz Spofitelna vykonava
podstatny vliv svym podilem na finan¢nim a provoznim rozhodovani, ale nema moznost tuto spole¢nost
ovladat.

Majetkova Ucast ve spolecnosti s podstatnym vlivem je ocenéna pofizovaci cenou zohledfujici pfipadné
trvalé snizeni hodnoty.

i) Vynosové a nakladové aroky
Vynosové a nakladové Groky ze vdech Groenych nastroji jsou vykazovany na akrudinim principu.

Vynosové Uroky zahrnuji ¢asové rozliSené Groky z Gvérl ze stavebniho sporeni a z mezibankovnich
. v ’ . 7 ’ . O v ’ 7 7 . . .
depozit, nabéhly diskont z bezkupénovych dluhopisu, nabéhly kupdn a rozdil mezi jmenovitou hodnotou
V. V. ’ I ’ ’ s O
a Cistou pofizovaci cenou u kupdénovych cennych papiru.

Rozdil mezi jmenovitou hodnotou a &istou pofizovaci cenou u kupdnovych cennych papird je ¢asové
rozliSovan s vyuzitim metody efektivni Urokové sazby. Ostatni Urokové vynosy jsou Casové rozliSovany na
linedrni bazi.

Vynosy z klasifikovanych Gvérl jsou v prib&hu UGcetniho obdobi rovnéz ¢Easové rozlidovany a
’ o v v s ’ v v s . ’ ’ v ’ ’ ~
zahrnovany do zustatku prislusného uvéru. Tyto ¢astky jsou brany v Uvahu pfi stanoveni opravné polozky
na klasifikované uvéry.

Nakladové Groky zahrnuji ¢asové rozligené Groky z vkladl stavebniho spofeni, Uroky z pfijatych tvérd
a uroky z ptijatych Gvérd ziskanych v rdmci repo smiuv.

j) Sankcni Garoky

Sporitelna uplatfiuje u vdech klasifikovanych pohledavek zatézovani G¢td urokem z prodleni, vyjimku
tvofi restrukturalizované pohledavky, umrti dluznika a ztratové pohledavky, u kterych Spofitelna
neoCekava dostatecné plnéni ze zajisténi. Uplatnéné Uroky z prodleni jsou zachyceny na akruaini bazi.

k) Vynosy z poplatkil a naklady na poplatky
Vynosy z poplatkl zahrnuji poplatky za vedeni Gétd, poplatky za uzavieni smlouvy o stavebnim
sporeni, poplatky za poskytnuti Gvér(l a ostatni poplatky.

N&klady z poplatkd zahrnuji provizni odmény obchodnim zastupcdm za uzavieni smlouvy o stavebnim
v ’ . e v ’ s o v e 7 7 v O ’
sporeni, provizni odmény obchodnim zastupcum za uzavreni smluv o poskytnuti iveéru a ostatni poplatky.

Vynosy z poplatk{ za vedeni Gétu jsou v pribéhu roku linedrné ¢asové rozlidovany.

Vynosy z poplatkd za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni a souvisejici naklady na provizni odmény
obchodnim zadstupcim jsou vykazovdny do nakladd okamZit& ato ve vysi, kterd je vysoce
pravdépodobnad, ze bude uhrazena klientem.

Ostatni vynosy a naklady z poplatkl a provizi jsou vykazovany do vynosd a nékladl okamzité.

1) Pohledavky
Pohledavky vytvorené Spofitelnou se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku.

Pohledavky za bankami a za klienty zahrnuji také cenné papiry nakoupené v primarnich emisich a
neurcené k obchodovani. Tyto cenné papiry se vykazuji v nabéhlé hodnoté.

m) Rezervy

Ucelové rezervy jsou tvoreny na strané pasiv, ma-li Spofitelna existujici zavazek v dlisledku udéalosti,
k nimz doslo v minulosti, je pravdépodobné, Ze bude tfeba vynalozit prostfedky na jeho vyporadani a lze
pfimérené odhadnout vysi tohoto zavazku.

Sporitelna vytvafi rezervu na Urokové zvyhodnéni. VySe této rezervy zohlednuje soucasny odhad

vedeni Sporitelny podilu pratelskych klientd (klienti nederpajici Uvér ze stavebniho spofeni), vysi
urokového zvyhodnéni a nabéhlé vynosové Uroky s moznosti dodatecného Grokového zvyhodnéni.
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Tvorba rezervy se vykazuje v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti je vykazano spolecné
s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvoreny, v pfislusné polozce vykazu zisku a
ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotfebnost je vykazano ve vynosech.

n) Opravné polozky
Opravné polozky koriguji pofizovaci cenu jednotlivych rizikovych aktiv.

Uvéry jsou tiidény do péti kategorii dle definic vydanych CNB (standardni, sledované, nestandardni,
pochybné, ztratové). Ohrozené Uvéry (nestandardni, pochybné, ztratové) zahrnuji nesplacenou jistinu a
nab&hlé vynosové Uroky s prisluenstvim a jsou po splatnosti vice nez 90 dnd nebo vykazuji jind
poruseni smluvnich podminek nebo zhorsenou financni situaci dluznika. Sledované pohledavky zahrnuji
nesplacenou jistinu a nabéhlé vynosové Uroky s prislusenstvim a nejsou po splatnosti déle nez 90 dni.

Opravné polozky ke klasifikovanym Gvérlim se vytvareji na zdklad& stupné klasifikace jednotlivych
Uvérovych pripadl. Klasifikace Uvérovych pripadl je provadéna podle poctu dluznych splatek. Spofitelna
vytvafi opravné polozky zvlast k jistiné a zvlast k prisluSenstvi ve vys$i stanovené opatfenim CNB.

Pfi tvorbé& opravnych polozek ke klasifikovanym Gvé&rlim ze stavebniho sporeni Sporitelna nezohlediiuje
vySi zastav.

PFi tvorb& opravnych poloZek ke klasifikovanym pFeklenovacim Gvérlim se zohledfuje zajisténi &astkou
na souvisejicim vkladovém Gctu. V pripadé, ze je pohledavka po splatnosti déle nez 540 dni, se toto
zajisténi nasporenou castkou nezohlednuje.

Tvorba opravné polozky se vykazuje v pFislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti je vykazano
spolec¢né s naklady nebo ztratami spojenymi s Ubytkem jednotlivych aktiv ve vykazu zisku a ztraty.
Rozpusténi opravné polozky pro nepotfebnost je vykazano ve vynosech.

0) Hmotny a nehmotny majetek

Hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou, kterd zahrnuje naklady vynaloZzené na
uvedeni majetku do soucasného stavu a mista vCetné pfislusné dané z pridané hodnoty. Hmotny i
nehmotny majetek je odepisovdn rovnomérné po dobu jeho predpoklddané Zivotnosti. Drobny hmotny
majetek s jednotkovou cenou nizsi nez 40 000 K¢ a drobny nehmotny majetek s jednotkovou cenou nizsi
nez 60 000 K¢ je povaZzovan za dlouhodoby majetek a je plné odepsan pfi zahajeni pouzivani.

Roc¢ni odpisové sazby jsou: %
Budovy a stavby 3,33 %
Stroje a zafFizeni 8,33-25%
Inventar 16,6 %
Motorova vozidla 25 %
Software 25 %

N&klady na opravy a udrzovani hmotného majetku se Gétuji pfimo do néklad{. Technické zhodnoceni
jednotlivé majetkové polozky prekracujici 40 000 K¢ je aktivovano a odepisovano.

p) Dan z pridané hodnoty
Sporitelna je registrovana jako platce dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH") od 1. ¢ervence 2004.

Spofitelna uplatfiuje odpocet DPH pouze z reklamnich predmétl oznaéenych logem Spofitelny, jejichZ
pofizovaci cena je nizsi nez 500 K¢. Zadné dalsi odpocty Spofitelna neuplatiuje.

DPH na vystupu vznikd z provoznich vynos(, které nesouvisi s hlavni &innosti Spofitelny (napf.
prondjem, poskytnuti zvladstniho vypisu na zadost klienta a ze sluZzeb poskytnutych ze zemi Evropské
Unie).

Tyto vynosy a naklady jsou vykazany v hodnoté snizené o DPH. Spofitelna nema zadné dalsi vynosy
podléhajici DPH. DPH na nakladech, ktera neni narokovana, je vykazana s nakladovou polozkou, ke které
se vztahuje.

q) Odlozena dan

Odlozeny dafiovy zavazek se vykazuje u v8ech docasnych rozdild mezi zlstatkovou hodnotou aktiva
nebo zavazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouZitim Uplné zavazkové metody. Odlozena danova
pohleddvka se vykazuje u vSech docasnych rozdilG mezi zlstatkovou hodnotou aktiva a zévazku
v rozvaze a jejich danovou hodnotou. Odlozena danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude
pravdépodobné& mozno realizovat proti oéekdvanym zdanitelnym ziskdm v budoucnosti.
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Pro vypocet odloZzené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Spofitelna olekava,
Ze budou docasné rozdily realizovany.

r) Naklady na zaméstnance a penzijni pFipojisténi

N&klady na zaméstnance jsou soudasti spravnich nakladl a zahrnuji odmény &lenlm predstavenstva a
dozor¢i rady. Tantiémy ¢&lenlm predstavenstva a dozoréi rady, odsouhlasené valnou hromadou, jsou
vykazény jako rozdéleni zisku v pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu. Tantiémy ¢lenim organi
Sporitelny nejsou, v souladu s Ucetnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice, vykazovany ve vykazu
zisku a ztraty.

Sporitelna v soucasné dobé nerealizuje zadna penzijni pripojisténi pro své zameéstnance.
K financovani statniho dichodového pléanu provadi Spofitelna pravidelné odvody do statniho rozpoctu.

Spofitelna vytvafi socidlni fond na kryti socialnich potfeb zaméstnancl a zaméstnavatelského
programu. V souladu s Gcetnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice neni pfidél do socialniho fondu
vykazan ve vykazu zisku a ztraty, ale jako rozdéleni zisku. Cerpani socidlniho fondu rovnéz neni
vykazano ve vykazu zisku a ztraty, ale jako snizeni fondu.

s) SpFiznéné strany
SpFiznéné strany jsou definovany takto:

+  ¢&lenové organl Spofitelny a vedouci zaméstnanci;

e akcionafi ovladajici Spofitelnu podilem presahujicim 10 % jejich zakladniho kapitdlu a jejich
vedouci zaméstnanci;

v . . v v r s o V. ’ v . . 7. V.

e spolecCnosti, v nichz clenové organu Sporitelny, vedouci zaméstnanci nebo akcionafi Spofitelny
drzi vétsi nez 10% majetkovou Ucast;

e akcionafi s vétsi nez 10% majetkovou Ucasti ve Spofitelné a jimi ovladané spolecnosti;

e pridruzené spolecnosti Spofritelny.

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se sptizn&nymi stranami jsou
uvedeny v poznamkach 4, 5, 6, 7, 11, 12, 15, 16, 17, 18 a 21.

t) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu Ucetni zavérky, je zachycen
v Géetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dikazy o podminkéch, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pripadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledfujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky t&chto udalosti popsany v
priloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

3. POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31. prosince 2004  31. prosince 2003

(tis. K¢) (tis. K&)
Pokladni hotovost 403 355
Povinné minimalni rezervy 264 088 134 203
264 491 134 558

Povinné minimalni rezervy predstavuji povinné vklady Spofitelny u CNB, kterymi Spofitelna nemize
bézné disponovat. Tyto vklady jsou Uroceny repo sazbou pro Ceskou korunu, ktera Cinila k 31. prosinci
2004 2,50 % p.a. (k 31. prosinci 2003: 2,00 % p.a.).

V souladu s platnou metodikou CNB byly zékladnou pro vypodéet povinnych minimélnich rezerv k 31.
prosinci 2004 a 2003 vklady klient stavebniho spofeni se splatnosti do dvou let.

K 31. prosinci 2004 a 2003 byla tato podminka splnéna Uspornymi vklady s vypovédni lhiitou po
uplynuti péti let doby spofeni a ostatnimi Uspornymi vklady na pozadani.
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4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31. prosince 2004  31. prosince 2003

(tis. K¢) (tis. KC)

Bézné ucty 4 795 22 203

Terminové vklady 9 097 715 7 746 989
Dluhové cenné papiry pofFizené
v primarnich emisich neurcené

k obchodovani 8 793 030 9588 611

17 895 540 17 357 803

Zlstatky se spFiznénymi stranami

31. prosince 2004  31. prosince 2003

. (tis. K¢&) (tis. K&)

BéZné ucty u CSOB, a.s. . 4 795 22 203
Hypotecni zastavni listy Ceskomoravské

hypotecni banky, a.s. 2 226 023 1905 779

2 230 818 1927 982

B&zné Ucty u CSOB, a.s. byly uloZeny za stejnych podminek a trokovych sazeb, které byly v dané dobé
aktudlni na trhu.

5. POHLEDAVKY ZA KLIENTY

31. prosince 2004 31. prosince 2003
(tis. K<) (tis. K&)

Standardni Gvéry soukromym pravnickym

a fyzickymi osobam 34 874 673 24 392 229
Dluhové cenné papiry vliadnich instituci

pofizené v primarnich emisich neurcené

k obchodovani 10 326 265 8 892 089

Klasifikované Gavéry soukromym

pravnickym a fyzickym osobam 1 050 469 702 194

Standardni Gvéry obcim 98 287 114 239

Klasifikované Gvéry obcim 0 228
46 349 694 34 100 979

Opravna polozka ke klasifikovanym

avériim (poznamka 10) - 230 890 - 150 319
46 118 804 33 950 660

Mimo opravné polozky ke klasifikovanym Gvérlim Sporitelna vykézala k 31. prosinci 2003 véeobecnou
dafiové uznatelnou rezervu na Gvéry ve vy&i 55 miliénd KE (k 31. prosinci 2004: 0 K¢). Tato rezerva byla
v roce 2004, v souladu s ucetnimi predpisy platnymi v Ceské republice, odepsana do hospodarského
vysledku.

K 31. prosinci 2004 byly restrukturalizovdny pohleddvky v celkovém objemu 101 miliénG K&
(2003: 36 miliénl K¢&). Pohledavka je povaZovana za restrukturalizovanou, pokud Spofitelna poskytla
dluznikovi Ulevu, protoze by ji pravdépodobné vznikla ztrata, pokud by tak neucinila.
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a) Kvalita tuvérového portfolia

Portfolio pohledavek Ize dle definic vydanych ¢NB analyzovat takto:

31. prosince 2004 31. prosince 2003

(tis. K<) (tis. K&)
Standardni 45 299 224 33 398 556
Sledované 564 481 409 554
Ohrozené:
nestandardni 273 856 143 513
pochybné 60 186 42 835
ztratové 151 947 106 521
46 349 694 34 100 979

Hodnotu pfijatych zaruk a zastav za avéry klientdm lze analyzovat takto:

31. prosince 2004  31. prosince 2003

(tis. K¢&) (tis. K&)

Penézni prostiredky 5922 823 4 632 307

Nemovitosti 11 736 017 7 597 375
Ostatni zajisténi (véetné smeének,

rucitelskych prohlaseni, atd.) 7 133 201 6 350 928

24 792 041 18 580 610

K 31. prosinci 2004 a 2003 se podle Uvérovych podminek nevyzadovalo zajiSténi u stavebnich a
preklenovacich Gvé&rl do 0,2 miliénu K&. Objem téchto Gv&rl k 31. prosinci 2004 byl 11 231 miliénd K&
(k 31. prosinci 2003: 6 627 milién{ K¢&).

b) Uvéry spiiznénym stranam

Standardni pohledavky za soukromymi pravnickymi a fyzickymi osobami zahrnuji tyto avéry
spFiznénym stranam:

31. prosince 2003 Prirlstky | Ubytky  31. prosince 2004

Ostatni spfiznéné osoby (tis. KC)  (tis. KE) (tis. KC&) (tis. KC)
Clenové dozordi rady 28 0 - 28 0
Ostatni vedouci

zaméstnanci 2 040 6 710 - 817 7 933

Celkem Uvéry spfiznénym
strandm 2 068 6 710 - 845 7 933

VSechny Uveéry spfiznénym strandm byly poskytnuty v rdmci bézné podnikatelské cinnosti za stejnych
podminek a Urokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym
klientdm a podle nazoru vedeni nepfedstavovaly vy$&i neZ b&zné (Gvé&rové riziko ani nevykazovaly jiné
nepriznivé rysy.
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6. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Statni bezkupdnové dluhopisy Dluhové cenné papiry

k 31. prosinci k 31. prosinci

2004 2003 2004 2003

(tis. K&) (tis. K<) (tis. K¢&) (tis. K&)

K prodeji 0 0 4909073 0
Drzené do splatnosti 4 288 235 6 041 667 35586214 32583121
4 288 235 6 041 667 40495287 32583121

K 31. prosinci 2004 byly pouzity jako zastava v repo operacich dluhové cenné papiry ve vysi
1 029 miliénd K& (k 31. prosinci 2003: 0 K&).

a) Cenné papiry k prodeji

DLUHOVE CENNE PAPIRY VCETNE STATNICH BEZKUPONOVYCH DLUHOPISU

VSechny cenné papiry zafazené do portfolia k prodeji byly k 31. prosinci 2004 obchodovany na hlavnim
nebo vedlej§im trhu Burzy Cennych Papirl Praha.

b) Cenné papiry drzené do splatnosti

DLUHOVE CENNE PAPIRY VCETNE STATNICH BEZKUPONOVYCH DLUHOPISU
31. prosince 2004  31. prosince 2003

(tis. K&) (tis. K&)
Obchodované na hlavnim nebo vedlejsim
trhu burz 34 207 516 29 970 277
Obchodované na volném trhu burz 5 666 933 8 654 511
Nabéhla hodnota 39 874 449 38 624 788
Realna hodnota 40 212 480 38 580 344

Z{istatky se spFiznénymi stranami

Cenné papiry drzené do splatnosti k 31. prosinci 2004 zahrnuji dluhové cenné papiry v hodnoté 835
milionG K¢, které byly vydany spole¢nostmi ve skupiné (k 31. prosinci 2003: 1 437 miliénd K¢&).

7. UCASTI S PODSTATNYM VLIVEM

V roce 2004 Spotitelna prodala svou Gcast s podstatnym vlivem ve spole¢nosti Ceské nemovitosti, a.s.
se sidlem v Praze 1, Revoluéni 3. Zisk z prodeje byl 22 miliénd K& (poznadmka 20).

Pocet
drzenych Jmenovita Nominalni Cena Zzakladni
akcii |hodnota 1 akcie hodnota pofizeni kapital Podil
(ks) (tis. K&) (tis. K&) (tis. K&)  (tis. K&) (%)
K 31. prosinci 2003 30 450 13 500 3 000 45000 30

Ucast s podstatnym vlivem k 31. prosinci 2003 predstavovala vyhradné investici do kmenovych akcii.
Hlasovaci prava odpovidala vlastnickému podilu.

V roce 2004 byly vykazany vynosy z dividend ve vysi 3 milidny K¢ (2003: 2 milidny K¢).
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SOUHRNNE FINANCNI INFORMACE O UCASTI S PODSTATNYM VLIVEM CESKE NEMOVITOSTI,

A.S.

Vlastni kapital Aktiva celkem Vynosy Zisk pred
(tis. KC) (tis. K¢) (tis. KC) zdanénim
(tis. K¢&)
Auditované financ¢ni Udaje
za rok 2003 63 575 488 254 195 047 19 502
8. DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK
DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Software Ostatni Nedokon. Celkem
(tis. KC) (tis. KC) investice (tis. K&)
(tis. K&)
K 1. lednu 2003
Pofizovaci cena 261 736 14 277 30 535 306 548
Opravky 190 862 13 955 0 204 817
Zistatkova hodnota 70 874 322 30535 101 731
Rok kondici 31. prosince 2003
Pocateéni zlistatkovad hodnota 70 874 322 30 535 101 731
Prirdstky 98 664 2 015 76 656 177 335
Vyfazeni 0 0 - 100 679 - 100 679
Odpisy - 74 784 - 2098 0 - 76 882
Koneéna ziistatkova hodnota 94 754 239 6512 101 505
K 31. prosinci 2003
Pofizovaci cena 358 457 12 849 6 512 377 818
Opravky 263 703 12 610 0 276 313
Zistatkova hodnota 94 754 239 6512 101 505
Rok kondcici 31. prosince 2004
Pocateéni zlistatkovad hodnota 94 754 239 6 512 101 505
Prirdstky 50 706 702 59 215 110 623
Vyrazeni - 38 0 - 51 408 - 51 446
Odpisy - 84 766 - 784 0 - 85 550
Koneéna ziistatkova hodnota 60 656 157 14 319 75 132
K 31. prosinci 2004
Pofizovaci cena 400 369 11 257 14 319 425 945
Opravky 339 713 11 100 0 350 813
Zistatkova hodnota 60 656 157 14 319 75 132

28



PROVOZNI DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Pozemky Budovy  Zafizeni Ostatni  Nedokon. Celkem
(tis. K&)  (tis. KE)  (tis. K&)  (tis. K&) investice (tis. K¢)
(tis. K&)
K 1. lednu 2003
Pofizovaci cena 50 198 934 326 484 015 254 240 40 008 1762787
Opravky 0 92701 399099 139 836 0 631 636

Zastatkova hodnota 50198 841625 84916 114404 40008 1131151

Rok kondéici
31. prosince 2003
Pocatedni zlistatkova

hodnota 50 198 841 625 84 916 114 404 40 008 1131 151
PFI’rﬁstky 0 56 77 850 18 576 63 286 159 768
Vyrazeni 0 0 -29 -1349 -96483 - 97 861
Odpisy 0 -31114 -77759 -32903 0 - 141 776
Koneéna zistatkova

hodnota 50 198 810 567 84 978 98 728 6811 1051 282
K 31. prosinci 2003

Pofizovaci cena 50 198 934 382 534248 262 855 6811 1788494
Opravky 0 123815 449270 164 127 0 737 212

Zistatkova hodnota 50198 810567 84978 98728 6811 1 051 282

Rok koncici
31. prosince 2004
Pocateéni zlistatkova

hodnota 50 198 810 567 84 978 98 728 6 811 1 051 282
Prv‘l'rflstky 0 730 28 018 20 698 52 066 101 512
Vytazeni 0 - 69 - 576 - 335 -49445 - 50 425
Odpisy 0 -31127 -56102 -30534 0 -117 763
Koneéna zistatkova

hodnota 50 198 780 101 56 318 88 557 9 432 984 606

K 31. prosinci 2004

Pofizovaci cena 50198 935034 533110 277 158 9432 1804932
Opravky 0 154933 476792 188601 0 820 326
Zlstatkova hodnota 50198 780101 56318 88557 9432 984 606

Majetek poskytnuty do zastavy

K 31. prosinci 2004 a 2003 neposkytla Spofitelna zddny hmotny majetek do zastavy za jeji zadvazky
nebo za zavazky tfetich stran.
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9. OSTATNI AKTIVA A NAKLADY A PRiJMY PRISTICH OBDOBI

31. prosince 200431. prosince 2003

(tis. K&) (tis. K&)

Poskytnuté zalohy 1110 6 207
Dohadné ucty aktivni 44 647 255 987
OdloZend dariova pohleddvka (poznadmka 22) 233 270 237 126
Ostatni pohledavky 126 093 628 827
Opravné polozky k ostatnim aktiviim (poznamka 10) - 4 806 - 3809
400 314 1124 338

Néklady pristich obdobi 20 320 28 777
PFijmy pfFistich obdobi 628 236
20 948 29 013

Dohadné ucty aktivni zahrnuji dohadnou polozku na poplatky za uzavieni smluv z titulu smluv
uzavienych v roce 2004, jejichz souvisejici Ucty byly zfizeny az v roce 2005. K 31. prosinci 2004 cinila
tato dohadnd polozka 7 miliénG K& (k 31. prosinci 2003: 239 miliénd K&). Dohadné Géty aktivni zahrnuji
i dohadnou polozku na poplatky za uzavreni smluv z titulu smluv uzavienych a zaevidovanych v systému
Sporitelny v roce 2004 a zaplacenych v roce 2005 ve vysi 33 miliony K¢ (k 31. prosinci 2003: 0 K¢&).

Pokles dohadnych G¢th aktivnich a ostatnich pohledavek je zplisoben niz$im po¢tem smluv o stavebnim
spofeni uzavienych v prosinci 2004 nez v prosinci 2003 (prosinec 2004: 43 218 smluv, prosinec 2003:
306 808 smluv).

Ostatni pohledavky zahrnuji penize na cesté vyplyvajici z plateb klientd, ktefi provedli piikaz k Ghradé
na Ucty stavebniho spofeni v roce 2004, a Spoftitelna obdrZela tyto platby v roce 2005, ve vy&i 48 miliénl
K¢ (k 31. prosinci 2003: 393 miliony KcC). Ostatni pohledavky k 31. prosinci 2004 zahrnuji také
pohledavku z dané z pfijmu ve vysi 204 miliony K¢ (k 31. prosinci 2003: zavazek z dané z pfijmu ve vysi
122 miliénd K&) (pozndmka 13).

10. OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV

SPORITELNA VYKAZOVALA NASLEDUJICI REZERVY A OPRAVNE POLOZKY K RIZIKOVYM
AKTIVOM

31. prosince 31. prosince
2004 2003
(tis. K&) (tis. KC)
Ostatni rezervy
VSeobecna rezerva na Uvéry (poznamka 5) 0 55 202
Rezerva na Urokové zvyhodnéni 930 709 827 038
Ostatni rezervy danové neuznatelné 228 000 0
1158 709 882 240
Opravné polozky
Klasifikované Gvéry a ostatni pohledavky za klienty
(poznédmka 5) 230 890 150 319
Ostatni aktiva (poznamka 9) 4 806 3 809
235 696 154 128

Ostatni rezervy dafiové neuznatelné predstavuji rezervu vytvofenou na Uhradu pokuty od Ufadu na
ochranu hospodarské soutéze.
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Dne 2. dubna 2004 Ufad pro hospodéiskou souté? (dale jen “Ufad") zahdjil spravni Fizeni proti
stavebnim spofitelnam pﬂsobicjm na ¢eském trhu za porusovani hospodarské soutéze na trhu stavebniho
sporeni. Dne 24. srpna 2004 Urad vydal rozhodnuti, kterym se Spofitelné uklada zaplatit pokutu ve vysi
228 milién{ K¢ a ze kterého vyplyvaji nasledujici napravna opatfeni:

o zrudeni poplatkd za Urokové zvyhodn&ni do 30 dnd od data nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti;

* snizeni vy$e poplatkl za vedeni Gétl stavebniho sporeni na Urovef predchdzejici datu 1. dubna
1999 a to ve |hiit& do 30 dnl od pravni moci tohoto rozhodnuti;

»  oficialni prohlageni Spofitelny potvrzujici spinéni ndpravnych opatieni a to ve |h{té do 30 dnl od
jejich spInéni, avéak nejpozdéji do 60 dnt od nabyti prédvni moci tohoto rozhodnuti.

Spofitelna s rozhodnutim Uradu nesouhlasi a podala proti nému dne 10. zafi 2004 rozklad. Do data
Ucetni zdvérky k 31. prosinci 2004 Ufad nevydal pravomocné rozhodnuti o rozkladu. Spofitelna se
domniva, ze je pravdépodobné, ze Urad zamitne rozklad podany Spofitelnou, a k 31. prosinci 2004
Sporitelna vytvorila rezervu na pokutu ve vy&i 228 miliénd K& Rezerva nebyla k 31. prosinci 2004
diskontovana, ,nebot' se predpokladd, Ze rozhodnuti o rozkladu bude provedeno Ufadem do konce roku
2005. Pokud Ufad zamitne rozklad podany Spofitelnou, Spofitelna poda Zalobu ke Krajskému soudu
v Brné. Budouci naklady za zastupovani v soudnim fizeni odhaduje Spofitelna k 31. prosinci 2004 na 1,6
milionu K¢. Tyto naklady nekryji pripadné pokracujici soudni fizeni pred NejvysSim spravnim soudem po
podani kasacni stiznosti proti rozhodnuti Krajského soudu v Brné.

Poplatky za Urokové zvyhodnéni byly zruseny Sporitelnou jiz za rok 2004. Poplatky za Grokové
zvyhodnéni za rok 2003 byly 87 miliénd Ké&.

K 31. prosinci 2004 byl poplatek za vedeni Gctu 290 K¢ (k 30. bfeznu 1999: 100 K¢).

ZMENU STAVU REZERV LZE ANALYZOVAT TAKTO:

VSeobecna Rezerva na Ostatni Celkem
rezerva na Urokové rezervy (tis. KC)
aveéry zvyhodnéni (tis. K¢)
(tis. K&) (tis. K&)
K 1. lednu 2003 122 831 704 490 11 997 839 318
Tvorba 0 454 637 0 454 637
Pouziti - 19 - 332 089 0 - 332108
Rozpusténi - 67 610 0 - 11 997 - 79 607
K 31. prosinci 2003 55 202 827 038 0 882 240
Tvorba 0 505 181 228 000 733 181
Pouziti 0 - 401 510 0 - 401 510
Rozpusténi - 55 202 0 0 - 55202
K 31. prosinci 2004 0 930 709 228000 1158 709
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ZMENU STAVU OPRAVNYCH POLOZEK LZE ANALYZOVAT TAKTO:

Sledované a ohrozené Ostatni aktiva Celkem
Gvéry klientim (tis. K&) (tis. K&)
(tis. K&)

K 1. lednu 2003 111 129 1481 112 610
Tvorba 39 679 2 437 42 116
Pouziti - 489 - 61 - 550
Rozpusténi 0 - 48 -48
K 31. prosinci 2003 150 319 3 809 154 128
Tvorba 138 578 1487 140 065
Pouziti -2186 - 56 -2242
Rozpusténi - 55 821 - 434 - 56 255
K 31. prosinci 2004 230 890 4 806 235 696

Od 1. ledna 2004 Spofitelna upravila systém pouzZivany na vypocet opravnych polozek. Tvorbu a
rozpusténi opravnych polozek je mozno v roce 2004 pfimo pfiradit na jednotlivé pohledavky. V roce 2003
byla tvorba a rozpusténi opravnych poloZzek provadéna na portfolio pfistupu. Tvorba a rozpusténi
opravnych polozek za rok 2003 je vykazana jako Cista tvorba.

ODPISY A VYNOSY Z DRIVE ODEPSANYCH CASTEK

2004 2003

Odepsané Vynosy z dfive Odepsané Vynosy z dfive

Castky odepsanych Castky odepsanych

(tis. K&) Castek (tis. K&) Castek

(tis. K¢) (tis. KC)

Klienti 3292 37 659 0
Obchodni zastupci 33 7 65 1
Ostatni pohledavky 45 0 23 0
3370 44 747 1

Nedobytné pohledavky jsou odepisovany proti pfisluSnym opravnym polozkam.

11. ZAVAZKY VUCI BANKAM

31. prosince 2004 31. prosince 2003

(tis. K¢) (tis. KC)

Zavazky viici ostatnim bankam o 20 000
PFijaté Gavéry v ramci repo obchodi

IVNG Bank 841 273 0

CSOB, a.s. 191 178 0

1032 451 0

Celkem zavazky viadéi bankam 1032451 20 000

Zavazky vidéi spFiznénym stranam

K 31. prosinci 2004 prijala Spofitelna v rémci repo obchodl Gvér od CSOB, a.s. s jistinou ve vysi 191
milionG K&, troceny 2,2 % p.a. (k 31. prosinci 2003: 20 miliéonG K&, troceny 1,9 % p.a.).
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12. ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

ZAVAZKY VUCI KLIENTUM LZE CLENIT NASLEDUJICIiM ZPUSOBEM:

31. prosince 31. prosince

2004 2003
] (tis. K&) (tis. K&)
Usporné vklady splatné na poZadani 190 645 215 194
Usporné vklady se splatnosti 81 301 152 72 217 335
Usporné vklady s vypovédni Ihiitou 20 618 637 10 523 503
Zavazky z nevyplacenych Castek z vypovézenych
vkladovych G&th klientl 1421 247 1778 563
Z&vazky z dosud nepfifazenych plateb klientd 28 489 1124 876

103560 170 85 859 471

Vklady od spfiznénych stran

31. prosince 2004 31. prosince 2003

§ (tis. K&) (tis. K&)
Clenové predstavenstva 747 686
Clenové dozor¢i rady 140 179
Vedouci zaméstnanci 5714 4 845
6 601 5710

Spofitelna pfijima pouze vklady od ¢lenl predstavenstva, dozordi rady a od vedoucich zaméstnancl
Sporitelny s ¢eskym obcanstvim. Jde o vklady stavebniho sporeni, které byly pfijaty za stejnych
podminek a Urokovych sazeb, které plati pro ostatni klienty Spofitelny.

13. OSTATNI PASIVA

31. prosince 2004 | 31. prosince 2003

(tis. K&) (tis. K&)

Dohadné ucty pasivni 88 067 341 145
Odlozeny danovy zavazek (poznamka 22) 58 667 77 679
Ostatni pasiva 522 700 683 583
669 434 1102 407

Dohadné Uéty pasivni zahrnuji v roce 2004 dohadnou poloZku na provize externim spolupracovnikim
za uzavreni smluv z titulu smluv uzavifenych v roce 2004, jejichz souvisejici klientské Ucty byly zfizeny az
v roce 2005, ve vydi 7 miliénd K& (k 31. prosinci 2003: 223 miliény K&) a dohadnou polozku na provize
externim spolupracovniklim za uzavFeni smluv z titulu smluv uzavfenych a zaevidovanych v roce 2004 a
zaplacenych v roce 2005 ve vy&i 31 miliénd K& (k 31. prosinci 2003: 0 K&).

Ostatni pasiva zahrnuji zavazek z dané z pFijmu a zavazky vici externim spolupracovnikdm za uzavieni
smluv. Zavazek z dané z prijmu ¢inil k 31. prosinci 2004 122 miliénd K& (k 31. prosinci 2003: pohledavka
z dané z pFijmu ve vysi 204 milidny K& (pozndmka 9)) a zavazky viéi externim spolupracovnikdm &inily
177 miliénl K& (k 31. prosinci 2003: 392 milién{ K¢).

K 31. prosinci 2004 a 2003 neméla Spofitelna zadné zavazky po splatnosti z pojistného na socialni

zabezpeleni a prispévkl na statni politiku zaméstnanosti, z&dné zavazky po splatnosti z vefejného
zdravotniho pojisténi a zadné evidované danové nedoplatky.
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14. VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU

ZAKLADNI KAPITAL

ZAKLADNI KAPITAL K 31. PROSINCI 2004 A 2003 BYL TVOREN NASLEDUJIci EMISI AKCIi:

ISIN Datum emise Datum Nominalni hodnota Pocet Nominalni
registrace akcie akcii hodnota
(KE) (ks) (tis. KC)

7. prosince 7. prosince
770990001750 1999 1999 75 000 000 20 1 500 000

Akcionari

Jméno a sidlo Podil
y y (%)
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Praha (CSOB, a.s.) 55,00
Bausparkasse Schwabisch Hall AG, Schwébisch Hall, SRN (BSH) 45,00
100,00

V SOULADU S PLATNYMI STANOVAMI SPORITELNY:

e Valnd hromada je usnasenischopna, jsou-li na ni pfitomni akcionafi, ktefi vlastni
s jmenovitou hodnotou predstavujici alespon 80 % zakladniho kapitalu Sporitelny.
e Pro prijeti rozhodnuti, které patfi do oblasti rozhodovani valné hromady, je nutny souhlas

alespon 80 % hlasd véech pritomnych akcionard.
Akcie Spofitelny nejsou obchodovany na vefejnych trzich.

ROZDELENI ZISKU

akcie

CISTY ZISK ZA ROK 2003 BYL ROZDELEN A ZISK ZA ROK 2004 JE NAVRZEN K ROZDELENi

TAKTO:

2004 2003

(tis. K¢) (tis. KC)

PFidél do socidlniho fondu 12 500 13 200
Tantiémy ¢lenlim pFedstavenstva 15 935 15 070
Tantiémy ¢lendm dozoréi rady 600 500
Dividendy 187 500 750 000
Pfevod do/z nerozdéleného zisku 167 278 - 396 751

Cisty zisk

383 813 382 019

15. EVENTUALITY A PRISLIBY

Sporitelna neposkytla k 31. prosinci 2004 a 2003 74dné zaruky bankam ani klientlm.

31. prosince 2004

Pfijaté zaruky a zastavy

- od bank ve skupiné

- od klientd

Celkem pFijaté zaruky a zastavy

Uvérové prisliby klientém

(tis. K&)

0
24 792 041

24 792 041

6 360 799

31. prosince 2003
(tis. K&)

25 000
18 580 610

18 605 610

4 963 636
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K 31. prosinci 2004 ma Spofitelna podminénd aktiva vyplyvajici z odvolani Spofitelny proti rozhodnuti
Ufadu pro hospodarskou soutéz (poznamka 10).

16. VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2004 2003

(tis. K<) (tis. K&)

Uroky z me2|bankovn|ch transakci 259 346 442 009
Uroky z avérl poskytnutych klientdm 1 835 227 1270720
l,Jroky z dluhopis nakoupenych v primarni emisi 659 244 384 646
Uroky z dluhopist 1476 392 1 386 761

4 230 209 3484 136

V roce 2004 bylo do vynos( zahrnuto 57,4 milioni K& GrokG z klasifikovanych avérd (2003: 38,8
miliénG Ke).

K 31. prosinci 2004 byly do vynost zahrnuty Groky z prodleni ve vys$i 3,6 milioni K& (k 31. prosinci
2003: 0,7 miliénu K&).

Neuplatnéné Groky z prodleni u klasifikovanych pohledavek ¢inily v roce 2003 celkem 9 miliénd K¢,
z toho 4 milidny K& u Gvérovych Gctd a 5 miliénd K& u mezitivérovych uctd. Spofitelna v roce 2004
nesledovala neuplatnéné uroky z prodleni u klasifikovanych pohleddvek z divodu jejich malé cetnosti
(poznamka 2 (j)).

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

2004 2003
(tis. K<) (tis. K&)
Uroky z terminovych vklad@ u CSOB, a.s. (poznédmka 4) 206 3 663
Uroky z hypoteénich zastavnich listl Ceskomoravské
hypotecm banky, a.s. (poznamka 4) 59 762 37 630
Uroky z cennych papirti Ceskomoravské hypoteéni banky,
a.s. (pozndmka 6) 51 213 120 796

111 181 162 089

17. NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

2004 2003
] (tis. K¢&) (tis. K&)
Uroky z mezibankovnich transakci 11 857 13 454
Uroky z vkladt klientl 2 967 265 2 475 570

2979 122 2489 024

Transakce se spFiznénymi stranami

V roce 2004 zahrnuji Groky z mezibankovnich transakci Groky z Gvérl prijatych od CSOB, a.s. ve vysi
0,8 miliénu K& (2003: 9 miliént K& (poznédmka 11)).
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18. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

2004 2003

(tis. K&) (tis. K&)

Vynosy z poplatkd za uzavfeni smluv 660 947 1616 398
Vynosy z poplatkl za vedeni Gétu 768 437 682 427
Vynosy z ostatnich poplatk{ 192 098 119 804
1621482 2418629

N&kladové poplatky a provize jsou tvoreny zejména provizemi externim spolupracovnikdim.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

2004 2003
y (tis. K¢&) (tis. KC)
Provize placené CSOB, a.s. 16 035 33 390
Poplatky za zprostfedkovani nakupu cennych papirt placené
CSOB, a.s. . 796 499
Poplatky placené CSOB, a.s. 3420 4 750
20 251 38 639
19. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
2004 2003
(tis. K¢) (tis. KC)
Nerealizované ¢isté zisky z cennych papirl k prodeji 35351 0
Realizované listé ztraty/zisky z cennych papirQ - 64 996 297
Cisté ztraty/zisky z devizovych transakci - 951 339
- 30 596 636
20. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY
2004 2003
(tis. K¢) (tis. KC)
Zisky z prodeje spolecnosti s podstatnym vlivem (poznamka
7) 22 145 0
Vynosy z pronajmu 666 590
Ostatni provozni vynosy 6 755 3718
29 566 4 308
21. SPRAVNI NAKLADY
2004 2003
(tis. K¢&) (tis. K&)
Najemné a leasing 9 083 8 000
Néklady na zaméstnance 378 778 356 772
Naklady na audit, pravni a danové poradenstvi 2 837 2 648
Ostatni spravni naklady 397 131 450 878
787 829 818 298

Ostatni spravni naklady jsou tvoreny zejména naklady na
nakupovanymi vykony.

reklamu, outsorcing a ostatnimi
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TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

2004 2003
§ 5 (tis. K&) (tis. K&)

Spravni naklady placené CSOB, a.s., CSOB Pojistovné, a.s.

a BSH (najemné, udrzba softwaru, postovné, pojistné,
poplatek za poskytnuti licence k ochrannym znamkam, atd.) 12 144 37 285
Naklady na zaméstnance Ize analyzovat nasledujicim zpsobem:

2004 2003
(tis. K¢&) (tis. K&)
Mzdy a odmény ¢élendim predstavenstva 18 008 19 381
Mzdy a odmé&ny ostatnim ¢lentim vedeni 17 371 17 716
Mzdy a odmény ¢lenlim dozordi rady 3813 3 545
Ostatni mzdy a odmény 242 930 226 932
Socialni naklady a zdravotni pojisténi 96 656 89 198

378 778 356 772

Clenové predstavenstva plsobi zaroveri jako Fidici organ Spofitelny a uvedené mzdy a odmény zahrnuji
obé tyto funkce. Tantiemy ¢lend predstavenstva a dozoréi rady jsou vykazény v pozndmce 14.

STATISTIKA ZAMESTNANCU

2004 2003
Priimérny pocet zamé&stnanci 594 574
Pocet &lend predstavenstva 4 4
Pocet ¢lend dozoréi rady 6 6
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22. DAN Z PRIIMU

2004 2003
(tis. K¢&) (tis. K&)
Zisk pied zdanénim 504 176 485 830
Trvalé rozdily mezi ziskem a danovym zakladem se
skladaji z:
Vynosy nepodléhajici zdanéni - 722 385 - 624 255
Danové neuznatelné naklady 737 727 505 688
v tom: ostatni rezervy (pozndmka 10) 228 000 0

15342 -118567

Danovy zaklad 519 518 367 263
Daii z piijmé ve vys$i 28 % (2003: 31 %) - 145465 - 113 852
Docasné rozdily, které budou realizovany pfi jiné dariové

sazbé 25102 10 041
Dan z pFijmG - 120 363 - 103 811
Dan z pfijma tvofi:

OdloZeny danovy kredit /naklad 15 156 - 49 476
Splatny danovy naklad - 135519 - 54 335

-120363 -103 811

OdloZeny danovy zavazek tvori:

Zrychlené dariové odpisy - 58 667 - 77 679
- 58 667 -77 679

Odlozenou danovou pohledavku tvori:

Opravné polozky k Gvérdim 0 21182

Jiné opravné polozky 1183 1017

Rezerva na Urokové zvyhodnéni 232 087 214 927

233 270 237 126

Interpretace ceskych dafovych zadkonl se stale vyvijeji. V nékterych piipadech existuje nejistota
ohledné interpretace a pfistupu pfisludnych finan¢nich Gradl. V disledku toho musi Sporitelna
v nékterych pfipadech sama interpretovat dafovou legislativu. Vliv této nejistoty se neda spolehlivé
vycislit.
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23. FINANCNI RIZIKA

Sporitelna zaujima v oblasti Fizeni rizik konzervativni pristup. V rdmci své Cinnosti identifikuje, méri,
sleduje a adoptuje opatfeni vedouci k omezeni postupovanych rizik. Hlavni druhy financnich rizik, jimz je
vénovana maximalni pozornost jsou nasledujici:

e trzni riziko;

e Uvérové riziko;
e riziko likvidity;
e operacni riziko.

Proces fizeni rizik probihd v souladu s regulatornimi poZadavky. Specializovany Utvar Rizeni rizik
zabyvajici se Fizenim vy&e jmenovanych rizik je striktné organizaéné oddélen od obchodnich Gtvarll az do
urovné vrchniho Feditele, ktery je ¢lenem predstavenstva. Tato struktura umoziiuje v piné vysi uplatnit
funk¢ni vnitfni Fidici a kontrolni systém Spofitelny. Mezi hlavni Ukoly Utvaru Rizeni rizik patfi zejména
tvorba strategii fizeni podstupovanych rizik, jejiz hlavni body jsou:

e tvorba metodik Fizeni podstupovanych rizik;

e stanoveni akceptovatelné miry podstupovanych rizik;

¢ definice limitniho systému vedouciho k omezeni podstupovanych rizik;

e zavedeni informacniho systému (pravidelny reporting o rizikovych pozicich Spofitelny).

Strategie fizeni jednotlivych skupin financnich rizik jsou kazdoroCné prehodnocovany z hlediska
soucasnych trendl na trhu a funkénosti a podléhaji schvaleni predstavenstvem, které je na pravidelné
mésic¢ni bazi informovano o rizikovych pozicich Spofitelny.

PFi Fizeni jednotlivych rizik Spofitelna Uzce spolupracuje s obéma akcionafi. Ve spolupraci s nimi
z r v v v v . . o ) v v v v
probiha soubézné nékolik projektu, které jsou zamereny predevsim na:

* vyvoj metody internich ratingll a skérovaciho systému Sporitelny s ohledem na pozadavky
Baselu II;

»  spInéni pozadavk{ pro aplikaci pokrocilych metod v oblasti fizeni operaéniho rizika s ohledem na
pozadavky Baselu II.

a) Strategie uzivani financnich nastroji

Aktivity Spofitelny jsou vymezeny zadkonem o stavebnim sporeni a spodivaji zejména v pFijimani vkladd
Gcastnikl stavebniho spoteni a poskytovani Uvérd, které jsou po celou dobu splatnosti Uroceny smluvné
sjednanou fixni Urokovou sazbou.

Volné prostiedky predstavujici rozdil mezi vklady Gcastnikl stavebniho spofeni a poskytnutymi Gvéry
jsou investovany do vysoce kvalitnich skupin aktiv, které jsou vymezeny zdkonem o stavebnim sporeni
(pokladni¢ni poukazky, hypotecni zastavni listy, statni a bankovni dluhopisy). Tato aktiva jsou
nakupovana predevsSim s Umyslem a schopnosti drZzet je do splatnosti. Spofitelna s témito finan¢nimi
nastroji na trzich dale neobchoduje a nevyuziva kratkodobych vykyv{ cen na trzich.

Kazda dosud nepouzivana skupina finanénich nastrojl prochazi pfisnym procesem schvalovéni novych
produktd, kdy jsou dand aktiva, resp. pasiva nejprve hodnocena ze vdech podstatnych hledisek
ovliviujicich hospodareni Spofitelny. Pfedstavenstvo Sporitelny schvaluje limitni systém omezujici vysi
angazovanosti vi¢i jednotlivym protistrandm v ¢lenéni podle jednotlivych finanénich nastrojt.

b) Uvérové riziko

Spofitelna fidi Uv&rové riziko obchodl na penéZnich a kapitdlovych trzich pomoci internich limitd
Gvérové angazovanosti na jednotlivé protistrany v ¢lenéni podle jednotlivych finanénich ndstrojd, resp.
typl obchodl na konsolidované bézi v rdmci skupiny KBC. Soustava internich limitd je pravideln& v rdmci
strategie Fizeni Uvérového rizika pfehodnocovana z hlediska aktualnosti a funkcénosti a je navrzena tak,
aby bylo zabezpedeno dodrzovani viech regulatornich limitG.

Hodnoceni rizikovosti jednotlivych protistran probiha zejména na zakladé ratingu ratingovych agentur a
interniho ratingu zpracovavaného v ramci skupiny KBC.
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V pfipadé aktivnich obchodl retailového typu fidi Spofitelna Gvérové riziko prostfednictvim
strukturované nabidky, kdy pro jednotlivé segmenty klientd stanovuje rdzné podminky pro poskytnuti
uvéru a zajisténi jeho navratnosti. Zadatelé o Uvér jsou zafazeni do jednotlivych rizikovych skupin na
zakladé vyse ,hodnoticiho Ccisla®, které ohodnocuje spofici moralku Uclastnika stavebniho sporeni.
Rizikova skupina stanovuje konkrétni pozadavky na klienta a podminky Uvéru. Validita nastaveného
systému je rocné analyzovana a prezkoumavana.

Zadatel musi prokazat dostate¢nou bonitu tak, aby byla provéfena jeho schopnost pokryt vechny
zavazky svymi pFijmy.

Zadatel musi poskytnout Spofitelné zaji$téni, které Spofitelna realizuje v ptipadé neschopnosti klienta
splacet svij zavazek. Zajistovaci prostiedek se li&i podle typu produktu, vySe Gvéru a rizikové skupiny.
Sporitelna vyuziva nasledujici typy zajisténi: rucitel, nemovitost, vklad u Spofitelny, popf. jiné banky,
bankovni zaruka.

V roce 2004 zacala Sporitelna vyuzivat informaci z Bankovniho registru klientskych informaci pro
posuzovani bonity retailovych dluznikd.

PFi klasifikaci pohledavek neni pfihlizeno k vysi a kvalité zajisténi Uvéru. Zatfidéni pohledavek
do jednotlivych klasifikacnich stupfiGi je provadéno v souladu s opatfenim CNB & 9 ze dne 6. listopadu
2002. Sporitelna tridi pohledavky na pohledavky standardni a pohledavky klasifikované (sledované,
nestandardni, pochybné a ztratové). Tridéni pohledavek do uvedenych skupin probiha na zakladé poctu
dluznych splatek. V pfipadé, ze Spofitelna ma za jednim klientem vice pohleddvek, zafazuje vSechny
pohleddvky do stejné klasifikacni skupiny podle nejhlife hodnocené pohleddvky. Spofitelna
nepouziva interni hodnoceni pohledavek.

Sporitelna vytvaii ke klasifikovanym pohledavkam z poskytnutych Gvérd opravné polozky. PFi tvorbé
opravnych polozek banka neuplatfiuje portfoliovy pfistup, opravné polozky jsou tvoreny k jednotlivym
pohledavkam. Pro Ucely vypoctu opravnych polozek je jako odecitatelna polozka plné akceptovan vklad
na souvisejicim vkladovém uctu Spofitelny.

V procesu vymahani pohledavek existuji tfi faze. Faze automatizovaného vymahani, faze individualniho
vymahani a faze soudniho vymahani. V jakékoliv fazi vymahani pohledavek lze provést restrukturalizaci
uvéru. K odpisu pohledavky se pristoupi, pokud Spofitelna na zakladé posouzeni dojde k zavéru, ze se
pohledavka stala nedobytnou, zejména s ohledem na finan¢ni a ekonomickou situaci dluznika, a nelze
tedy predpokladat, Ze soudni vymahani pohledavky bude Uspésné, a tudiz znehodnoceni je trvalé.

Oddéleni rizeni rizik pravidelné sleduje vyvoj Uvérového portfolia jak z hlediska vyvoje jeho struktury,
tak z hlediska vyvoje jeho rizika. V rémci tohoto sledovani Spofitelna vytvari specialni analyzy (dle
produktd, mista bydlisté dluznika, velikosti Gvéru atd.) a zavéry predklada predstavenstvu.

CLENENI PODLE ZEMEPISNYCH SUBJEKTU

K 31. prosinci 2004 drzi Spofitelna dluhopisy Evropské investi¢ni banky denominované v ceskych
korunach ve vysi 4 496 miliént K& (k 31. prosinci 2003: 7 054 miliént K&) (pozndmka 4). Ostatni aktiva
a pasiva Spofitelny k 31. prosinci 2004 a 2003 jsou vUci tuzemskym subjekttm.

c) Urokové riziko

Vzhledem k povaze produktu stavebniho spofeni vyuzivd Spofitelna pro Ffizeni Urokového rizika
dvé metodiky zaloZzené na dynamické GAP analyze. Jedna se o:

e metodiku NIIS, kterd Fedi dopad potencidlnich zmén UGrokovych sazeb finanénich trhd na
ocCekavané urokové vynosy Spofitelny;

¢ metodiku BPV, ktera resi dopad potenciadlnich zmén Urokovych sazeb penéznich a kapitalovych
trhl na redlnou hodnotu aktiv a pasiv Spofitelny.

Cilem v oblasti Urokového rizika je jeho minimalizace v dlouhodobém horizontu pomoci optimalizace
délky splatnosti volnych prostfedkd pfi souc¢asném respektovani dlouhodobych likvidnich potieb
Sporitelny. Tomuto cili je pIné podfizena investi¢ni strategie. Optimalni investi¢ni strategii doporucuje
Komise pro Fizeni pohleddvek a zdvazk( ALCO vybor pFedstavenstvu Spofitelny, ktery se pravidelné
zabyva fizenim struktury bankovnich aktiv a pasiv.

Vyse podstupovaného uUrokového rizika je pravidelné v mésicni periodé kvantifikovana a porovnavana
’ . . . . .0 . v v v v r . v ’ o
se stanovenymi limity. Soustava limitu je kazdorocné prehodnocovana z hlediska soucasnych trendu na
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trhu a funké&nosti. Vy$e vybranych limitd je pravideln& stanovovéna na zakladé konsolidace Fizeni trznich
rizik se skupinou KBC.

Spofritelna provadi pravidelné na cCtvrtletni bazi stresové testovani podstupovaného Urokového rizika
pomoci simulovaného poklesu trznich Grokovych sazeb o 2 %.

Sporitelna nevyuziva financni derivaty pfi Fizeni trznich rizik.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Sporitelny viéi Urokovému riziku. Tabulka obsahuje Grodena aktiva
a pasiva Spofitelny v Ucetnich hodnotach, usporddana podle blizéiho z termin{ precenéni nebo splatnosti:

31. PROSINCE 2004

Aktiva Do 3 mésicll 3 - 12 mésicl 1-5let  Vice nez Nelro¢eno Celkem

(tis. K¢&) 5 let

Pokladni hotovost a

vklady u centralnich

bank 264 088 0 0 0 403 264 491

Statni bezkupdénové

dluhopisy a ostatni

cenné papiry

prijimané centralni

bankou

k refinancovani 3166 128 3681619 27461097 5764 149 0 40072993

Pohledavky za

bankami 5 500 375 1 585 251 9206 519 1603 395 0 17 895 540

Pohledavky za

klienty 2912 480 3727 296 23480 066 15998 779 183 46 118 804

Dluhové cenné

papiry 82 464 813378 3564977 249 710 0 4710529

Ostatni aktiva 0 0 0 0 1 481 000 1 481 000
11925535 9807544 63712 65923 616 033 1481586110 543 357

Pasiva

Zévazky vGci

bankam 1 032 451 0 0 0 0 1 032 451

Z&vazky vadi

klientdm 8422751 16686366 70892992 6 136813 1421248 103 560 170

Rezervy 0 0 0 0 1158 709 1158 709

Ostatni pasiva a

vlastni kapital 0 0 0 0 4 792 027 4 792 027

9 455 202 16 686 366 70892992 6 136 813 7 371 984110 543 357
Cista vyse aktiv /
pasiv (-) 2470333 -6878822 -7 18033317 479 220 -5 890 398 0
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31. PROSINCE 2003

Aktiva Do 3 mésici3 - 12 mésicl 1-5let Vice nez Nelro¢eno Celkem
(tis. K&) 5 let

Pokladni hotovost a

vklady u centralnich

bank 134 203 0 0 0 355 134 558
Statni bezkupdnové

dluhopisy a ostatni

cenné papiry

prijimané centralni

bankou

k refinancovani 3377106 4507547 20152601 5 888481 0 33925735

Pohledavky za

bankami 4445745 1268 099 8 803983 2839976 0 17 357803

Pohledavky za klienty 1579004 6444597 23545287 2381003 769 33 950 660

Dluhové cenné papiry 643 016 874 025 2008 753 1173 259 0 4 699 053

Ostatni aktiva 0 0 0 0 2309138 2309138
10179 074 13 094 268 5451062412 282719 2 310 262 92 376 947

Pasiva

Zévazky vici bankam 20 000 0 0 0 0 20 000

Zavazky vUdi klientdm 6 246 299 19 307 082 56 083 271 2 444 256 1778 563 85 859471

Rezervy 0 0 0 0 882 240 882 240

Ostatni pasiva a

vlastni kapital 0 0 0 0 5615236 5615236

6 266 299 19 307 082 56 083 271 2444 256 8 276 039 92 376 947

Cista vyse aktiv /
pasiv (-) 3912775 -6 212814 -1572647 9838463 -5965 777 0

d) Ménové riziko

Sporitelna neni vystavena ménovému riziku. VSechna aktiva a pasiva, kromé nevyznamnych c¢astek
valut v pokladné, jsou vykazany v Ceskych korunach.

e) Riziko likvidity

Spofritelna Fidi riziko likvidity pomoci ocekavaného a alternativniho scénare budouciho vyvoje penéznich
prijmd a vydajd. Prognéza penéZnich tokl je sestavovéna pravideln& v &lenéni podle skuteéné nebo
odhadované zbytkové splatnosti vzhledem k povaze jednotlivych aktiv a pasiv.

Je stanoven systém limitd zabezpecujici potiebny objem splatnych prostfedkd v jednotlivych &asovych
pasmech, a to i pro pfipad potfeby financovani alternativniho scénare. Schvéleny systém limitd je
respektovan pfi sestavovani dlouhodobé investicni strategie Spofitelny a je pravidelné prehodnocovan v
souladu se soucasnymi trendy na trhu a funkcnosti.

Sporitelna pravidelné provadi zpétné testovani zakladniho a alternativniho scénare se skutecné
realizovanymi penéznimi toky.

Nasledujici tabulka cleni aktiva a zavazky Spofitelny podle pfislusnych pasem splatnosti na zakladé
zbytkové doby splatnosti k datu Ucetni zavérky.

V piipadé zévazkd va&i klientdm se jednd o ocekdvanou zbytkovou splatnost, kterd je uréena na
zakladé historické zkuSenosti Spofitelny s chovanim klientl. Klientska depozita maji 3 mési¢ni vypovédni
IhGitu. Klienti nemaji moznost vypovédét depozita, kterd slouzi jako zajisténi preklenovacich Gvérd. K 31.
prosinci 2004 ¢&inil celkovy objem vkladl pouZitych na zajisténi preklenovacich Gvérl po odecteni
pfipsanych zaloh statni podpory 5265 milidnd K& (k 31. prosinci 2003: 4 143 milidény K&). Spotitelna
v soucasné dobé& upravuje systém generujici data skuteéné zbytkové splatnosti u zavazkd vici klientdm
tak, aby mohla vykazovat zavazky vi¢i klientim podle smluvni zbytkové splatnosti.
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31. PROSINCE 2004

Aktiva Do 3 mésicl 3-12 1-5let Vice nez Nespeci- Celkem

(tis. K&) mésicd 5 let fikovano

Pokladni hotovost a

vklady

u centralnich bank 403 0 0 0 264 088 264 491

Statni bezkupdénové

dluhopisy a ostatni

cenné papiry

prijimané centralni

bankou

k refinancovani 3166128 3681619 27461097 5764 149 0 40 072 993

Pohledavky za

bankami 5500375 1585251 9 206 519 1603 395 0 17 895 540

Pohledavky za

klienty 2912610 3727349 23480066 15998 779 0 46 118 804

Dluhové cenné

papiry 82 464 813 378 3 564 977 249 710 0 4 710 529

Ostatni aktiva 164 048 3 600 188 0 1313 164 1 481 000
11826028 9811197 6371284723616 033 1577 252 110 543 357

Pasiva

Zavazky vGci

bankam 1 032 451 0 0 0 0 1 032 451

Zavazky vUdi

klientdm 9843998 16686366 70892992 6 136814 0 103 560 170

Rezervy 0 0 0 0 1158 709 1158 709

Ostatni pasiva a

vlastni kapital 466 496 21 223 123121 0 4 181 187 4 792 027
11 342945 16 707 589 71016 113 6136814 5 339 896 110 543 357

Cista vyse aktiv /

pasiv (-) 483 083 -6 896 392 -7 303 26617 479 219 -3 762 644 0
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31. PROSINCE 2003

Aktiva Do 3 mésicl 3-12 1-5let Vice nez Nespeci- Celkem

(tis. K&) mésicl 5 let fikovano

Pokladni hotovost a

vklady u centralnich

bank 355 0 0 0 134 203 134 558

Statni bezkupdnové

dluhopisy a ostatni

cenné papiry

prijimané centralni

bankou

k refinancovani 3377106 4507547 20152601 5 888481 0 33925735

Pohledavky za

bankami 4 445 745 1 268 099 8803983 2839976 0 17 357 803

Pohledavky za

klienty 1579550 6444820 23545287 2381003 0 33 950 660

Dluhové cenné

papiry 643 016 874 025 2008 753 1173 259 0 4 699 053

Ostatni aktiva 684 735 207 694 0 0 1416 709 2 309 138
10 730 507 13 302 185 54 510 62412 282 719 1550912 92376 947

Pasiva

Zévazky vGci

bankam 20 000 0 0 0 0 20 000

Z&vazky vadi

klientdm 8 024 862 19307082 56083271 2444 256 0 85 859 471

Rezervy 0 0 0 0 882 240 882 240

Ostatni pasiva a

vlastni kapital 676 751 347 979 112 0 4 590 394 5615 236

8 721 613 19 655 061 56 083 383 2 444 256 5472634 92376 947
Cista vyse aktiv /
pasiv (-) 2008894 -6 352876 -1572759 9838463 -3921722 0

f) Operacni riziko

Systém na Fizeni operacniho rizika je nastaven v souladu s pozadavky CNB opatieni ¢. 2 ze 3. Unora
2004 k vnitfnimu Fidicimu a kontrolnimu systému Spofitelny. V oblasti Fizeni operacniho rizika doslo v
prib&hu roku 2004 k prehodnoceni a zdokonaleni systému sb&ru dat. Data slouZi nejen pro Gcely
kvantifikace opera¢nich rizik a sledovani trendd ve vyvoji téchto rizik, ale jsou vyuzivdna také pro
prevenci dalSiho vyskytu téchto rizik. Management Spofitelny je pravidelné informovan o vyvoji
opera¢nich rizik. Pojistny program predstavuje dllezity ndstroj pro snizeni ztrat vzniklych v disledku

operacnich rizik.

44



24. NASLEDNE UDALOSTI

Od data ucetni zavérky do jejiho sestaveni se neodehraly Zadné vyznamné udalosti majici vliv na

cinnost Spofritelny.

Tato Ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Spofitelny k predlozeni valné hromadé a

z povéreni predstavenstva byla podepséna:

Datum sestaveni: 25. Gnora 2005

B a.a'-t:t:...-q,_a,,

Ing. Vladimir Stanura
pfedseda predstavenstva

@ZL L

Walter Béhm
mistopfedseda predstavenstva
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18 ZPRAVA 0 VZTAZiICH MEZI PROPOJENYMI 0SOBAMI

ZPRAVA O,VZTA,ZiCH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI VE SMYSLU § 66A ODST. 9
OBCHODNIHO ZAKONIKU

Zpravu vypracovalo predstavenstvo Ceskomoravské stavebni spofitelny, a.s., v souladu s ustanovenim
§ 66a Obchodniho zdkoniku ¢.513/1991 Sb. v platném znéni.

Propojenymi osobami jsou ve smyslu vyse uvedeného zakona:

e ovladajici osoba: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
e ovladané osoby: osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou.

Spofitelna je, v souladu s § 66a Obchodniho zakoniku, pfimo ovladana Ceskoslovenskou obchodni bankou,
a.s. Konec¢nou materskou spole¢nosti Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. je k 31. prosinci 2004 Almanij
N.V. se sidlem Keizerstraat 8, 2000 Antwerpen, Belgium. Dne 2. bfezna 2005 rozhodly valné hromady
spoleCnosti Almanij N.V. a KBC Bank and Insurance Holding Company N.V. o fuzi téchto spolecnosti. Na
zakladé této fuze se konecnou matefskou spolecnosti Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. stala KBC
Bank and Insurance Holding Company N.V.

Rozhodné obdobi je obdobi od 1. ledna 2004 do 31. prosince 2004.

SMLOUVY UZAVRENE V ROZHODNEM OBDOBI:

S CESKOSLOVENSKOU OBCHODNI BANKOU, A.S.:

Smlouva o bézném uctu

Smlouva (konfirmace) o depozitu

Smilouva (konfirmace) o pfijatém Gveéru

Smlouvy o nakupu, prodeji nebo vypljéeni cennych papirG (statni dluhopisy, pokladni¢ni
poukazky, hypotecni zastavni listy)

Ostatni smlouvy uzavieny mezi stranami
Smlouva o provedeni koncernového Bausparkasse Schwabisch Hall AG
auditu a zachovani ddvérnosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s
Pojistna smlouva CSOB Pojistovna, a.s.,

Clen holdingu CSOB
Smlouva o najmu nebytovych prostor CSOB Pojistovna, a.s.,

Clen holdingu CSOB
Pojistna smlouva CSOB Pojistovna, a.s.,

¢len holdingu CSOB
Kooperativa, pojistovna, a.s.
Smlouva o zajisténi zavodniho stravovani EUREST, spol. s r.o.

CSOB Pojistovna,

Clen holdingu CSOB

Smlouva o zachovani dlivérnosti CSOB Penzijni fond Stabilita, a.s.,
Clen skupiny CSOB

Mandatni smlouva CSOB Penzijni fond Stabilita, a.s.,
Clen skupiny CSOB

Smlouva o zachovani dlivérnosti CSOB Penzijni fond Progres, a.s.,
¢len skupiny CSOB

Mandatni smlouva CSOB Penzijni fond Progres, a.s.,
Clen skupiny CSOB

Smlouva o zachovani divérnosti Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

CSOB Asset Management, a.s.

Clen skupiny CSOB

Smlouva o spolupraci Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
¢len skupiny CSOB

CSOB Asset Management, a.s.
Prohlaseni (vztah ke smlouvé o pfevodu akcii|SEKYRA Group, a.s.

@ smlouvé o vdzaném uctu) Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
4 objednavky na sluzby Call Centra CSOB Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
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