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VYROK NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionailim spolegnosti Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.:

Ovéfili jsme G&etni zévérku spole¢nosti Ceskomoravské stavebn( spofitelna, a.s. (déle jen ,spolecnost™)
k31. prosinci 2007 uvedenou v kapitolach 13 - 17, ke které jsme 13. Unora 2008 vydali vyrok
nésledujiciho znéni:

+OVEFili jsme pfiloZenou Uéetni zévérku spoletnosti Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a.s., sestavenou
k 31. prosinci 2007 za obdobf od 1. ledna 2007 do 31. prosince 2007, tj. rozvahu, vykaz zisku a ztraty,
prehled o zménach vlastniho kapitdlu a pfilohu, vEetn& popisu pouZivanych vyznamnych Geetnich metod.
Udaje o spolegnosti Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této Gcetni
zdvérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Uéetni jednotky za ucetni zdvérku

Za sestaven( Gcetni zavérky v souladu s Géetnimi pFedpisy platnymi v Ceské republice a za v&rné zobrazenf
skute€nosti v ni odpovidd predstavenstvo spoleénosti Ceskomoravskad stavebni spofitelna, a.s. Jeho
odpovédnostf je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim Géetnf zdvérky a vérnym
zobrazenim skuteCnosti v ni tak, aby neobsahovala vyznamné nesprévnosti zplisobené podvodem nebo
chybou, zvolit a uplatiovat vhodné dcetni metody a provadét déetni odhady, které jsou s ohledem
na danou situaci pfimérené.

Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vydat na zdkladé provedeného auditu vyrok k této Géetni zdvérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s t&mito pfedpisy jsme povinni dodriovat etické
normy a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali pfim&Fenou jistotu, Ze Géetnf zavérka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupdl, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o ¢astkdch
a skutetnostech uvedenych v (¢etni zavérce. Vybér auditorskych postupll zdvisi na dsudku auditora,
vietné toho, jak auditor posoudi rizika, Ze Ucetni zavérka obsahuje vyznamné nesprévnosti zplisobené
podvodem nebo chybou. Pfi posuzovén( téchto rizik auditor pFihlédne k vnitinim kontroldm, které jsou
relevantni pro sestaveni Gcetni zavérky a vérné zobrazeni skute€nosti v ni. Cilem posouzeni vnitinich
kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k G¢innosti vnitinich kontrol. Audit
zahrnuje téZ posouzeni vhodnosti pouZitych Gcetnich metod, pfiméfenosti Géetnich odhadl provedenych
vedenim spolecnosti i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Domnivdme se, Ze ziskané dlikazni informace jsou dostateZné a vhodné a jsou pfim&fenym zakladem
pro vyjadfeni vyroku auditora.

Vyrok auditora

Podle naSeho ndzoru Géetni zdvérka ve vech vyznamnych souvislostech vé&rné a poctivé zobrazuje aktiva,
pasiva a finanéni situaci spoletnosti Ceskomoravské stavebni spofitelna, a.s., k31. prosinci 2007
avysledky jejiho hospodafeni za obdobi od 1.ledna 2007 do 31. prosince 2007 v souladu s Géetnimi
predpisy platnymi v Ceské republice.

Ovérili jsme také (cetni zévérku spole¢nosti Ceskomoravskd stavebnf spofitelna, a.s., k 31. prosinci 2006
anase zprava z 16. tinora 2007 obsahovala vyrok bez vyhrad."
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Overili jsme téZ soulad vyroéni zprdvy s vySe uvedenou Ggetni zdvérkou. Za spravnost vyroénf zprévy je
zodpovédné vedeni spole¢nosti. Nadim dkolem je vydat na zékladé provedeného ovéfeni stanovisko
o souladu vyrocni zpravy s Ucetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
doloZkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZadujf, aby auditor naplanoval a proved|
ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyrofni zprévé, které popisuji
skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v G€etni zévérce, jsou ve viech vyznamnych souvislostech
v souladu s piisluinou dcetnil zdvérkou. Utetnf informace obsaZené ve vyroéni zpravé v kapitoldch 1 - 6
a9 - 11 jsme sesouhlasili s informacemi uvedenymi v G¢etn( zdvérce k 31. prosinci 2007. Jiné nez Gcetni
informace ziskané z Gcetni zavérky a z G€etnich knih spoleénosti jsme neovéfovali. Jsme presvédéeni,
Ze provedené ovérenf poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjddieni vyroku auditora.

Podle naSeho nazoru jsou UGcetni informace uvedené ve vyroéni zpréavé ve v3ech vyznamnych
souvislostech v souladu s vySe uvedenou Géetni zavérkou.

Provéfili jsme déle vécnou spravnost ddajl uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spoleénosti Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., k 31. prosinci 2007 uvedené ve vyroéni zpravé
v kapitole 18. Za sestaven( této zprdvy o vztazich je zodpovédné veden( spole¢nosti Ceskomoravskd
stavebn( spofitelna, a.s. Na3fm Gkolem je vydat na zdkladé provedené provérky stanovisko k této zprévé
o vztazich.

Provérku jsme provedli vsouladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy vztahujicimi se k provérce
a souvisejicimi aplikacnimi doloZkami Komory auditor(i Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduji, abychom
planovali a provedli provérku scilem ziskat stfedni miru jistoty, Zezprdva o vztazich neobsahuje
vyznamneé nespravnosti. Provérka je omezena predeviim na dotazovani pracovnikli spole¢nosti
a na analytické postupy a vybérovym zpiisobem provedené provéfeni vécné spravnosti ddajd. Proto
provérka poskytuje niz3i stupen jistoty neZ audit. Audit zprdvy o vztazich jsme neprovadéli, a proto
nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zdkladé nasi provérky jsme nezjistili Zadné vyznamné vécné nespravnosti Gdaji uvedenych ve zpravé
ovztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a.s.,
k 31. prosinci 2007.
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ROZVAHA K 31. PROSINCI 2007

Aktiva:

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni
cenné papiry pfijimané centralni bankou
k refinancovani
v tom: a) vydané vladnimi institucemi
Pohledavky za bankami
v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni pohledavky
Pohledavky za klienty

b) ostatni pohledavky
Dluhové cenné papiry
v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) vydané ostatnimi osobami
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
z toho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost
Ostatni aktiva
Naklady a pfijmy pfistich obdobi

Aktiva celkem

Pasiva:

Zavazky vici bankam
Zavazky vici klientdim
V tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky
Ostatni pasiva
Vynosy a vydaje pfistich obdobi
Rezervy
C) ostatni
Podfizeny dluh
Zakladni kapital
V tom: a) splaceny zakladni kapital
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku
a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy
b) ostatni rezervni fondy
) ostatni fondy ze zisku
Ocenovaci rozdily
V tom: a) z finan¢nich aktiv k prodeji
Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi
Zisk za ucetni obdobi

Pasiva celkem
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Poznamka

Poznamka

10

12

M
13

31.12. 2007
tis. K¢

1532 123

40 076 059
40 076 059
7 591 998
20474
7571524
79 502 306
79 502 306
16 448 693
450 593
15998 100
126 886
834 519
739 511
482 090
21741

146 616 415

31.12. 2007
tis. K¢

0

138 048 035
130 459

137 917 576
782 707

131

1181 285
1181 285
956 533
1500 000
1500 000
1223 456
300 000
888 075

35 381

-326 959
-326 959

2 030 866
1220 361

146 616 415

31.12. 2006
tis. K¢

842 093

50 353 200
50 353 200
6 995 134
9 892

6 985 242
61878 777
61878 777
14 105 312
694 881
13410 431
134 809
884 152
770 742
602 248

17 993

135813718

31.12. 2006
tis. K¢

0

127 921 184
146 147

127 775 037
586 071
1507

1237 987
1237 987
954 967
1500 000

1 500 000
1221 355
300 000
888 075

33 280

42 606

42 606
1446 183
901 858

135813 718



PODROZVAHA K 31.

Podrozvahova aktiva

Poskytnuté prisliby a zaruky
Pohledavky ze spotovych operaci
Odepsané pohledavky
Podrozvahova aktiva celkem

Podrozvahova pasiva

Prijaté pfisliby a zaruky
Pfijaté zastavy

Zavazky ze spotovych operaci
Podrozvahova pasiva celkem

VYKAZ ZISKU A ZTRAT K 31

PROSINCI 2007

Poznamka

14

14
14

Poznamka

Vynosy z urokl a podobné vynosy 15
z toho:uroky z dluhovych cennych papirC
Naklady na uroky a podobné naklady 16
Vynosy z poplatkt a provizi 17
Naklady na poplatky a provize 18
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 19
Ostatni provozni vynosy 20
Ostatni provozni naklady 20
Spravni naklady 21
v tom: a) nadklady na zaméstnance
z toho: aa) mzdy a platy

ab) socidlni a zdravotni pojisténi
b) ostatni spravni naklady
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych 7

polozek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku

Rozpusténi opravnych polozek a rezerv
k pohledavkam a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek

9

Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek 9

a rezerv k pohledavkam a zarukam

Rozpusténi ostatnich rezerv

Tvorba a pouziti ostatnich rezerv
Zisk z bézné cinnosti pred zdanénim
Dan z pfijma

Zisk za ucetni obdobi po zdanéni

22

. PROSINCI 2007

31.12. 2007 31.12. 2006
tis. K¢ tis. K¢

8 730 484 6 918 411
0 500 000

30 453 25 472

8 760 937 7 443 883
5932 140 6 526 142
51 978 024 38 461 638
0 500 000

57 910 164 45 487 780
2007 2006

tis. K¢ tis. K¢
5663 963 5187 741
2 004 768 2 043 156
-3 476 957 -3 652 532
2012 625 1775 294
-1 460 190 -1 134 571
-27 032 -15 983

13 181 12 263

-79 681 -54 182
-927 370 -879 210
-475 302 -444 207
-353 332 -335 921
-121 970 -108 286
-452 068 -435 003
-232 966 -220 220
78 957 59 324
-125 304 -132 708
0 59 500

56 702 52 754

1 495 928 1057 470
-275 567 -155 612
1220 361 901 858
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni
kapital
tis. K¢

Zlstatek k 1. 1. 2006 1 500 000
Schvélené dividendy a tantiémy 0
(poznédmka 13)

Pridél do socidlniho fondu 0
Cerpani socialniho fondu 0
Ocenovaci rozdily 0
(poznamka 2 (g))

Cisty zisk za ucetni obdobf 0

Zustatek k 31. 12. 2006 1 500 000

Schvalené dividendy a tantiémy 0
(poznamka 13)

Pridél do socidlniho fondu 0
Cerpani socialniho fondu 0
Ocenovaci rozdily 0

(poznamka 2 (g))
Cisty zisk za ucetni obdobi 0

Zlstatek k 31. 12. 2007 1 500 000
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Socialni
fond
tis. K¢

31949

9 500
-8 169

33 280

10 200

-8 099

35 381

Ostatni
rezervni
fondy
ze zisku
tis. K¢

888 075

888 075

888 075

Povinné
rezervni
fondy
tis. K¢

300 000

300 000

300 000

Ocenovaci
rozdily
tis. K¢

121 036
0

0

0

-78 430
0

42 606
0

0

0

-369 565
0

-326 959

Nerozdéleny
zisk
tis. K¢

1950 613
-494 930
-9 500

0

0

901 858
2 348 041
-306 975
-10 200

0

0

1220 361

3251227

Vlastni
kapital
celkem
tis. K¢

4791673
-494 930
0

-8 169
-78 430
901 858
5112 002
-306 975
0

-8 098
-369 565

1220 361

5647 724



