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[[FAHOSPODARSKE PROSTREDI

Po obdobi tifletého vysokého ekonomického riistu v CR nastalo v loriském roce obdobi slabsiho ristu. Svétova finan¢ni krize zasahla
i Ceskou ekonomiku, kterou ovlivnila zejména recese v eurozéné. To se projevilo v poklesu exportu, investi¢nich aktivit

a v poklesu spotiebitelskych vydajt. Za cely lofisky rok se hruby domaci produkt zvysil

0 3,5% (v roce 2007 rdst o 6,5%). Hospodafstvi brzdil zejména vyrazny propad vyvozu

a zprisnéni Gvérovych podminek v poskytovani Gvérovych produktll ze strany komer¢nich bank.

Prlimérnd meziro¢ni mira inflace v roce 2008 doséhla 6,3% (v roce 2007 byla 2,8%) a je to nejvyssi primérna ro¢ni mira inflace za
poslednich deset let. Mira inflace méla v prdbéhu roku rostouci tendenci, klesat zacala az v poslednich mésicich roku 2008. Tento vyvoj
ovlivnil vzestup cen potravin, zvyseni sazby DPH z 5% na 9% u nékterého zboZi a sluZeb, zvyseni spotfebni dané u tabakovych vyrobkd,
zvyseni cen energii, regulovaného najemného a zavedeni regulacnich poplatkd ve zdravotnictvi.

Prvni polovina lofiského roku byla pro ¢eskou ménu Uspésnd, koruna posilila na historické maximum tésné pod 23,00 CZK/EUR. V druhé
poloviné roku pod vlivem zhor3ujici se makroekonomické situace koruna prestala byt bezpecnou ménou a ztratila vice nez 20%. Rok
2008 zakoncila na Urovni 26,930 CZK/EUR (ke konci roku 2007 koruna byla na trovni 26,620 CZK/EUR).

Ceska narodni banka v uplynulém roce vét3inou snizovala trokové sazby, celkem tfikrat, dohromady o 150 bazickych bodd.
Naposledy sniZila klicovou dvoutydenni repo sazbu v prosinci, a to o pdl procentniho bodu na 2,25% (nejniZe od cervna 2006).
Pouze na za¢tku roku v unoru CNB tuto sazbu zvysila o 25 bodii na 3,75%.

Rok 2008 byl pro akciovy trh nejhorsim rokem za celou dobu jeho existence (index PX ztratil 52,7%). Nejvétsi prodejni tlak burza
zaznamenala béhem podzimu (zafi, fijen). Vétsina akciovych tituld utrpéla dvouciferné ztraty (nejvice poklesla cena akcif realitni spolec-
nosti Orco, téZebni spolecnosti NWR a medidlni spole¢nosti CME).

Ukazatel Mérna jednotka 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Hruby domdcf produkt ~ Rocni rlist v % 1.9 3,6 4,2 6,1 6,1 6 3,97
Stavebni produkce Rocni rlist v % 2,5 8,9 9,7 4,2 6.6 6,7 0,6%
Priimyslova produkce Rocni riist v % 1.9 5,5 9,6 6,7 9,7 9 0,4%
Mira inflace (CPI) Priimér obdobi v % 1.8 0,1 2,8 1.9 2,5 2,8 6.3
Mira nezaméstnanosti  Konec obdobi v % 9,8%* 10,3** 9,5 8,9 7,7 6.0 6,0
PRIBOR 3M Priimér obdobi v % 3,55 2,28 2,36 2,01 2,30 3,09 4,04
10Y IRS Priimér obdobi v % 5,07 4,25 4,63 3,48 3,79 4,23 4,23
2W repo sazba CNB Konec obdobi v % 2,75 2,0 2,5 2,0 2,5 3,5 2,25
CZK/EUR Primér obdobi 30,81 31,84 31,90 29,78 2834 27,76 24,94

Prameny: CSOB, CSU, CNB
*Predbézny odhad téchto ukazateld
**Mira nezaméstnanosti pro roky 2002-2004 je uvedena dle staré metodiky
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[EITRH STAVEBNIHO SPORENI

Trh stavebniho spoieni

Trh stavebniho spofeni v Ceské republice pokracoval v roce 2008 ve svém dspésném rozvoji. Vétsina sledovanych ukazateld posunula
své hranice na novou historickou droven. Popularita stavebniho spofeni se zejména naplno projevila pfi uzavirani novych spoficich
smluv. Poprvé od roku 2003, kdy bylo naposledy mozné ziskat maximalni rocni statni prispévek ze stavebniho spofenf ve vysi 4500 K¢,
byla opét prekrocena hranice jednoho milionu nové uzavfenych smluv v kalendafnim roce, véetné smluv na zvyseni cilové ¢astky. Celko-
vy soucet cilovych ¢astek u téchto novych smluv véetné zvyseni dosahl vy3e 312 mld. K¢ a prekonal tak 0 29 % vysledek dosaZeny

v piedchozim roce. Trzni podil CMSS v objemu cilovych ¢astek vzrostl na téméf 46 % a stal se v pfimé konkurenci viech stavebnich
spofitelen historicky nejvyssim.

Obdobny vyvoj byl patrny i v oblasti poskytovani dvérd, kde objem nové poskytnutych tvérli na trhu stavebniho spofeni opét meziro¢né
vzrostl a presahl vwysi 74 mld. K¢. Uvérovou cinnosti zavrduiji stavebni spofitelny své primarni poslani — nabidnout svym klientim Siroce
dostupny zpUsob financovani bytovych potfeb. Hlavni zdroj tohoto financovani pfitom tvofi pribézné spofeni vlastnich klientl. Pravé
vzajemna provazanost spofeni a Uvéru pfi spoluticasti statu a jeho podpory vytvaii celek, z jehoZ vyhod cerpaji vichni uZivatelé.

S riistem objemu Uvérovych obchodU se do popredi odborného zajmu dostava ukazatel podilu mezi Gvéry a vklady. Tento podil, ktery
popisuje efektivnost stavebniho spofeni, za posledni rok stoupl o 10 procentnich bodii a k 31. prosinci 2008 prekrocil 56 %. CMSS se
v tomto ukazateli dlouhodobé pohybuje nad priimérem viech stavebnich spofitelen. Diky vyssimu tempu riistu Gvérového salda oproti
tempu rdstu nasporené ¢astky dosahl tento pomér ke konci roku 2008 vy3e 70 % a v meziro¢nim srovndni si pfipsal 12 procentnich
bodd.

Vyvoj ukazatele poméru tvérd a vkladi (%)
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Struktura novych avérd ze stavebniho spofeni a preklenovacich Gvért podle Ucelu je dlouhodobé stabilni. Nejvyssi objem téchto tvérl
obcané tradi¢né Cerpaji na koupi starsich bytd a rodinnych doma. V poslednich letech mdzeme sledovat rostouci zajem
o vyuZiti preklenovacich Gvérd k refinancovéni predchozich bytovych zavazka.

Struktura novych Gvéra ze stavebniho spofeni a preklenovacich Gvért v roce 2008 podle tcelu

Nové byty a rodinné domy
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Koupé bytu nebo
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[iE] OBCHODNI VYSLEDKY

vyroni zprava 2008

Rok 2008 byl pro Ceskomoravskou stavebni spofitelnu rokem rekordnim a dosazené obchodni vysledky jenom potvrzuif jeji vjznamné
a neustdle posilujici postaveni na trhu stavebniho spofeni i dalsich financnich produktd.

Zakladni produkt, — stavebni spofeni nabizi atraktivni vynos a moznost cerpani vyhodnych Gvérd. Svymi nastavitelnymi parametry snaze
odoléva ekonomickym vykyvim a pfitom drZi krok s ménicimi se potfebami klientti. Obezfetny zplisob naklddani se svéfenymi financni-

mi prostiedky navic cini tento produkt bezpecny a stabilni.

Prostiednictvim Siroké obchodni sité, jez zahrnuje témér 2800 financnich poradcd, bylo uzavieno 366 106 novych smluv o stavebnim
spofeni vcetné zvyseni. Objem cilovych ¢astek téchto smluv prekrocil 142 mld. K¢, coZ oproti roku 2007 predstavuje nardst o 36 %
a dosazeny objem byl tak v historii Ceskomoravské stavebni spofitelny nejvyssi. Zaroven dynamicky narostla hodnota primémé cilové

¢astky, a to na 389,9 tis. K& Béhem dvou let tak vzrostla o vyznamnych 49 %.

Prdmérna cilova ¢astka nové uzavienych smluv
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Ceskomoravské stavebni spofitelna pati k nejaktivnéjsim nejen na trhu stavebniho spofeni, ale i na celém finan¢nim trhu pro oblast
bydleni. Od roku 2006 stoupl objem nové poskytnutych Gvérd o vice neZ 45 % a dosahl rekordni drovné 33,42 mld. K&

Objem novych Gvéri ze stavebniho spofeni a preklenovacich tGvérd
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Primérnd vyse Uvéru mezirotné vzrostla ze 424 tis. K¢ na 506 tis. K¢ a od poc¢atku své cinnosti do konce roku 2008 pak spofitelna
poskytla Gvéry ve vysi 184 mld. K¢.
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CMSS se jiz fadu let s Uspéchem soustiedi i na poskytovéni dalich finan¢nich produktii. PFesvédcivé to dokazuje kazdoro¢ni nardst
mnoZzstvi uzavienych obchod(. Od ledna do prosince uplynulého roku tak byla opét poctem 157 tis. nové uzavienych smluv posunuta
hranice 0 17 % vyse. Rozsifujici se nabidka téchto tzv. cross-sellingovych produktti zahrnuje:

- penzijni pfipojisténi

- podilové fondy

- rizikové Zivotni pojisténf
- béZny a spofici Ucet

- spotebitelské Gvéry.

Ceskomoravské stavebni spofitelna jmenované produkty nabizi ve spolupraci s pfednimi finan¢nimi institucemi. Mezi vjznamné partnery
patfi CSOB a jeji penzijni fondy, Postovni spofitelna, pojistovna R+V, belgicka banka KBC a némecka spole¢nost Union Investment.

K\ HOSPODARSKE VYSLEDKY

Obchodni tspéchy Ceskomoravské stavebni spofitelny se v roce 2008 promitly i do jejich hospodéFskych vysledka. Zisk po zdanéni
dosdhl 1,48 mld. K¢ a mezirocné vzrostl 0 21 %. Jednd se o druhy nejlepsi vysledek hospodareni v patnéctileté historii spofitelny, a to
predevsim diky vyznamnému ndrCstu objemu poskytnutych GvérG a nizsim nez planovanym provoznim nakladdm.

Vy3e bilan¢ni sumy k 31. prosinci 2008 ¢inila 155,5 mld. K¢ a ve srovndni s rokem 2007 stoupla o 6 %. Za timto pozitivnim trendem
stoji zejména pokracujici rist vkladl klientd stavebniho spofent.

Hospodaisky vysledek CMSS v letech 2002 -2008
(v mil. K¢)
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EENSYSTEM RIZENI RIZIK

Rizeni jednotlivych rizik je v CMSS vénovana maximalni pozomost a neustéle dochazi k jeho zdokonalovéni.

Podrobny popis systému Fizeni rizik v CMSS, jakoz i fizeni jednotlivych rizik véetné pouZitjch metod je obsazen v pfiloze Gcetni zévérky
(bod 23), kterd je soucasti této vyrocni zpravy.
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