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(¥l HOSPODARSKE PROSTREDI —

Ceska ekonomika v prvnim ¢tvrtleti roku 2009 dramaticky zpomalila a zejména kvili vy3$imu neZ ocekavanému poklesu v Némecku
propadla mezirocné o 3,6%. NejdlleZitéjsim faktorem poklesu bylo vyrazné snizenf zasob, poklesly i fixni investice. Ve 2. a 3. Cturtleti
zacala potvrzovat Ceskd ekonomika konec recese a rostla 0 0,2% ve druhém a o 0,8% ve tfetim Ctvrtleti. Hruby domaci produkt

v poslednim ¢tvrtleti realné znovu poklesl 0 0,6%. Udaje o vyvoji HDP za posledni ¢tvrtleti roku nepfiznivé prekvapily, trhy ocekavaly
udrZeni mezictvrtletniho rlstu. Za cely rok 2009 kondice Ceské ekonomiky vyrazné oslabila. MiZe za to celosvétova globalni krize, ktera
srazila vykonnost tuzemského hospodarstvi 0 4,3% ve srovnani s pfedchozim rokem. Celkovy vysledek tahl doll pokles obchodu, podni-
katelskych sluzeb a stavebnictvi. Spole¢né s propadem HDP klesala i zaméstnanost v ekonomice tim, jak firmy omezuiji vyrobu

a v disledku i pracovnf silu. V roce 2010 se ocekdva mirny rist HDP do 1,5%.

Krize také vyrazné oddalila datum, kdy bude CR schopné piijmout euro, reélny je rok 2017. Nejvétsi prekazkou pro euro je stav vefej-
nych financi. Ostatni maastrichtska kritéria CR pini bez obtizi.

Prlimérnd mira inflace vyjadrend pfirdstkem indexu spottebitelskych cen v roce 2009 proti prméru roku 2008 byla 1,0%, coZ je hodno-
inflace byla pouze v roce 2003 (0, 1%). Tento vyvoj ovlivnila fada faktord, mezi které patfil pokles cen potravin a nealkoholickych napo-
jt 0 3,9%, pohonnych hmot o 11,8% a automobili 0 9,2%. Trzni ceny klesly celkem 0 0,7% a regulované ceny vzrostly o 8,1%.

Inflace dosahla svého dna v fijnu a od té doby uz postupné rostla, i kdyZ pomalu. Rychlému rlstu cen brani pouze pozvolné oZiveni
ekonomiky. Zvyseni DPH a spotfebnich dani v roce 2010 by se sice mélo projevit zvysenim cen, ovsem nikoliv globalné napfic celou eko-
nomikou. Rist bude u kazdé polozky individualini.

byl pod vlivem zhorsujici se makroekonomické situace. Rok 2009 ¢eska ména zakoncila na drovni 26,465 CZK/EUR (ke konci roku
2008 koruna byla na trovni 26,930 CZK/EUR).

Ceska narodni banka sniZila v uplynulém roce trokové sazby celkem ¢tyfikrat, dohromady o 125 bazickych bodd. Naposledy sniZila
klicovou dvoutydenni repo sazbu v prosindi, a to na 1,00%. Jedna se o nejnizsi droveri ménovépolitickych sazeb v historii CR.

Ukazatel Mérna jednotka 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Hruby domdci produkt ~ Rocni rlist v % 3,6 4,5 6.3 6.8 6,1 2,5 -4,3*
Stavebni produkce Rocni rist v % 8,9 9,7 4,2 6,0 7,1 0,0 -1,0*
Priimyslova produkce Rocni rist v % 5,5 9,6 6,7 83 10,6 -1.8 -12,5*
Mira inflace (CPI) Priimér obdobi v % 0,1 2,8 1.9 2,5 2,8 6,3 1,0
Mira nezaméstnanosti  Konec obdobi v % 10,3** 9,5 8,9 7,7 6.0 6.0 9,2
PRIBOR 3M Priimér obdobi v % 2,28 2,36 2,01 2.3 3,09 4,04 2,19
10Y IRS Priimér obdobi v % 4,25 4,63 3,48 3,79 4,23 4,23 3,69
2W repo sazba CNB Konec obdobi v % 2 2,5 2 2,5 3,5 2,25 1
CZK/EUR Primér obdobi 31,84 31,9 29,78 28,34 27,76 24,94 26,44

Prameny: CSOB, CSU, CNB
*Predbézny odhad téchto ukazateld
**Mira nezaméstnanosti pro roky 2003-2004 je uvedena dle staré metodiky
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[F} TRH STAVEBNiHO SPORENi —

Vykon stavebniho spofeni v roce 2009 byl ovlivnén celou fadou faktor(. Pfedevsim to byl nepfiznivy vyvoj narodniho resp. svétového
hospodafstvi, ktery zpUsobil nejistotu na trhu prace v podobé vyznamného poklesu pracovnich pfileZitosti. Lidé si v takovych chvilich

0 to vice uvédomuji hodnotu penéz, vyznam spofeni a planovani investic. Neboli oceriuji pravé ty prvky, jeZ v sobé zahrnuje systém sta-
vebniho spofeni. Oblibenost jeho produktd dale upeviiuje dlouhodobé budovany vzajemny vztah mezi klientem a stavebni spofitelnou
zaloZeny na dlvéfe a jistoté.

ProdlouZeni vazaci doby z péti na Sest let, které plati od 1. 1. 2004, zpsobilo v roce 2009 mimoradnou situaci. V tomto roce nemohla
skoncit Zadna smlouva o stavebnim spofeni z diivodu ukonceni vazaci doby.

Stavebni spofitelny v roce 2009 uzavrely 886 686 smluv o stavebnim sporeni vcetné zvyseni cilové ¢astky, pricemz celkova cilové ¢astka
téchto smluv preséhla 271 mld. K¢. V meziro¢nim srovnani to znamend pokles o 14,8 % resp. 0 12,8 %. Trend zvySovani primérné cilo-
vé Castky nadale pokracuje. Jeji vySe vzrostla o 7 tis. K¢ na 306,2 tis. K.

Pocet nové uzavienych smluv stavebniho spofeni véetné zvyseni
cilové castky (v tisicich)
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Uspésné si vedly stavebni spoitelny v Gvérové oblasti. Nové bylo v roce 2009 uzavieno 128 543 vér ze stavebniho spofeni

a preklenovacich avérd pfi celkovém objemu necelych 65,7 mid. K& Oproti rekordnimu roku 2008 to znamené pokles o 8 mld. K¢, tedy
0 11 %. Svym dvérovym vykonem se stavebni spofitelny pribliZily vysledku hypotecnich bank. Ve tfetim Ctvrtleti dokonce stavebni spofi-
telny objemem dvér(i poskytnutym domacnostem predcily hypotecni banky. Dodejme, Ze v roce 2009 poskytly hypote¢ni banky domac-
nostem celkem 73,9 mld. K& hypotecnich dvérd. V mezirocnim srovnani se jedna o znacny 38,5% pokles.

Pozitivné se vyvijel ukazatel poméru dvérll a vkladd, ktery udava efektivnost systému stavebniho spofeni. Na konci roku 2009 cinil
pomér Uverl a vkladd 64,4 % a béhem dvanacti mésicl se zvysil o 7,7 procentniho bodu. Jiz sedm let tento ukazatel pravidelné roste.
CMSS je v ukazateli poméru dvérti a vkladd dlouhodobé pred ostatnimi stavebnimi spofitelnami. Od ledna do prosince roku 2009 jej
opét zvysila, a to priblizné o deset procentnich bodd na 79,6 %.

Vyvoj ukazatele poméru tvérd a vkladi (%)
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Nejvice klientli pouZiva prostfedky z Uvérl na modernizaci svého bydleni. Béhem roku 2009 tak bylo na tyto Ucely poskytnuto celkem
43,3 % preklenovacich Uvérl a Uveérd ze stavebniho spofeni. Naopak nejvétsi objem poskytnutych prostfedkd, a to pres 38,2 %, je Cer-
pan na koupi bytu nebo rodinného domu. V poslednich letech klienti stale Castéji vyuZivaji vyhod Uvéru od stavebnich spofitelen také pfi
refinancovani svych predeslych zavazkd.

Struktura novych uvérd ze stavebniho spoieni a preklenovacich tuvérd v roce 2009 podle poctu

Ostatni
15,3%

Nové byty a rodinné domy
12,7%

Rekonstrukce
a modernizace 43,3%

Koupé bytu nebo
rodinného domu 28,6% Zdroj: ACSS

[El- OBCHODNI VYSLEDKY —

Rok 2009 byl pro CMSS Uspésny. Navzdory zhordujici se ekonomické situaci v Ceské republice dokazala spofitelna pfekonat svym
obchodnim vykonem prdmér trhu stavebniho spofeni, a tim ziskat vyssi a historicky rekordni trzni podily ve spofeni i v Gvérovani.
Béhem dvandcti mésicd roku 2009 uzaviela CMSS celkem 304 673 novych smluv o stavebnim spofeni véetné navyseni cilovych ¢astek.
Celkové cilova ¢astka téchto smluv dosdhla vyse 131 mlid. K¢ Trzni podil v celkové cilové ¢astce se meziro¢né zwysil o 2,4 procentniho
bodu na rekordnich 48,2 %. Primérna cilova ¢astka vzrostla o vice nez 10 % na konecnych 429,6 tis. K¢. Ve srovnani s ostatnimi sta-
vebnimi spofitelnami je prdmérna cilova ¢astka vyssi o 78 %.

Priimérna cilova castka novych smluv o stavebnim sporeni véetné navyseni cilové ¢astky
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Celkovy objem poskytnutych Gvért opétovné prekrocil tficetimiliardovou hranici. V obdobf od ledna do prosince 2009 poskytla CMSS
svym klientdm na bytové potieby 59 974 preklenovacich Gvérd a Uvérl ze stavebniho spofeni v celkovém objemu 31,5 mld. K¢. Trzni
podil v objemu novych Uveérd vzrostl o 2,6 procentniho bodu na 48,0 %. Prdméma vyse Ovéru opét vzrostla a dosdhla 525,8 tis. K.
0d vstupu na Cesky trh poskytla CMSS doméacnostem na bydleni jiz dohromady 216 mld. K¢.

Objem novych uvért ze stavebniho spofeni a preklenovacich avérd
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CMSS hraje vyznamnou tlohu v poskytovani tvérd na bydlent. V priibéhu roku 2009 si upevnila vedouci pozici nejen mezi stavebnimi
spofitelnami, a s trznim podilem pres 22,6 % se stala v konkurenci viech bank i nejvétsim poskytovatelem dvért domdacnostem na byd-
leni v CR. Kazda pata koruna, kterou si ob¢ané pijcili u bank na bydleni, pochézela od CMSS a méfeno jen v sektoru stavebnich spofi-
telen to pak byla dokonce kazda druha koruna. V poctu poskytnutych avéri se trzni podil CMSS mezi bankami zvwysil o necelé ctyfi pro-
centni body na 34,7 %.

Financovani bytovych potieb obcant Financovani bytovych potieb obcant
v roce 2009 podle objemu tvéri v roce 2009 podle poctu uvéra

Hypotecni banky
52,9%

Hypotecni banky
25,6%

Stavebni spofitelny bez Stavebni spofitelny bez
CMSS CMSS
22,6% 39,7%

Zdroj: ACSS, CMSS

Zakladem dspéchi CMSS je jeji vykonnd a 3iroce dostupna obchodni sit, kterou se CMSS dafi rok od roku rozsifovat. Na konci roku
2009 jiz zabezpecovalo klientské potfeby 2 920 renomovanych finan¢nich poradci CMSS.

Kromé stavebniho spofeni nabizi CMSS svym klientim kompletni nabidku finan¢nich produkti a sluzeb, je7 se skladé ze ¢tyF hlavnich
oblasti: financovani bytovych potfeb, zhodnocovani dspor, zajisténi na stafi a zékladni bankovni produkty. Na zacatku roku 2009 byl
navic do nabidky sluzeb zafazen Hypote¢ni Gvér od Ligky, ¢imz CMSS pokryva viechny potieby financovani bydlent.
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Zakladni nabidku stavebniho spofeni a dvérd na bydleni tak vhodné dopliuiji dalsi finan¢ni produkty.
Portfolio téchto tzv. cross-sellingovych produktd zahrnuije:

- penzijni pfipojisténi

- rizikové Zivotni pojisténi

- podilové fondy

- béZny a spofici tcet

- spotfebitelské Gvéry

- hypotecnf Gvéry

CMSS nabizi jmenované produkty ve spolupraci s prednimi finan¢nimi institucemi. Mezi vjznamné partnery patfi ¢lenové skupiny CSOB,
pojistovna R+V, belgicka banka KBC a Volksbank CR.

[} HOSPODARSKE VYSLEDKY —

CMSS doséhla v roce 2009 historicky nejlepsiho vysledku hospodafeni. Zisk po zdanéni vzrostl mezironé o necelych 14 % na 1,68
mld. K¢ Za timto Uspéchem stoji predevsim narlist objemu poskytnutych dvérd a z nich plynoucich drokovych vynost a ddsledna kon-
trola nakladd. Vysledek je o to cennéjsi, Ze byl dosaZen v roce ovlivnéném ekonomickou recesi.

Bilan¢ni suma CMSS mezirocné vzrostla o 3,6 % na 161,2 mld. K& Na rdstu se zejména podilelo zvyseni vkladd klienti a tvorba zisku.

Hospodaisky vysledek CMSS v letech 2002 - 2009
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KBl sYSTEM RizENi RIZIK —

Rizeni jednotlivych rizik je v CMSS vénovana maximalni pozornost a neustéle dochézi k jeho zdokonalovani.

Podrobny popis systému Fizeni rizik v CMSS, jakoz fizenf jednotlivych rizik véetné pouzitych metod je obsaZen v piiloze Gcetni zavérky
(bod 23), kterd je soucasti této vyrocni zpravy.
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