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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionéfiim spole¢nosti Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.:

Ovéfili jsme Géetni zavérku spoleénosti Ceskomoravskd stavebnf spofitelna, a.s. (déle jen ,spole&nost")
k 31. prosinci 2009 uvedenou v kapitoldch 13 - 17, ke které jsme 16. Unora 2010 vydali vyrok
nasledujiciho znéni:

L, Ovéfili jsme pfiloZenou Géetni zavérku spoleénosti Ceskomoravskd stavebnf spofitelna, a.s., sestavenou
k 31. prosinci 2009 za obdobi od 1. ledna 2009 do 31. prosince 2009, tj. rozvahu, vykaz zisku a ztraty,
prehled o zméndch vlastniho kapitdlu a pfilohu, v&etnd popisu pouZfvanych vyznamnych déetnich metod.
Udaje o spoleénosti Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a.s., jsou uvedeny v bodé 1 piflohy této Gcetni
zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Za sestaven( Gcetni z&vérky v souladu s U&etnimi piedpisy platnymi v Ceské republice a za v8rné zobrazeni
skute¢nosti v ni odpovidé statutdrni orgén spoleénosti Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a.s. Jeho
odpov&dnosti je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim Géetni zédvérky a vérnym
zobrazenim skute&nosti v ni tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo
chybou, zvolit a uplatfiovat vhodné Gcetni metody a provadét Gcetni odhady, které jsou s ohledem
na danou situaci pfimérené.

Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vydat na zdkladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zdvérce. Audit jsme provedli
v souladu se zékonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
doloZkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s t&mito pFedpisy jsme povinni dodrZovat etické
normy a naplénovat a provést audit tak, abychom ziskali pfim&fenou jistotu, Ze iéetni zdvérka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl, jejichZ cilem je ziskat dlkazni informace o &astkdch
a skutetnostech uvedenych v Géetni zdvérce. Vybér auditorskych postupl zdvisi na Gsudku auditora,
v&etné toho, jak auditor posoudi rizika, Ze Gcetni zdvérka obsahuje vyznamné nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou. PFi posuzovdni téchto rizik auditor pfihlédne k vnitinim kontroldm, které jsou
relevantni pro sestaveni Gcetni zdvérky a vérné zobrazeni skutecnosti v ni. Cilem posouzenf vnitfnich
kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k U€innosti vnitfnich kontrol. Audit
zahrnuje téZ posouzeni vhodnosti pouZitych Géetnich metod, pfimé&renosti GZetnich odhadl provedenych
vedenim spole¢nosti i posouzeni celkové prezentace ucetni zaverky.

Domnivdme se, Ze ziskané dikazni informace jsou dostateéné a vhodné a jsou pfiméfenym zdkladem
pro vyjadieni vyroku auditora.

Vyrok auditora

Podle nageho nazoru U&etnfi zavérka ve viech vyznamnych souvislostech vérné a poctivé zobrazuje aktiva,
pasiva a finan¢ni situaci spoletnosti Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a.s., k 31. prosinci 2009
a vysledky jejiho hospodaieni za obdobi od 1.ledna 2009 do 31. prosince 2009 v souladu s dcetnimi
predpisy platnymi v Ceské republice.”

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, 5.r.o. with its registered olfice at Karlovo ndoniisti 10, 120 00 Prague 2,
has been incorporated in the Cammercial Register administared by the Municipal Court

in Prague, Section C, entry no. 88504, under [dentification No, 26704153
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Ovérili jsme téZ soulad vyroéni zpravy s vyse uvedenou Ucetni zavérkou. Za spravnost vyrotni zpravy je
zodpovédné vedeni spole¢nosti. Nasim Gkolem je vydat na zédkladé provedeného ovéfenl stanovisko
o souladu vyroéni zpravy s Géetni zavérkou.

Qvéreni jsme provedli vsouladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. Tyto standardy vyZadujf, aby auditor naplanoval a proved]
ovéfenl tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroéni zpravé, které popisujf
skute€nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zdvérce, jsou ve viech vyznamnych souvislostech
v souladu s pfislunou Géetni zévérkou. Uetni informace obsaZené ve vyro¢ni zprdvé v kapitoldch 1 - 6
a9 - 11 jsme sesouhlasili s informacemi uvedenymi v Géetnf zavérce k 31. prosinci 2009. Jiné nez Uéetni
informace ziskané z Ucetni zavérky a z Gcetnich knih spole¢nosti jsme neovérovali. Jsme piesvédceni,
Ze provedené ovérenf poskytuje prfiméreny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Podle naseho ndzoru jsou ucetni informace uvedené ve wvyro¢ni zprdvé ve vSech vyznamnych
souvislostech v souladu s vy3e uvedenou ucetni zavérkou.

. Provéfili jsme déle vécnou spravnost ddaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti Ceskomoravské stavebni spofitelna, a.s., k 31. prosinci 2009 uvedené ve vyrotni zpravé
v kapitole 18. Za sestaveni této zprdvy o vztazich je zodpovédny statutdrni orgdn spoleénosti
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. Nasim Gkolem je vydat na zdkladé provedené provérky stanovisko
k této zprave o vztazich.

Provérku jsme provedli v souladu s Mezindrodnim standardem pro provérky a souvisejicimi aplikaénimi
doloZkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZadujf, abychom plénovali a provedli
provérku s cilem ziskat stfedni miru jistoty, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné nespravnosti.
Provérka je omezena pfedeviim na dotazovdni pracovnikd spole€nosti a na analytické postupy
a vybérovym zplsobem provedené provéienl vécné sprévnosti (daji. Proto provérka poskytuje nizsf
stuperi jistoty neZ audit. Audit zprévy o vztazich jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zakladé naf provérky jsme nezjistili adné vyznamné vécné nespravnosti tdaji uvedenych ve zpravé
ovztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti Ceskomoravskd stavebni spofitelna, a.s.,
k 31. prosinci 2009.

Ernst 4 yagj

Ernst & Young Audit,
osvédcen( €. 401
zastoupeny

TS T

Douglas Burnham
partner

SMuidacts St /
Michaela Kubyov,
auditor, osvédéeni €. 1810

16. Gnora 2010
Praha, Ceskd republika
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EEl- ROZVAHA K 31. PROSINCI 2009 —

Aktiva:

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni
cenné papiry pfijimané centralni bankou
k refinancovani
V tom: a) vydané vladnimi institucemi
Pohledavky za bankami
V tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni pohledavky
Pohledavky za klienty
b) ostatni pohledavky
Dluhové cenné papiry
V tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) vydané ostatnimi osobami
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Z toho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost
Ostatni aktiva
Naklady a pfijmy pfistich obdobi

Aktiva celkem

Pasiva:

Zavazky vici bankam
Zavazky vici klientim
V tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky
Ostatni pasiva
Vynosy a vydaje pristich obdobi

Rezervy

Podfizené zavazky
Zakladni kapital
V tom: a) splaceny zakladni kapital
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku
a) povinné rezervni fondy
b) ostatni rezervni fondy
¢) ostatni fondy ze zisku
Oceriovaci rozdily
V tom: a) z majetku a zavazk{
Nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi
Zisk za ucetni obdobi

Pasiva celkem
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Pozndmka

Pozndmka

10

12

1
13

31.12.2009 31.12.2008
tis. K¢ tis. K¢

2617 046 2 150 478
20 324 671 25908 236
20 324 671 25908 236
11077 524 11585718
36 518 46 302
11041 006 11539416
118 477 900 100 422 800
118 477 900 100 422 800
7 398 074 14 103 707

0 2084 210

7398 074 12 019 497
181 044 147 643
747 002 806 930

681 114 711127
302 651 385 652

31 306 25 867

161 157 218 155 537 031
31.12.2009 31.12.2008
tis. K¢ tis. K¢

0 0

150 795 932 145 133 210
113 027 125001

150 682 905 145 008 209
1016 407 977 321
65 124
1095170 1231 007

0 956 823

1500 000 1500 000
1500 000 1500 000
1727 293 1225 375
300 000 300 000
1388074 888 075
39219 37 300

329 265 181 039
329 265 181039
3012338 2 856 842
1680 748 1475 290
161 157 218 155 537 031
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EZ}- PODROZVAHA K 31. PROSINCI 2009 —

Podrozvahova aktiva Pozndmka 31.12.2009 31.12.2008

tis. K¢ tis. K¢
Poskytnuté pfisliby a zaruky 14 8014 441 8751462
Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k uloZeni 14 1500 000 1500 000
Odepsané pohledavky 116 209 43 095

Podrozvahova aktiva celkem 9 630 650 10 294 557

Podrozvahova pasiva

Prijaté zaruky 14 4 550 761 5226 852
Prijaté zastavy 14 87 495 494 69 643 522
Podrozvahova pasiva celkem 92 046 255 74 870 374

m VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK KONCICI 31. PROSINCEM 2009 —

Pozndmka 2009 2008
tis. K& tis. K&
Vynosy z trokid a podobné vynosy 15 6 757 249 6 383 764
z toho:uroky z dluhovych cennych papir( 1110026 1573036
Naklady na uroky a podobné naklady 16 -3 448 059 -3 439 958
Vynosy z poplatkii a provizi 17 1864 319 2 132 688
Naklady na poplatky a provize 18 -1554 720 -1781 837
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 19 -519 -8 786
Ostatni provozni vynosy 20 19 058 37 999
Ostatni provozni naklady 20 -67 180 -62 740
Spravni naklady 21 -1 111 301 -1 058 608
v tom: a) naklady na zaméstnance -544 720 -543 426
z toho: aa) mzdy a platy -415 108 -412 813
ab) socidlni a zdravotni pojisténi -129612 -130 613
b) ostatnf spravni naklady -566 581 -515 182
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych
polozek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku 7 -175 050 -204 820
Rozpusténi opravnych polozek a rezerv
k pohledavkam a zarukam, vynosy
z dfive odepsanych pohledavek 9 849 941 75 040
Odpisy, tvorba a poutziti opravnych polozek
a rezerv k pohledavkam a zarukam 9 -1 209 072 2284 528
Rozpusténi ostatnich rezerv 9 9162 0
Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 9 126 676 -49 723
Zisk z bézné Cinnosti pred zdanénim 2 060 504 1738 491
Dari z piijmu 22 -379 756 -263 201
Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 1680 748 1475 290
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCEM 2009 —‘

Ostatni
rezervni Povinné Vlastni
Zakladni Socialnf fondy rezervni  Oceflovaci  Nerozdéleny kapital
kapital fond ze zisku fondy rozdily zisk celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Zistatek k 1. 1. 2008 1500000 35381 888075 300000 -326959 3251227 5647724
Schvélené dividendy a tantiémy 0 0 0 0 0 381785 381785
(poznédmka 13)
Pidél do socidlniho fondu 0 12 600 0 0 0 -12 600 0
(pozndmka 13)
Cerpéni socidlniho fondu 0 -10681 0 0 0 0 -10 681
Ocenlovaci rozdily 0 0 0 0 507 998 0 507 998
(poznémka 2 (e)
Cisty zisk za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 1475290 1475290

Zistatek k 31. 12. 2008 1500000 37300 888075 300000 181039 4332132 7238546

Schvélené dividendy a tantiémy 0 0 0 0 0 -807 194  -807 194
(poznédmka 13)

Pfevod do ostat. rezerv. fond

(poznamka 13) 0 0 500000 0 0 -500 000 0
Pridél do socialniho fondu

(pozndmka 13) 0 12 600 0 0 0 -12 600 0
Cerpani sociglniho fondu 0 -10681 0 0 0 0 -10 681
Oceriovaci rozdily 0 0 0 0 148 226 0 148 226
(poznamka 2 (e)

Cisty zisk za dcetni obdobi 0 0 0 0 0 1680748 1680 748

Zistatek k 31. 12. 2009 1500000 39219 1388074 300000 329265 4693086 8249 644
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